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DE LA ARQUITECTURA; ESTUDIOS DE IMPACTO
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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

1. Se ha dirigido a esta Divisién una empresa inmobiliaria solicitando un pronunciamiento res-

pecto a la correcta forma de aplicar la metodologia de los Estudios de Impacto sobre e} Sis-
tema de transporte Urbano EISTU, establecida en Ia Res. Ex. 2.379 (V. y U.) de 2003 y sus
modificaciones, a raiz de Ia devolucién de un estudio por parte del Secretario Ministerial

Sobre el particular, cabe considerar que para efectos de calificar en las categorias “resi-
dencial” y “no residencial” contenidas en'el cuadro 2.1 de Ia Res. Ex. 3.004 (V. y U) de
2004, que modificé la citada Res. Ex. 2.379/2003, deben respetarse las definiciones res-

trucciones, que establece que “proyecto residencial” es aquel en que el destino habitacional
€s superior al 70% de la superficie edificada vy, consecuentemente, “proyecto no residen-
cial” es aquel en que el destino de infraestructura, de equipamiento y/o de actividades pro-
ductivas es superior al 30% de la superficie total edificada Y aquel en el cual el destino de
vivienda es inferior al 70% de Ia superficie total edificada.

Por ofra parte, al tratarse de viviendas econdmicas acogidas al DFL2 de 1959, el articulo
165 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones permite para los edificios habitacio-
nales de tres o més pisos, que hasta un 30% de la superficie edificada se destine a comer-
cio, profesionales, estacionamientos y bodegas, servicios publicos o de beneficio comun,
pudiendo estos locales solamente ubicarse en el primer y el segundo piso.
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4. En mérito de lo precedentemente expuesto, se concluye que el caso tratado debe conside-
rarse como un “proyecto residencial’, toda vez que se enmarca dentro de los parametros
que establece la normativa vigente para conservar tal calidad. A mayor abundamiento, se
hace presente que la reciente circular especifica N° 34, Ord. N° 0473 de 12 de junio de
2007 (disponible en www.minvu.dl ), trata materias relativas a la aplicacion de la metodolo-
gia para Estudios de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano.
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Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sr. Contralor General de la Republica.
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
Sres. Intendentes Regionales 1 a XIl y Region Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU
Sres. Contraloria Interna Minvu
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVY)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacién (alc SEREMI MINVU)
- Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
. Sres. Jefes Depto. D. U. e . SEREMI Regionales
- Camara Chilena de la Construccion
. Instituto de la Construccion.
- Colegio de Arquitectos de Chile
. Asociacién Chilena de Municipalidades
. Sres. Mauricio Molina A., Juan Carlos Aguilera F - Inmobiliaria Los Cedros S.A.
. Biblioteca MINVU
. Mapoteca D.D.U.
. Oficina de Partes D.D.U.
. Oficina de Partes MINVU




