A

. 92

GOBIERNO DE CHILE D — i o
MINVU DU - ESPECIFICA N /2007

DE

CIRCULAR ORD. N° 0 9 " 9 /
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MAT.: Aplicacion del inciso final del articulo 2.1.25. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
destino de vivienda o Residencial.

NORMAS URBANISTICAS, USOS DE SUELO,
RESIDENCIAL, DESTINO VIVIENDA

saNTIaGo, 15 NOV. 2no7

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién un partic
respecto de la aplicacion del inciso final del articulo
Urbanismo y Construcciones para el caso p refel
del propietario en un predio que permite &I uso d,
denominacion de cerro isla.

I de Urbanismo y

a un pronunciamiento
Ordenanza General de
a la construccién de la vivienda
el@\de Area Verde privada, bajo la

los 6 tipos de usos de suelo definidos
de Urbanismo y Construcciones, se encuentra
a los parques plazas y areas libres destinadas
D son bienes nacionales de uso publico,

Sobre el particular, cabe hacer pre

el tipo de uso de area verde, cor espondient
a area verde en el plan regul

Sobre esta materia,
utilidad publica

ente que estos terrenos no se encuentran afectos a

refiere el articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y

orresponden a predios de propiedad privada, los cuales para

Ahstrucciones se rigen por las disposiciones contenidas en el
a General.

or, el inciso final del articulo 2.1.25. de la Ordenanza General de
pnstilicciones establece que “El destino de vivienda o residencial se
e admitido, salvo que el respectivo Instrumento de Planificacién Territorial
a expresa”.

Sobre el particular, la Contraloria General de la Republica en su dictamen N° 32.019 del
10.07.06 sefiala que no corresponde homologar la restriccién genérica que muchos




~

instrumentos de planificacién establecen como “usos de suelo prohibidos: todo uso no
indicado precedentemente” o expresiones similares, ya que la restriccion expresa del
destino requiere que se contemple especificamente y explicitamente en el instrumento de
planificacién territorial la actividad que no podra desarrollarse en la zona correspondiente.

Senfala también el dictamen aludido que uso de suelo y destino constituyen categorias
conceptuales diversas, entendiéndose que, en una relacion de género a especie, las normas
urbanisticas aluden a "destino" cuando especificamente se refieren a la actividad que se
permite o prohibe dentro del respectivo uso de suelo de acuerdo a ia normativa consignada
en el instrumento de planificacion territorial correspondiente.

Teniendo en consideracion lo anterior, y en lo que concierne al caso especifico consultado,
es dable concluir que cuando el instrumento de planificacion territorial haya establecido en
un predio, el uso de 4rea verde -correspondiente al reglamentado en el articulo 2.1.31. de la
Ordenanza General-, sin prohibir en forma expresa el destino de vivienda, para efectos de
fa aplicacién del inciso final del articulo 2.1.25. aludido precedentemente, es posible la
construccién de una vivienda en el predio, debiendo en todo caso cumplic con las demas
disposiciones establecidas en el instrumento de planificacion y en la Or eneral de
Urbanismo y Construcciones que le sean aplicables.

Lo anterior, también resulta aplicable en los casos en que eglllador no haya
establecido restriccion expresa al destino de vivienda, os\te suelo de
actividades productivas, infraestructura y equipamiento, pero 8
y esta limitada a complementar las actividades permitidas en el
no correspondiendo, por tanto, homologario con el 8 sidlencial contemplado
entre las seis tipologias de uso de suelo posibles g& i una misma zona del
respectivo plan regulador, aspecto precisado en Circul ]
145.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado,Men aqUellogiterritorios en que el instrumento de
planificacion haya establecido are
condiciones restringidas de edifica
2.1.25. en andlisis no resulta
disposicién contenida en el a
Construcciones.

ontendida en el inciso final del articulo
espondiendo regirse en estos casos por la
de la Ordenanza General de Urbanismo y

?J/M R

" /2459 (48-11)

DISTRIBUCION.
1.

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
3. Sr. Contralor General de la Republica.




Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XII y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contraloria MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes U. D. U. e I. SEREMI Regionales

. Cémara Chilena de la Construccién

. Instituto de la Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades.

. Sr. Oscar Molinos Sch.

Direccién: Avda Providencia N° 969, Providencia, Santiago.

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.
. Oficina de Partes MINVU






