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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y ante diversas consultas, se ha estimado necesario impartir
instrucciones respecto a las exigencias aplicables a las solicitudes de subdivisién de
terrenos, en los casos en que existan edificaciones construidas y recepcionadas con
anterioridad.

Sobre el particular cabe precisar, en primer lugar que la subdivisién del suelo es la
gestion que tiene por objeto dividir un predio, sin que el propietario esté obligado a
urbanizar, por ser suficientes las obras de urbanizacidn existentes.

Para estos efectos, se entiende que son “suficientes las obras de urbanizacion
existentes”, cuando el proyecto no contempla la apertura, ensanche o prolongacién de
vias pulblicas y el predio no estd afecto a utilidad publica por el Instrumento de
Planificacién Territorial.

Teniendo presente lo anterior, cabe hacer presente que, - en términos generales-, las
normas urbanisticas que se exigen para autorizar una subdivisién, se refieren a las
contempladas en el Plan Regulador referidas a superficie predial minima y ochavos.

El resto de las nomas urbanisticas establecidas en los Planes Reguladores son
aplicables y exigibles a las edificaciones que se solicite construir en un predio existente
y se refieren principalmente a usos de suelo, sistemas de agrupamiento, coeficientes de



constructibilidad, coeficientes de ocupacién de suelo, alturas maximas de edificacién,
adosamientos, distanciamientos, antejardines, rasantes, densidades maximas, entre otras.

4. Sin embargo, cuando se someta a aprobaciéon ante la Direccién de Obras Municipales
un proyecto de subdivisién en que existan edificaciones recepcionadas en el predio que
se requiere subdividir, ello sera posible, cuando los sitios resultantes cumplan con las
normas urbanisticas sefialadas en el nimero anterior, y en la medida que la o las
edificaciones existentes sigan cumplimiento con las normas urbanisticas con que se
otorgé el respectivo permiso de edificacion y su recepcién definitiva. Lo anterior, en
consideracién que las caracteristicas del predio original, entre ellas la superficie,
condicionaron y posibilitaron, en su oportunidad, los permisos de edificacion y
recepciones de dichas edificaciones.
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