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NORMAS URBANISTICAS, ALTURA MAXIMA DE
EDIFICACION, PISO MECANICO E INSTALACIONES
Y ELEMENTOS EXTERIORES UBICADOS EN LA
PARTE SUPERIOR DE EDIFICIOS.
SANTIAGO, JUNIO. 2007. Q%
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO. v
SEGUN DISTRIBUCION. 0
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la @al de Urbanismo y Cons-
trucciones, se ha dirigido a esta Divisién un Director d ps"Municipales, solicitando se

aclare la aplicacion del inciso diecinueve del articulo 2.6 \d la Ordenanza General de- Ur-
banismo y Construcciones, pues en su consideraci no esta clara la diferencia entre “/os
elementos exteriores ubicados en la parte superio ificio” y “piso mecénico’, y en la si-
militud dicho Director de Obras aprecia, se dific correcta aplicacion de las mismas.

Consulta ademas si, el piso mecénico puede s piso de altura habitable, o si debe tener
otras caracteristicas que lo diferencien d to de pisos de un edificio, en consideracién a
que no se contabiliza para la altura maX itida.

Sobre el particular, cabe sefialar in el inciso diecinueve del articulo 2.6.3. de la Or-

ficios, podran sobrepasar
plan los siguientes requij contrarse aprobados en el proyecto, cumplir con las rasan-
tes cormrespondientes, ocupar mas del 20% de la superficie de la Gitima planta del

edificio.

Asimismo, esta digdén establece que e! piso mec4nico no se contabilizara para la altu-
ra maxima permitida, es decir dicho piso podra sobrepasar la altura maxima permitida,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos: ubicarse en la parte superior de los edifi-
cios, y contemplar paramentos que impidan la visién de las instalaciones desde el exterior.
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No obstante, para lo anterior, se debe considerar Ia definicién de piso mec4nico contenida en
el articulo 1.1.2. de la Ordenanza General que sefiala a éste, como aquel destinado a conte-
ner exclusivamente las instalaciones de un edificio, tales como ventilaciones, equipos de
aire acondicionado, extractores, estanques y maquinarias de ascensores.

3.  Conforme lo preceptuado en la disposicién en comento, cabe sefialar que en ambos casos,
se trate del “piso mecanico” o los “elementos exteriores ubicados en la parte superior de los
edificios”, se podra superar la altura de edificacién maxima permitida en tanto se cumplan los
requisitos ya comentados en cada caso.

No obstante, dado el caracter restrictivo que tiene la definicion de piso mecanico, no se po-
dré incorporar en dicho piso recintos de naturaleza distinta a las instalaciones de un edifi-
cio, como serian aquellos elementos exteriores, miradores o similares, como asimismo incor-
porar recintos habitables y no habitables, definidos en los términos que sefiala el articulo
4.1.1. de la Ordenanza General.

4. Respecto de Ia altura del piso mecanico -y dado que su destino es contener exclusivamente
las instalaciones ya descritas- ésta dependera de las caracteristicas de estas mismas insta-
laciones, de sus dimensiones particulares, de las dimensiones de la estructura que las sopor-
ta cuando corresponda, sumadas a las dimensiones necesarias para su revigiqn, registro o
mantencion.

piso mecénico de los demas pisos de un edificio, cabe volver a sefialal e acuerdo a la
disposicién en comento, el requisito establecido determina sélo | eracién de contem-
plar paramentos que impidan la visién de las instalaciones desde
be entender que estos elementos podran ser los mismos de lagd\aag a, U otros distintos, de-
terminados por las caracteristicas particulares de aquellas i agiones.

5. Por (itimo, y en lo que se refiere a las caracteristicas materiales u otr% e )diferencien al
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. Sra. Ministro de Vivi rbanismo

Sra. Subsecretaria da y Urbanismo

Sr. Contralor Gene a Repliblica

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XII y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Divisién MINVU

Contraloria Interna MINVU
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Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREM! MINVU)

- Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU) . :

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
- Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U. ‘

. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de la Construccion.

- Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades

. Director de Obras Municipales de Lo Barnechea

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU
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