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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién la consulta de la Secretaria Ministerial de Vi-
vienda y Urbanismo, V Region, solicitando emitir un pronunciamiento respecto a la factibi-
lidad de asimilar el concepto de “Establecimientos de larga.estadia para adultos mayores”
definido en el Decreto N° 134, D.O. del 15/03/2003 (Publicado en Diario Oficial de 15 de
marzo de 2006) del Ministerio de Salud, al uso residencial definido en el articulo 2.1.25. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Por otra parte, se sefiala que el Director de Obras propone incluir este tipo de estableci-
mientos dentro del equipamiento de salud del Plan Regulador Comunal, como uso genéri-
co, en el entendido que la actividad se regulara a través del citado D.S. 134/06 del Ministe-
rio de Salud, para lo cual indica que las viviendas que se propongan para dicho uso debi-
eran estar afectas a cambio de destino para equipamiento de salud, cumpliendo con toda
la normativa relativa al tema.

En primer término, podemos sefialar que el articulo 2° del Decreto N° 134, D.O. del
15/03/2003(Publicado en Diario Oficial de 15 de marzo de 2006) define el concepto de “es-
tablecimiento de larga estadia para adultos mayores”, que indica que: “es aquel en que re-
siden adultos mayores que, por motivos bioldgicos, psicolégicos o sociales, requieren de
un medio ambiente protegido y cuidados diferenciados para la mantencion de su salud y
funcionalidad...”, dicha definicion se complementa con lo sefalado en el articulo 3° del
mismo decreto, que sefiala que no podran ingresar a estos establecimientos personas que
presenten alteraciones agudas de gravedad u ofras patologias que requieran asistencia
médica continua o permanente.




En tal sentido, debe manifestarse, que el concepto de “esféblecimiento de larga estadia
para adultos mayores”, que alude el punto precedente, es homologable al destino o activi-

De concurrir en un proyecto de este tipo de establecimiento, Ia incorporacién de recintos
para prestacién de cuidados y tratamientos médicos Permanentes, es posible sustentar
que dicho proyecto es asimilable a la clase de equipamiento de salud, conforme al articulo
2.1.33. de la Ordenanza General, en cuyo caso la propiedad debera emplazarse en una
zona del Plan Regulador Comunal, donde se contemple el tipo de uso o equipamiento y el
destino de centro de rehabilitacién para poder otorgar su autorizacion.

Por otra parte, de la lectura del articulo 2.1.24. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, aplicable al caso en consulta, corresponde a los instrumentos de planifi-
cacion temitorial definir los usos de suelo de cada zona de acuerdo a los usos genéricos

normas urbanisticas.

Para ambos casos debera cumplirse la condicién de que la propiedad cuente con el tipo de
uso requerido y en los casos en que no exista el destino solicitado en el proyecto en el ins-
trumento de planificacion territorial, el proyecto no podra ser autorizado por el Director de
Obras, siendo facultad de Ia respectiva municipalidad modificar el Plan Regulador Comunal,
siguiendo el procedimiento sefalado en el articulo 43 de Ia Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en el caso que se justifique incorporar dicho destino.

En el mismo sentido, el instrumento de planificacién territorial tiene facultades para distin-
guir los destinos que permite dentro de cada tipo de uso de suelo, pudiendose configurar

Que el instrumento de planificacion territorial permita el tipo de uso de suelo requerido para

-desarrollar la actividad propuesta, en términos generales sin hacer limitaciones para ningu-
no de los destinos contemplados en aquél, en Cuyo caso podrian autorizarse todas las acti-
vidades que dicho uso contempla.

Que el instrumento de planificacién territorial pemita sélo alguno de los destinos o activida-
des, comprendidas en el articulo 2.1 -25.y2.1.33, seguin sea el caso, para lo cual deben es-
tar expresamente permitidos para ser autorizados.




7. Porlo expuesto, esta Division informa, que el tipo de uso de suelo al que sea asimilable
“establecimiento de larga estadia para aduitos mayores”, dependers si contempla o no
dentro de su programa cuidados y tratamientos médicos pemmanentes, lo que condicionara
su localizacién en una zona que contemple el tipo de uso residencial que permita dicho
destino O €n una zona que permita el tipo de uso de equipamiento de salud que contemple

‘legislacion de urbanismo Y construcciones vigente a Ia fecha de la presentacion del pro-
yecto a la Direccion de Obras Municipales y en especial con el D.S. N° 134
(D.0.15.03.06), del Ministerio de Salud.
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