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MAT.: Aplicacion articulo 70 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y 2.2.5.
de su Ordenanza General, obligacion de
ceder gratuitamente superficie de terreno
en toda urbanizacién y loteo de terreno.

PLANIFICACION; NORMAS DE URBANIZACION
CESIONES DE TERRENOS.

SANTIAGO, 10 SFT 2008

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO
SEGUN,DISTRIBUCION

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha estimado necesario emitir instrucciones sobre la aplicaciéon
del articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, que se
refiere a las cesiones gratuitas de superficie de terreno que todo loteo debe cumplir
en virtud de lo preceptuado por el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Especificamente, respecto de la pertinencia del cumplimiento de las cesiones de
terrenos, cuando se solicita un permiso para desarrollar un nuevo loteo en un predio
o macrolote, perteneciente originaimente a otro loteo, que cuenta con recepcion
definitiva y que, en su oportunidad, cumplié con esta obligacion.

Sobre esta materia, el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
establece expresamente que en toda urbanizacién de terrenos se deberd ceder
gratuita y obligatoriamente para circulacién, areas verdes, desarrollo de actividades
deportivas y recreacionales, y para equipamiento, las superficies que fija la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, sefialando ademas que dichas
cesiones se materializaran preferentemente en las areas que al respecto establezca
el respectivo instrumento de planificacion territorial.

Por su parte el articulo 2.2.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, establece que la aprobacion del loteo, -esto es, la division de un
predio en nuevos lotes, que contempla la apertura de vias publicas-, sin excepcion
alguna, estara sujeta a las cesiones gratuitas de terreno dispuestas en el articulo 70
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y en el articulo 2.2.5. de su
Ordenanza General, las que se perfeccionaran al momento de la recepcion definitiva
de las obras de urbanizacién, estableciendo que en caso que el proyecto de loteo
consulte recepciones parciales, el propietario debera entregar, al menos, las
superficies de cesion que, en forma proporcional a la superficie de terreno,
corresponda a las partes que se reciben.
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Adicionalmente, el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General, establece que en los
loteos se debera ceder gratuitamente las superficies de terreno que resulten de la
aplicacién de la tabla que en dicho articulo se grafica.

Para efectos de dar cumplimiento a esta norma, el porcentaje de cesiones se
calculara sobre la superficie total del terreno a lotear, y las cesiones deberan
materializarse en las reas declaradas de utilidad publica por el instrumento de
planificacion territorial respectivo que existan en dicho terreno, debiendo concordar
con el destino de las cesiones, y s6lo a falta o insuficiencia de éstas, en el resto del
terreno.

De lo anteriormente expuesto, cabe concluir que en toda actuacién que corresponda
a un loteo de terreno, el propietario siempre esta obligado a cumplir con las
cesiones que ordena el articulo 70° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y que reglamenta el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, independientemente del hecho que se realice un loteo
sobre un predio o macrolote resultante, que fue generado, en su oportunidad, por
otro loteo.

y

NNNNaSaaaaaasaaoo~NOM WN =
WN200O0O~NODNRARWN2O © F 0 e HoOn:

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XV y Regi6n Metropolitana
Sres. Jefes de Divisiéon MiNVU

Contralorfa Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g.



