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MAT.:  Aplicacion articulo 2.2.5., 6.2.2. y 6.2.5. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones en
lo relativo a cesiones de terrenos para equipamiento en
loteos con construccion simultanea y loteos DFL-2.

PERMISOS, APROBACIONES Y RECEPCIONES,
LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA.

SANTIAGO, 0 3 SET. 2009

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO (S).
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, y ante diversas consultas se ha estimado necesario emitir un pronunciamiento
respecto de la factibilidad que el propietario de un loteo con construcciéon simultanea, asi co-
mo en el caso de un loteo con construccion simultanea de viviendas sociales, pueda proyec-
tar y construir obras en el lote destinado a cesién de equipamiento municipal.

Conforme establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, los proyectos de
loteo con construccién simultanea de viviendas, denominados “Loteos D.F.L. N°2°, corres-
ponden a aquellos en que el proyecto de loteo, sus condiciones generales definidas por el
arquitecto autor del proyecto y el proyecto de las viviendas, son aprobados en un solo acto
cumpliendo con las disposiciones del articulo 6.2.5.

En tal sentido, para que aquellos loteos cumplan con el requisito de “construccion simuilta-
nea”, las obras de edificaciéon deben ejecutarse conjuntamente con la subdivisién y obras de
urbanizacién del suelo y sus permisos y recepciones definitivas parciales o totales deben
otorgarse y cursarse respectivamente en forma conjunta.

Por su parte, el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, dispone que
en toda urbanizacién de terrenos se debe ceder gratuita y obligatoriamente para circulacion,
areas verdes, desarrollo de actividades deportivas y recreacionales y para equipamiento, las
superficies que sefiala la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Los porcentajes de superficies de terrenos para cumplir con dicho mandato legal, se regla-
mentan en el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, estable-
ciendo que los loteos con construccion simultdnea deberan ceder gratuitamente las superfi-
cies de terreno que resulten de la aplicacion de la tabla que establece los porcentajes en fun-
cién de la densidad del proyecto.
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Si bien la regla general para cesiones de equipamiento que establece la normativa vigente,
se refiere solo a superficies de terreno, en el caso especial de los conjuntos de viviendas so-
ciales, viviendas progresivas e infraestructuras sanitarias, se establece como requisito que
en estos terrenos se debera construir el equipamiento comunitario, de acuerdo a lo reglamen-
tado en el articulo 6.2.2. de la Ordenanza General.

Los requisitos que se deben cumplir para la materializacion del equipamiento, se encuentran
establecidos en los diversos programas de este Ministerio dirigidos a la construccién de di-
chas viviendas.

Cabe seifialar, que el articulo 135 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones determina
que por el sélo hecho de recepcionar las obras de urbanizacion y/o de edificacion, seran incor-
porados al dominio municipal los terrenos cedidos para equipamiento de conformidad al articulo
70 de la misma ley, y que sélo para mantener la historia de la propiedad raiz, dichos terrenos se
inscribiran en el Conservador de Bienes Raices respectivo a nombre de la Municipalidad co-
rrespondiente, de acuerdo con lo reglamentado en el articulo 2.2.7. de la Ordenanza General.

En consecuencia, en los loteos con o sin construccion simultanea, los terrenos que el urbani-
zador esta obkigado a ceder para equipamiento pasaran a ser patrimonio del Municipio cuan-
do se otorgle la recepcion definitiva parcial o total del respectivo loteo, por lo que le correspon-
dera a dicho municipio determinar el equipamiento que se construira en dichos terrenos o
bien determinar su enajenacién o permuta para ubicar el equipamiento en un terreno mas
adecuado, conforme lo establece el articulo 2.2.6. de la misma Ordenanza General.

Se exceptuan de lo anteriormente sefialado, los conjuntos de viviendas sociales, viviendas
progresivas e infraestructuras sanitarias, respecto de los cuales la Ordenanza General indica
que en ellos se debera construir el equipamiento comunitario, y que éste tendra que cumplir
con los requerimientos establecidos en los Decretos Supremos que regulan los diversos pro-
gramas de este Ministerio.

Saluda atentamente a Ud.,

Art. 2.2.5., 6.2.2. y 6.2.5. OGUC terrenos cedidos para equipamiento ¢n loteos con construccién simultanea.

DISTRIBUCION.
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