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CIRCULARORD.N° 0 5 1 7 /

MAT.: Complementa Circular DDU-Especifica
N°62/2007.

COPROPIEDAD INMOBILIARIA; CESIONES GRATUI-
TAS; DISPOSICION DE AREAS VERDES.

SANTIAGO, 2 7 JUL. 2009
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

En conformidad a las facultades otorgadas por el articulo 4° de la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones, frente a una solicitud de pronunciamiento efectuada por un
Revisor Independiente y que dice relacion con la disposicion fisica de las areas verdes
dentro de un condominio afecto a las disposiciones de la Ley N°19.537, de Copropie-
dad Inmobiliaria, derivadas o no de los porcentajes de las cesiones gratuitas a que obli-
ga el articulo 70 de la ley General de Urbanismo y Construcciones, esta Division ha es-
timado emitir la presente circular instructiva que complementa nuestra circular DDU-
Especifica N°62/2007. Cabe destacar, que el presente pronunciamiento es valido tanto
a los condominios Tipo A o B.

El articulo 9° de la Ley N°19.537, de Copropiedad Inmobiliaria, sefiala en lo que in-
teresa que: “Todo condominio debera cumplir con lo previsto en los articulos 66, 67,
70, 134, 135 y en el articulo 136, con excepciéon de su inciso cuarto, del decreto con
fuerza de ley N°458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones. Las ca-
lles, avenidas, plazas y espacios publicos, que se incorporaran al dominio nacional
de uso publico conforme al articulo 135 antes citado, seran sélo aquellos que estuvie-
ren considerados en el respectivo plan regulador....”.

De lo anterior se infiere que si bien en el caso de los condominios tipo A o B se debe
aplicar lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
en lo que respecta a las cesiones gratuitas de terrenos, situacion que se encuentra re-
glamentada por el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones, en lo que respecta a su destinacion especifica y a los porcentajes que deberan
cederse al dominio nacional de uso publico, estas cesiones, inicamente seran aquellas
que estén consideradas explicitamente en el respectivo plan regulador, no pudiéndose
superar los porcentajes maximos legalmente establecidos, como se establece en el
numero 2 del inciso 1° del articulo 2.2.4. de la misma Ordenanza.
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Por lo tanto, los porcentajes de cesiones gratuitas que no se encuentren contemplados
en el instrumento de planificacion territorial o que exceden los porcentajes maximos,
continuaran en el dominio privado de los copropietarios del condominio.

En consecuencia, en el caso de los porcentajes de terrenos destinados a “areas ver-
des® que se mantienen en el dominio privado de los copropietarios de un condominio
y que, por lo mismo, no son transferidos a dominio nacional de usos publico, el proyec-
tista del proyecto podra disponer libremente de ellos en lo que respecta a su emplaza-
miento y conformacion dentro del proyecto de la manera que mas convenga a sus fines
y propositos.
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Ministro de Vivienda y Urbanismo.
Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

. Sr. Contralor General de la Republica.
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Biblioteca del Congreso Nacional.

Intendentes Regionales, todas las regiones.

Jefes de Division MINVU.

Contraloria MINVU.

Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

Directores Regionales SERVIU.

Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).

Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

Secretarios Comunales de Planificaciéon y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
. Jefes Depto. D.D.U..

. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales.

ara Chilena de la Construccién.

17. Instituto de la Construccion.

18. Colegio de Arquitectos de Chile.

19. Asociacion Chilena de Municipalidades.

20. Biblioteca MINVU.

21. Mapoteca D.D.U..

22. Oficina de Partes D.D.U..

23. Oficina de Partes MINVU, Ley 20.285, articulo 7, letra g.



