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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Division la consulta de un arquitecto, en relacion a la
aplicacion de las disposiciones contenidas en el articulo 1.4.7. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, solicitando aclarar o precisar si se considera que un pro-
yecto mantiene la volumetria general del anteproyecto aprobado, cuando presenta varia-
ciones formales al aumentar -dentro de los margenes permitidos- la constructibilidad apro-
bada en el anteproyecto.

En relacién con lo consultado y complementando lo sefialado en la Circular Ord. 0176 de
fecha 21.03.2007, DDU-Especifica N° 1 y Circular Ord. 0538 de fecha 09.07.2007, DDU-
Especifica N° 53, se debe tener presente que el inciso quinto del articulo 1.4.7. de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones sefiala en armonia con lo establecido en
el inciso sexto del mismo articulo que, se entendera que un proyecto se ajusta integramen-
te al anteproyecto aprobado, cuando éste estuviere vigente y mantiene los elementos
sustantivos del anteproyecto de arquitectura, pudiendo presentar variaciones formales
propias de su desarrollo. Entendiéndose por elementos sustantivos del anteproyecto de
edificacion el o los destinos contemplados y su volumetria general.

En tal sentido, la disposiciéon en andlisis permite el incremento de la constructibilidad apro-
bada en el anteproyecto hasta en un 20%, siempre que ello esté permitido en el instrumen-
to de planificacién territorial respectivo que se encontraba vigente al momento de ingre-
sar la solicitud del permiso de edificacion.



Consecuente con lo anterior, cabe sefialar que la normativa en analisis establece el para-
metro que limita las variaciones formales propias del desarrollo de un anteproyecto y por
ende determina los casos en que un proyecto mantiene su volumetria general.

En efecto, se entendera que el proyecto se ajusta integramente al anteproyecto aprobado
en tanto no supere mas alla del 20% la constructibilidad aprobada, lo cual significa evi-
dentemente aumentos en la superficie edificada y variaciones formales en su volumetria
que responden légicamente a dicho incremento, estableciendo para ello sélo una condicién
relativa a que el aumento de constructibilidad esté dentro de los margenes permitidos en
las disposiciones vigentes del instrumento de planificacion al momento de ingresar la solici-
tud de permiso.

Adicionalmente, es dable hacer presente que el proyecto debe, ademas, mantener el o
los destinos contemplados en el anteproyecto, para ajustarse integramente a este Gltimo.
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1.

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XI y Region Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Cémara Chilena de la Construccién

. Instituto de fa Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades

. Sr. Patrick Robertson, arquitecto.

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU



