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SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad a las facultades dispuestas en el articulo 4° de la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones, se ha dirigido a esta Division un particular solicitando un
pronunciamiento sobre la posibilidad de garantizar o no las obras de mitigacién que
resulten de un Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano EISTU
aprobado, para la recepcion de un permiso de edificacion.

Sobre la materia, es pertinente sefialar que la obligacion de urbanizar —o en su caso,
garantizar las obras de urbanizacion- establecida por regla general como exigencia
previa a obtener la recepcion definitiva de proyectos, se desprende de la interpreta-
cion armonica de lo dispuesto en diversas normas de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), entre las que destacan sus articulos 65 y siguientes, 116 y
siguientes, 129, 134 y 136, y el articulo 3.4.3 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones (OGUC).

De ellos se concluye -para el caso de urbanizaciones- que no obstante el Director de
Obras podra emitir un “Certificado de Urbanizacién Garantizada” para efectos de auto-
rizar ventas y adjudicaciones de sitios, debera postergar su recepcion definitiva hasta
que dichas obras de urbanizacién se encuentren ejecutadas.

. Al tenor de la normativa citada, queda claro que si bien el Director de Obras no puede

otorgar la recepcién definitiva, parcial o total, sin estar ejecutadas las obras de urbani-
zacion correspondientes, si puede emitir el certificado mencionado para los efectos
descritos.

Por su parte, el art. 2.4.3 de la OGUC establece el umbral de estacionamientos que
hace exigible la presentacion de un Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transpor-
te Urbano (EISTU) aprobado en los términos sefialados en su inciso final, junto a la
solicitud de permiso de un proyecto, sefialando ademas que el cumplimiento de las
mitigaciones que sefale dicho estudio se haran exigibles a la recepcion definitiva de la
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edificacion, no siendo aplicable a estos casos las disposiciones del articulo 129
de la LGUC sobre garantias de obras.

Sobre el particular, debe entenderse que las obras de urbanizacion que exige el art.
134 de la LGUC son de una especie distinta de las obras a que se refiere el articulo
2.4.3 de la OGUC, ya que éstas no son obras de urbanizacion adicionales, sino de
mitigacién del impacto vial generado por el propio proyecto. Ambas, en todo caso, de-
ben estar ejecutadas antes de la recepcion definitiva correspondiente.

En relacién a la posibilidad de recepcionar parcialmente obras de edificacion estando
parcialmente ejecutadas las obras de mitigacién del EISTU, ello es posible, atendien-
do al criterio del articulo 5.2.6 de la OGUC. Sin embargo, para definir la proporciéon de
dichas obras que permitan habilitar en forma independiente la parte a recepcionar,
debe considerarse el pronunciamiento que al respecto emita la correspondiente SE-
REMI de Transportes que aprobo el EISTU en su oportunidad.
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