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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones (LGUC), se han dirigido a esta Divisién dos consultas de particulares sobre la
aplicacion del inciso segundo del articulo 2.1.21. de la Ordenanza General de Urbanis-
mo y Gonstrucciones (OGUC) en relacién con el uso de suelo aplicable a un predio
afecto a dos 0 mas zonas o subzonas del Plan Regulador con distintos usos de suelo,
ninguna de las cuales alcanzan a constituir dos tercios o mas de la superficie del mis-
mo, tanto para el caso en que el predio enfrente a dos vias del mismo ancho, como pa-
ra el caso en que, ademas, una de ellas sea “existente” y la otra “proyectada” por el
Plan Regulador respectivo.

Sobre el particular, cabe sefialar que el articulo citado preceptda, en su inciso segundo,
que si al predio lo afectaren dos o mas zonas o subzonas con distintos usos de suelo,
se admitiran todos los que permita su frente a la calle de mayor ancho o los que permita
la zona que afecte a dos tercios 0 mas de la superficie del terreno, salvo que alguno de
los destinos tuviere restriccién expresa indicada en el instrumento de planificacién terri-
torial o0 que se trate de los usos Actividades Productivas o Infraestructura.

En tal sentido, para efectos de establecer la restriccién expresa, se debe estar a o se-
fialado en la Circular Ord. N° 0979 de fecha 15.11.2007, DDU ~ Especifica N° 92/2007
de esta Division de Desarrollo Urbano.



Dejada sin efecto la frase final del numeral 4 segun indica la grafica, por

aplicacién de la ley 20.791.

3. De lo anteriormente expuesto, es dable concluir que si las calles existentes son de igual
ancho y la diferencia de superficie de las distintas zonas o subzonas que afectan al predio
no alcanza la proporcién de dos tercios o mas, cabe concluir que no es posible aplicar la
disposicién contenida en el inciso segundo del citado articulo, debiendo a este respecto
aplicarse la regla general preceptuada en el inciso primero del mismo articulo 2.1.21, es-
to es, que las disposiciones sobre uso de suelo establecidas en el plan regulador deben
cumplirse en cada zona o subzona que afecte al predio.

4. No obstante lo anterior, si en el plan regulador una de las vias es “existente” y la otra
“proyectada” que consuita un ensanche con el cual igualaria con el ancho de la primera,
y el proyecto no se encuentra en una de las situaciones definidas en el articulo 224, de
la OGUC, -que establece los casos en que el propietario se encuentra obligado a ceder y
ejecutar las obras de urbanizacion de las franjas afectas a utilidad publica por el plan re-
gulador-, corresponde considerar, para efectos de la aplicacion del inciso segundo del ar-
ticulo 2.1.21. de la OGUC, el ancho existente de la via y no el proyectado, toda-vezque
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