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CIRCULAR ORD. N° 0541

ANT.: Carta de fecha 09.05.2008.

MAT.: Improcedencia de acoger loteos con construc-
cion simultanea, a los articulos 2.6.4., 26.15. Y 2.6.16.
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccio-
nes.

CONJUNTO ARMONICO.
SANTIAGO, 07 JUL 2008

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, se ha dirigido a esta Division una oficina de abogados, solicitando emitir un pro-
nunciamiento respecto a precisar la aplicaciéon del inciso primero del articulo 2.6.15. de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones, en lo referente a proyectos acogidos a
conjunto armoénico.

En el caso expuesto, se consulta si la exigencia de la superficie predial minima de 2.500 m?
se aplica también a los predios individuales resultantes de un loteo con construccién si-
multanea que se ha solicitado acoger a conjunto armoénico.

Sobre esta materia, en primer término es necesario sefialar que lo establecido en el articulo
107 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, sobre las disposiciones que rigen los
proyectos que tengan la calidad de “conjunto arménico”, es decir aquellos proyectos cuyas
agrupaciones de construcciones constituyan una unidad espacial propia, distinta del caracter
general del barrio o sector, ya sea por condiciones de uso, localizacién, dimensién o ampliacion;
estan reglamentadas en el articulo 2.6.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones, y son, por regla general, aplicables a proyectos que se desarrollan en un solo predio.

En tal sentido, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, establece en su articulo
2.6.15., solo dos excepciones a lo antes sefialado y por tanto debe aplicarse restrictivamente.
La primera, referida a permitir la division en partes de un proyecto ya acogido a Conjunto Ar-
ménico, siempre que los predios resultantes no tengan una superficie inferior a 2.500 m?y
que cada parte cumpla individualmente con las normas contenidas en el Titulo 4" De la Arqui-
tectura” de la Ordenanza General, y la segunda, que permite aprobar proyectos acogidos a
conjunto arménico en dos o mas predios colindantes.



4. De lo anterior se desprende que no es posible que un proyecto de loteo con construccion
simultanea -que contempla la generacién de nuevos lotes y la apertura de vias publicas- sea
acogido a “conjunto armoénico”, toda vez que la preceptiva que los rige s6lo contempla las ex-
cepciones antes indicadas en los casos de existencia o generacion de mas de un predio.

Adicionalmente, cabe hacer presente que los proyectos de loteo con construccion simultanea
resultan incompatibles con las exigencias que dispone la normativa de urbanismo y construc-
ciones vigente para los conjuntos armonicos, toda vez que, el proceso de subdivision simul-
tanea del suelo se contrapone con el concepto de unidad espacial y con las disposiciones
que permiten aprobar proyectos acogidos a conjunto arménico, las que suponen la existencia
de los predios en los cuales se presenta el proyecto y sélo son aplicables a predios colindan-
tes.
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Art. 2.6.4.,2.6.15. y 2.6.16. OGUC conjunto arménico.

DISTRIBUCION.
Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sr. Contralor General de la Republica.
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
Sres. Intendentes Regionales | a Xll y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU
Sres. Contraloria Interna MINVU
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales
. Camara Chilena de la Construccion
. Instituto de la Construccion.
. Colegio de Arquitectos de Chile
. Asociacion Chilena de Municipalidades
. Biblioteca MINVU
. Mapoteca D.D.U.
. Oficina de Partes D.D.U.
. Oficina de Partes MINVU
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