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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién una consulta de un arquitecto revisor inde-
pendiente, solicitando emitir un pronunciamiento respecto a la definicion de piso subterra-
neo, a partir de dudas recurrentes planteadas por distintas Direcciones de Obras Municipa-
les relacionadas con proyectos que contemplan niveles que estan ubicados parcialmente
bajo el nivel natural de terreno, dentro de una volumetria general que cumple con la defini-
cién de “piso subterraneo” y con paramentos que definen esos niveles no necesariamente
en contacto con el terreno circundante.

Sobre esta materia, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones sefiala en el
articulo 1.1.2 la definici6n del vocablo “Piso subterraneo”, estableciendo que correspon-
de a la ‘planta o nivel de un edificio cuyos paramentos que la definen exteriommente se
encuentran bajo la superficie del terreno circundante con el que estén en contacto, corres-
pondiente al suelo natural o al suelo resultante del proyecto, en caso que éste fuere mas
bajo que el suelo natural. Se considerara también como subterraneo aqué! piso que emer-
ge del terreno circundante en un porcentaje inferior al 50% de la superficie total de sus pa-
ramentos exteriores, alin cuando una o mas de sus fachadas queden al descubierto par-
cial o totalmente”.

De este modo, y de la definicion del vocablo piso subterraneo, se infiere que es aplicable a
dos casos:

a) El primero, a la planta o nivel de un edificio cuyos paramentos que la definen exte-
riormente se ubican bajo la superficie del suelo natural o resultante del proyecto,
en estos casos dichos paramentos deben estar en contacto con el terreno circundan-
te.




b) EIl segundo, correspondiente al piso en que sus paramentos exteriores emergen del
terreno circundante en un porcentaje inferior al 50% de su superficie total, caso en el
cual la norma no establece que dichos paramentos, deban estar en contacto con el te-
rreno circundante.

En este caso, los paramentos exteriores corresponden a aquellos que lo definen espa-
cialmente, los cuales no necesariamente deben estar en contacto con el exterior, pu-
diendo incluso, una o méas de sus fachadas quedar al descubierto parcial o totalmente.
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