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COPROPIEDAD INMOBILIARIA; UNIDADES.

SANTIAGO, 2 2 JUN. 2008
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

Se ha dirigido a esta Division un particular solicitando nuestro pronunciamiento con
respecto a la factibilidad de dividir unidades de dominio exclusivo pertenecientes a un
condominio existente acogido a la Ley N°19.537, de Copropiedad Inmobiliaria, con el
proposito de dar origen a nuevas unidades menores, transferibles en dominio, sin que
éstas sufran alteraciones fisicas periféricas ni tampoco sobre los bienes comunes com-
plementarios de los que se sirven. Se consulta ademas si en tal gestion se requiere
necesariamente la autorizacion del resto de los copropietarios y de la Direccién de
Obras Municipales.

Al respecto podemos sefialar que en este caso, si bien las unidades podrian no verse
afectadas en cuanto a su conformacion fisica periférica y su funcionalidad ni tampoco
verse afectados los bienes comunes que las complementan, es evidente que se gene-
ran cambios en cuanto a la valorizacién de las distintas unidades y consecuencialmen-
te se ven modificados los derechos sobre los bienes comunes. En otras palabras, tales
divisiones afteran los distintos derechos de propiedad y el equilibrio funcional preexis-
tente conocido y autorizado por la Direccion de Obras Municipales.

La division de las unidades con el propésito de dar origen a nuevas unidades indepen-
dientes y transferibles, amerita a nuestro juicio efectuar los ajustes correspondientes en
el Reglamento de Copropiedad, especificamente, de la tabla de prorrateos de dere-
chos, asi como el establecimiento de nuevos roles a las unidades que se originen.
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En conclusion, para efectuar la division de las unidades principales de un condominio
acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria con el propésito de dar origen a nuevas
unidades menores, independientes y transferibles en dominio, se requiere de la autori-
zacion de la asamblea extraordinaria de copropietarios dado que tal accion afecta el
derecho de propiedad de los copropietarios; se requiere ademas, de la determinacion
de los nuevos avallos fiscales y la reasignacion de roles, finalmente, de la autorizacion
de la Direccion de Obras Municipales conforme a lo establecido en los articulos 10° y
11° de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, correspondiendo a este organismo verificar
el cumplimiento de las nuevas exigencias que deriven de conformacion de nuevas uni-
dades.
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Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo.

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Intendentes Regionales | a XV y Region Metropolitana.
Sres. Jefes de Division MINVU.

Sres. Contraloria Intema MINVU.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

Sres. Directores Regionales SERVIU.

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
. Sres. Depto. de Ordenamiento Termritorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
. Sres. Jefes Depto. D.D.U..

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales.

. Camara Chilena de la Construccion.

. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile.

. Asociacién Chilena de Municipalidades.

. Biblioteca MINVU.

. Mapoteca D.D.U..

. Sra. Erika Yafez Mora, arquitecto.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU. Ley 20.285 articulo 7 letra g.



