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CIRCULAR ORD. N°®
MAT.: Aplicacion articulo 4° transitorio, Ley N°20.251

LEYES DE REGULARIZACION; LEY N° 20.251, QUE ES-
TABLECE UN PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO PARA
LOS PERMISOS DE EDIFICACION DE VIVIENDAS SO-
CIALES,

SANTIAGO, 17 JUN 2608

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, se ha consultado a esta Division acerca del articuio 4° transitorio de la Ley
N°20.251, que establece un procedimiento simplificado para los permisos de edificacion de
viviendas sociales, particularments si dicho precepto es aplicabile & cuaiquier zona afecta-
da por catistrofe independiente del cargcter del decreto o del fenémeno que le dio origen
o, por e| contrario, sdlo cuando existan edificaciones con destino habitacional afectadas

por ia catastrofe.

Sobre la materia en consulta, se solicitd a la Division Juridica de este Ministerio, su pro-
nunciamiento en derecho, el que se iranscribe en los puntos siguientes, pronunciamiento
quse esta Division de Desarrolio Urbano comparte.

2.

Al respecto cabe sefialar que el citado articulo 4° transitorio establece que mientras no
entren en vigencia las normas especiales a que se refiere el articulo 116 bis D), de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, ia regularizacién de construcciones exis-
tentes y la aprobacién de nuevas construcciones gue se realicen en zonas que hubie-
ren sido decretadas zona afectada por catastrofe, por hechos que afecten las viviendas,
se regiran por las disposiciones de dicho precepto.



3. Deltenor literal de la disposicion antes referida se desprende que para su aplicacion és-
ta exige junto al requisito de que se realicen “en zonas que hubieren sido decrefadas
zona afectada por catéstrofe”, que ello sea “por hechos que afecten las viviendas”. De
aht entonces que si bien el legislador no distingue el fenémeno que dio lugar a tal de-
claracion, que debe formularse por decreto, exige en fodo caso que se trate de hechos
que afecten las viviendas, lo cual es coincidente con el propésito de permitir a los pro-
pietarios regularizar las construcciones existentes y aprobar nuevas construcciones en
dichas zonas a través de las nomas especiales del citado articulo.

4. Porello, a juicio de esta Division, la aplicacion del articulo 4° transitorio debe ser estu-
diada ¢ analizada caso a caso, pues dependera de lo establecido en el respectivo de-
creto, especialmente, de lo indicado en su parte considerativa donde se deja constancia
de los hechos que motivaron tal declaracion de catastrofe.

5.  Asi, por ejemplo, el acto administrativo que dio lugar a su consulta, esto es, el Decreto
N°® 759 (Interior) de 11 de julic de 2006, que “Seflafa como Zona afectada por catéstrofe
denvada de la situacién climética que indica a la Vil Regién dei Bio Bio y dispone me-
didas para la recuperacion del Sector Geogréfico indicado”, establece en el consideran-
do numero 1.-: “Que como es de conocimiento publico, Ia Vil Regién del Bio Bfo se ha
visto gravernente afectada por infensas lluvias durante las dltimas 48 horas” , en tanto
que el considerando nimero 2.- expresa; “Que dicho fenémerio de gran intensidad, ha
provocado inundaciones, deslizamientos de tierra, daflos a la propiedad, especiaimente
viviendas y ha dejado, hasta la fecha, un saldo de més de 20 mil personas allegadas”,
por lo que podria estimarse que se trata de una declaracion de zona de catastrofe por
hechos que afectan las viviendas, como o indica el citado articulo 4° transitoric de la
Ley N° 20.251.

6. En consecuencia, en opinion de esta Division Juridica, el articulo 4° transitorio de la Ley
N° 20.251 no se aplica genéricamente a todas las situaciones en que se ha dispuesto
por decreto la declaracion de zona afectada por catastrofe sino sélo cuando ello sea por
hechos que afecten las viviendas.”.
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Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Repiblica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a Xl y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministetiales MINVU

Sres. Contraloria Interna MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVL)

. Sres. Asesores Urbanistas {(a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto, de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e 1. SEREM! Regionales

. Camara Chilena de la Construccién

. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asaogiacién Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D i)

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU



