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VIVIENDA Y URBANISMO MAT.: Aplicacién de los articulos 6.1.8. y 6.2.5.

de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en relacién a las normas
aplicables a los proyectos de conjuntos
de viviendas econdmicas y a los loteos
DFL N°2.

VIVIENDAS ECONOMICAS; CONJUNTOS DE VI-
VIENDAS ECONOMICAS Y LOTEOS DFL N°2.

SANTIAGO, 2 8 ABR 2010

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

SEGUN DISTRIBUCION

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y ante consulta dirigida a esta Division, se ha estimado necesario emitir
instrucciones sobre el alcance de los articulos 6.1.8 y 6.2.5. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, en lo relativo a las normas aplicables a proyectos de conjun-
tos de viviendas econémicas y a los proyectos de loteos con construccién simultanea.

Sobre el particular es preciso sefalar, que las preceptivas contenidas en los articulos
6.1.8. y 6.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, establecen con-
diciones de excepcion, aplicables a los conjuntos de viviendas econémicas, singularizando
al efecto, las normas urbanisticas de los respectivos instrumentos de planificacién territo-
rial que les seran aplicables, pudiendo el arquitecto autor del proyecto, alterar las demas
disposiciones contenidas en los referidos instrumentos.

En este sentido la disposicién reglamentada en el articulo 6.1.8. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones establece, en lo que interesa, que a los conjuntos de vi-
viendas econémicas de hasta 4 pisos de altura sélo les seran aplicables las normas de los
respectivos instrumentos de Planificacién Territorial que indica, siempre que cumplan con
las condiciones que se precisan.



En el contexto de las condiciones que se obligan en dicho articulo, es dable sostener que
dicha norma de excepcion es aplicable a los conjuntos de viviendas que se desarrollen en
un predio singular, es decir, que no contemplen division de lotes y por tanto tampoco obras
de urbanizacion. En este caso, y para efectos de enajenar las unidades que lo componen,
debera acogerse a la Ley 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, como condominio tipo A
o tipo B.

Por otra parte, el articulo 6.2.5. permite ejecutar proyectos de loteo con construccién simul-
tanea de viviendas econdmicas, siempre que éstos se emplacen en terrenos con superfi-
cies iguales o superiores a 1 Ha., estableciendo que podran alterar las normas del Instru-
mento de Planificacion Territorial respectivo, con excepcion de aquellas consignadas en el
inciso primero del articulo 6.1.8. de la OGUC y siempre que cumplan con los requisitos
que sefiala el inciso segundo del mismo articulo; agrega la norma, que el proyecto de lo-
teo, sus condiciones generales y el proyecto de las viviendas se aprobaran en un solo ac-
to, y que estos loteos se denominaran “Loteos DFL N°2”.

De lo anterior se advierte que sdlo tratdndose de predios con superficies iguales o superio-
res a 1 ha., podran desarrollarse en ellos “Loteos DFL N°2”, siendo por tanto su superficie
un requisito ineludible de los mismos. En atencion a lo cual cabe sefialar que los loteos
que se desarrollen en predios con superficies inferiores, no corresponden a “loteos DFL
N°2" y no tienen beneficios normativos, debiendo cumplir por tanto con todas las normas
del Instrumento de Planificacién Territorial.

Sobre la materia expuesta se ha pronunciado la Contraloria General de la Republica me-
diante Dictamen N° 029517N05, ratificando las disposiciones normativas analizadas en es-
te documento, concluyendo que los conjuntos de viviendas que se desarrollan en un terre-
no singular podran acogerse al articulo 6.1.8 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, no asi los loteos DFL N°2, que deberén cefiirse g las disposiciones del
mencionado articulo 6.2.5. de la misma Ordenanza. :
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Art. 6.1.8.y 6.2.5. OGUC.

DISTRIBUCION.

1. Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

2. Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo

3. Sr. Contralor General de la Republica.

4. Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

5. Sres. Intendentes Regionales | a XV y Region Metropolitana



Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contralorla Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de la Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociaciéon Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g




