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SEGUN DISTRIBUCION

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y ante consulta dirigida a esta Division, se ha estimado necesario emitir
instrucciones sobre el alcance del articulo 136 de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, en lo relativo a la prohibicién que recae sobre el propietario, loteador o urbani-
zador de terrenos no urbanizados, -especificamente en relacién con el cambio de propie-
tario del sitio no urbanizado en el que se proyecta el loteo-, sea que se trate de una per-
sona individual o una sociedad a la que se incorporan nuevos socios como propietarios.

Sobre la materia, la Divisién Juridica de este Ministerio se ha pronunciado estableciendo
que so6lo en los casos sefialados en el articulo 136 antes mencionado, rige para el propie-
tario, loteador o urbanizador la obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién, aten-
diendo que éstas deben realizarse exclusivamente con ocasién de la formacién de un
nuevo barrio o poblaci6n, de la apertura de nuevas calles y de los loteos 0 subdivisiones
de terrenos.

Por lo tanto, la prohibicién del citado precepto de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones rige para la enajenacion de lotes o partes de un terreno, pero no para la ena-
jenacion de todo el predio como un solo paiio, sea que su enajenacion se efectle a una
persona natural o una persona juridica, siendo irrelevante que a ésta se incorporen nue-
VOS SOCios.



4. Sin perjuicio de lo sefialado, se debe tener presente que conforme a lo dispuesto en el
inciso segundo del articulo 136 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, la
enajenacion de un predio no urbanizado, a favor de una comunidad, se presumira que tie-
ne por objeto la subdivision del mismo sin la necesaria urbanizacion.
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