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MAT.: Aplicacién de articulo 3.1.3 de la Orde-
nanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones, en relacién al alcance del
concepto “propietario” en el caso de sub-
division y fusion simultanea de terrenos.

FACULTADES Y RESPONSABILIDADES; PRO-
PIETARIO EN SUBDIVISION Y FUSION SIMULTA-
NEA.

SANTIAGO, 09 MR 10

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

SEGUN DISTRIBUCION

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y ante consuilta dirigida a esta Divisién, se ha estimado necesario emitir
instrucciones sobre el alcance del concepto “propietario” en relacién a los incisos tercero
y cuarto del articulo 3.1.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, in-
corporados a dicho articulo por el D.S. N° 10, (V: y U.), de 2009 y en particular, acerca de
la factibilidad de subdividir y fusionar simultaneamente dos predios de distinto duefio.

Sobre la materia, la Divisién Juridica de este Ministerio se ha pronunciado sefialando que
la modificacién del D.S. N° 10, (V: y U.), de 2009 que incorporé al referido articulo 3.1.3.,
la posibilidad de subdividir y fusionar simultaneamente dos o mas predios, no cambié el
sentido de dicha disposicion en cuanto a que el propietario debe ser uno solo, pudiendo
estar constituido por una sola persona natural o conformado por varias personas natura-
les y/o juridicas actuando bajo una misma razén social, lo que esta claramente consigna-
do en la circular Ord. N° 072,DDU 124, de fecha 08.04.03.

Lo anterior considerando que el articulo 3.1.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en su texto modificado por el D.S. N° 10, de 2009, antes citado, soélo dis-
pone en su inciso tercero que el resto del predio que se subdivide debe cumplir con Ia
superficie predial minima que establece el correspondiente instrumento de planificacion
territorial, no asi respecto del retazo que se fusiona y, a su vez, el inciso cuarto regula los
requisitos que debe reunir la solicitud de subdivisién y fusién simultanea, dando al con-



cepto de “propietario” el mismo alcance que tiene en el inciso primero de dicho articulo,
sin que se haya producido ningtin cambio en su definicion.

4. A la luz de lo antes sefalado, se reitera lo indicado en la circular Ordinaria N° 072, DDU
124, de fecha 08.04.2003, en el sentido que el “propietario” esta constituido por una per-
sona natural o, conformado por varias personas naturales y/o juridicas actuando bajo una
sola razon social. Pese a las variantes indicadas, el “propietario” es uno solo, es decir “un
solo dominio”, ejercido por un solo propietario, pudiéndose actuar validamente como regla
general de todo acto juridico por intermedio de un representante debidamente facultado
mediante un mandato, para lo cual se debe tener presente lo dispuesto en el Cédigo Civil
en sus articulos 2.116 y siguientes, los que regulan, justamente, los requisitos y efectos
del mandato.
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Art. 3.1.3 OGUC Propietario en solicitud e s(ibdivisién y fusién simultanea.
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1. Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

3. Sr. Contralor General de la Republica.

4. Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

5. Sres. Intendentes Regionales | a XV y Region Metropolitana
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Sres. Jefes de Divisién MINVU
Sres. Contraloria Interna MINVU
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
. Sres. Directores Regionales SERVIU
10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
13. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
15. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales
16. Camara Chilena de la Construccion
17. Instituto de la Construccion.
18. Colegio de Arquitectos de Chile
19. Asociacion Chilena de Municipalidades
20. Biblioteca MINVU
21. Mapoteca D.D.U.
22. Oficina de Partes D.D.U.
23. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g



