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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Division la Directora de Obras Municipales de Concén,
y dos arquitectos formulando diversas consultas referidas al plazo de vigencia del beneficio
consultado en el articulo 63 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en aquellos
casos en que se ha perfeccionado la fusidon de dos 0 mas predios en uno solo.

En especial, consulta si dicho beneficio sigue vigente en aquellos casos en que se han
modificado las normas del instrumento de planificacion territorial, asi como cuando se han
ejecutado construcciones en el predio resultante de la fusién, que posteriormente fueron
demolidas.

Sobre el particular, el articulo 63 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones sefiala
por una parte, que sus disposiciones son sélo aplicables cuando se fusionen dos o mas
terrenos en uno y, por otra, que el predio resultante de la fusién, tendra un beneficio de
aumentar el coeficiente de constructibilidad de un 30%, aspecto que fue abordado en detalle
en la Circular Ord. N° 0085 del 21.01.08 DDU-ESPECIFICA N° 88/2007.

De lo anterior, puede advertirse lo siguiente:

. Que, el beneficio de incremento de constructibilidad se aplica al predio fusionado.

. Que, el incremento en la constructibilidad es aplicable a las edificaciones que se realicen

posteriormente en dicho predio.

Que, si bien la normativa que regula el urbanismo y construcciones no establece un plazo
de vigencia para que se presenten proyectos en el predio fusionado, en opinién de esta
Division de Desarrollo Urbano, el beneficio permanece vigente, en tanto no se altere dicho



predio, producto de nuevas acciones que se solicite desarrollar en él -tales como
subdivisiones- es decir, mientras el predio resultante de la fusiébn se mantenga en las
condiciones y caracteristicas en las cuales dicha fusion fue aprobada por el Director de
Obras Municipales y conforme a los titulos de dominio del Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Lo anterior, ain cuando en el lapso de tiempo que medie entre la fusién y el permiso de
edificacion, hubieren cambiado las normas urbanisticas aplicables al predio, toda vez que
los proyectos que se presenten deberan cumplir con las normas urbanisticas vigentes del
plan regulador a su fecha de ingreso y el beneficio siempre sera aplicable a la norma
correspondiente al coeficiente de constructibilidad vigente en ese momento.

d. En cuanto a la posibilidad de que dicho beneficio, sea utilizado mas de una vez, producto
de demoliciones de construcciones en el predio fusionado, cumplo con sefialar que en
opinion de esta Division, ello no es posible, toda vez que es un beneficio a la fusion de dos
0 mas predios en uno, actuacion que solo se realiza una vez.

Saluda atentamente a Ud.,

ESCIANI LECANNELIER
e Desarrollo Urbano
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Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sr. Contralor General de la Republica
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
Sres. Intendentes Regionales | a XV y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU
Contraloria Interna MINVU
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales
. Camara Chilena de la Construccién
. Instituto de la Construccion.
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Colegio de Arquitectos de Chile
Asociacion Chilena de Municipalidades
Sr. Cristian de la Maza M. Arquitecto
Sr. Victor Meneses D. Arquitecto
Biblioteca MINVU

Mapoteca D.D.U.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU



