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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién la consulta de un arquitecto, solicitando acla-
rar la correcta aplicacién respecto del coeficiente de constructibilidad en los casos de pro-
yectos mixtos que consultan edificios habitacionales y de otros usos, emplazados en dos o
mas predios, que se acogen a las disposiciones sobre Conjunto Amménico, en acuerdo con
los articulos 2.6.15 y 2.6.16. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Lo anterior, en aquellos casos en que el Plan Regulador haya establecido normas urbanis-
ticas diferenciadas para cada destino.

Sobre esta materia, es preciso sefialar que el inciso segundo de! articulo 2.6.15. de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones permite la aprobacién de un proyecto
acogido a Conjunto Aménico, que se emplace en 2 0 mas predios colindantes, siem-
pre que ei total de los predios involucrados cumpla con las disposiciones del articulo 2.6.4.
de dicho reglamento y, que se apruebe en un solo permiso, el que debera ser suscrito
por todos los respectivos propietarios, en los términos establecidos en la citada disposi-
cion.

En tal sentido, el articulo 2.6.15. preceptta en su inciso quinto que para efectos de aplicar las
normas urbanisticas en un proyecto acogido a Conjunto Armoénico -emplazado en dos o mas
predios-, éstas se calcularan como si se tratara de un solo predio, y en el caso que los
predios queden afectos a dos o0 mas zonas o subzonas del instrumento de planificacién te-
rritorial, se aplicara lo preceptuado en el articulo 2.1.21. de Ia Ordenanza General.

En estos casos y para efectos de contar con un control de las normas urbanisticas utili-
zadas por los proyectos de conjunto armoénico emplazados en dos o0 mas predios, la Direc-
cién de Obras Municipales deber4 lievar un registro separado de los mismos, de tal forma
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que lag futuras modificaciones de proyecto o nuevos permisos que se aprueben en los te-
rrenos involucrados no excedan las normas urbanisticas definidas en el plan regulador.

Adicionalmente, la disposicién contenida en el articulo 2.6.16. de la Ordenanza General
sefiala que a estos proyectos, no les seran aplicables las normas sobre rasantes y distan-
ciamientos en los deslindes entre predios de un mismo Conjunto Arménico, permitiendo
redistribuir la capacidad maxima de edificacién de cada predio en el total del proyec-
to, siempre que el volumen total del proyecto no supere la suma de las capacidades
maximas de los predios individuales y la altura maxima que resulte de la aplicacién del ar-

ticulo 2.6.9. que permite a estos proyectos exceder la altura méaxima establecida en el Plan
Regulador.

Lo anterior, sin prejuicio de las facultades que otorga el articulo 2.6.19. al Plan Regulador
Comunal, disposicién que permite disminuir hasta en un 50 % los incrementos de altura
establecidos en el citado articulo 2.6.9., facultad ésta que por el plazo de 2 afios a contar
del 11.07.07, puede ser ejercida conforme al procedimiento simplificado previsto en el inci-
s0 segundo del articulo 2.1.14. de la Ordenanza General.

En virtud de lo anteriormente sefialado, cabe concluir que en el caso de un proyecto aco-
gido a Conjunto Arménico, emplazado en 2 o méas predios colindantes, cuyas normas ur-
banisticas sean diferenciadas por destinos o actividades, la capacidad maxima de edifica-
cién para cada destino debera ser calculada como si se tratara de un solo predio, pudien-
do, en estos casos, redistribuirse la capacidad de edificacién de cada predio en el total del
proyecto, siempre que el volumen total del proyecto no supere la suma de las capacidades
maximas de edificacién de los predios individuales.

... Saluda atentamente a Ud.,
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Art. 2.6.15. y 2.6.16. OGUC Conjunto Arménico.

DISTRIBUCION.

Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Repliblica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a Xl y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)

i | ) [ Fi g




13. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U. C o
15. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

16. Camara Chilena de la Construccion

17. Instituto de la Construccion.

18. Colegio de Arquitectos de Chile

19. Asociacién Chilena de Municipalidades

20. Sr. Mauricio Fuente

21. Biblioteca MINVU

22. Mapoteca D.D.U.

23. Oficina de Partes D.D.U.

24. Oficina de Partes MINVU




