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SEGUN DISTRIBUCION

JEFE DIVISION DESARROLLO URBANO

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones que establece que al Ministerio de Vivienda y Urbanismo
corresponderd, a través de la Division de Desarrollo Urbano, interpretar las
disposiciones de la mencionada Ley y su Ordenanza General, asi como impartir
las instrucciones que sean necesarias para su aplicacion mediante circulares, y
atendida la entrada en vigencia del Decreto Supremo N° 29 (V. y U.) de 2024 (en
adelante DS 29), el dia 14 de febrero de 2026, que modifica la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones (OGUC) en materia de integracion social y
urbana; asi como la publicaciéon en el Diario Oficial (16.02.2026) de la ley N°
21.807 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de fortalecer y
modernizar el sistema de planificacion territorial del pais (en adelante “ley de
planificacién”), se ha estimado necesario emitir esta Circular con el propésito de
impartir instrucciones y lineamentos generales para la definicién de condiciones
e incentivos en las normas urbanisticas, en los Instrumentos de Planificacion
Territorial (IPT), conforme a lo dispuesto en el articulo 183 y 184 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

Esta circular se emite en el marco de un estudio que se encuentra elaborando
actualmente esta Divisiéon, denominado “Guia metodoldgica para la definicion y
aplicacién de incentivos y condiciones en los planes reguladores y su interaccién
y combinatoria con otras normas urbanisticas”, cuyos resultados finales daran
lugar a una préxima circular que profundizard sobre la materia. En esta
oportunidad, se instruird sobre los aspectos principales del marco normativo vy
principios que ordenan la fijacién de condiciones e incentivos, asi como algunas
recomendaciones y lineamientos generales para ello, como primera etapa de un
trabajo que culminard con una guia metodoldgica para su correcto disefio e
implementacion en los IPT.
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1. MARCO NORMATIVO

ok Acorde a lo establecido en el articulo 28 decies de la LGUC, la planificacion urbana
es una funcion publica cuyo objetivo es organizar y definir el uso del suelo y las
demas normas urbanisticas de acuerdo a objetivos de interés general. Su ejercicio
debera ajustarse a principios orientados hacia la integracién e inclusién social, la
cohesion territorial, la sustentabilidad en sus dimensiones social, econémica,
cultural y ambiental, procurando que el suelo se ocupe de manera eficiente y
combine los usos en un contexto urbano seguro, saludable, resiliente, accesible e
integrado.

3. Desde esta perspectiva, la planificacion territorial se constituye como una
herramienta estructural de politica publica destinada a orientar prospectivamente
la evolucién del territorio hacia estandares de calidad urbana y equidad territorial,
superando la légica de respuestas fragmentadas o exclusivamente reactivas
frente a las dinamicas del mercado urbano.

4, Asi, los IPT se configuran como instrumentos regulatorios que permiten traducir
los objetivos de interés general en reglas concretas para la utilizacion del suelo,
cuyo contenido se encuentra expresamente delimitado acorde con lo dispuesto en
la LGUC y en la OGUC.

5. Dentro del contenido que pueden definir los planes reguladores, se encuentran
las “condiciones” ! e “incentivos en las normas urbanisticas” 2, las cuales
fueron agregadas a nuestra legislacion urbanistica mediante la Ley N° 20.958 que
establece un Sistema de Aportes al Espacio Publico (D.O 15.10.2016). Dicha ley
incorpord el Capitulo IV a la LGUC denominado “De la mitigacién y los incentivos
en los instrumentos de planificacion territorial”, el cual contiene, entre otros, los
articulos 183 y 184,

Posteriormente, dichas disposiciones han experimentado cambios a través de las
leyes N°s.21.078 de Transparencia del Mercado del Suelo (2018), 21.450 sobre
Integracién Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional (2022), 21.558 que modifica diversos cuerpos
normativos para adecuarlos al Plan de Emergencia Habitacional y facilitar la
ejecucion de obras urbanas (2023) y la Gltima modificacion, efectuada por la
reciente Ley N° 21.807 (2026)3, que modificé el articulo 183 y reemplazé el
articulo 184.

A continuacién, explicaremos el contenido y alcance de cada articulo, en la version
vigente a la fecha de esta Circular, para su mejor comprension:

1.1. Condiciones en instrumentos de planificacion de nivel
intercomunal del articulo 183 de la LGUC.

El articulo 183 de la LGUC establece la competencia de los planes reguladores
intercomunales o metropolitanos (PRI/PRM) para establecer condiciones para

1 Son requisitos o exigencias que deben cumplirse para habilitar el desarrollo de determinados proyectos, por tanto,
se trata de exigencias que constituyen requisitos adicionales obligatorios, esto es, cargas urbanisticas o deberes
asociados a las finalidades dispuestas en la ley, y en razén de las cuales es posible aplicar las normas urbanisticas
definidas por el IPT.

2 Son una técnica de regulacion mediante la cual el instrumento de planificacién otorga un incremento en I;s normas
urbanisticas condicionadas al cumplimiento voluntario de determinadas acciones u obras conforme a las finalidades
de interés plblico que establece la LGUC.

3 Mediante circular Ord. N° 087 de fecha 17 de febrero de 2026 se informd sobre la publicacion de la _ley de
planificacién y los cambios introducidos en diversos cuerpos legales, entre ellos, la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
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la utilizacion de las normas urbanisticas, referidas a obras adicionales de
urbanizacién o equipamiento, las que podran estar asociadas también a obras que
aporten a la proteccién del medio ambiente o que refieran a consideraciones
ambientales del desarrollo sustentable relativas a la mitigacion y adaptacion
frente al cambio climatico.

Estas condiciones podran ser definidas por el instrumento de planificacion para
proyectos emplazados en:

a) Areas urbanas donde se admita actividad productiva o infraestructura de
impacto intercomunal;

b) Areas de extensién urbana bajo disposiciones transitorias supletorias en
territorios no planificados por el nivel comunal.; y

c) Areas rurales cuando se establezcan usos de suelo para efectos del articulo 55
de la LGUC, conforme al ambito de competencia que le es propio al nivel de
planificacién intercomunal.

Las condiciones que pueden establecer los PRI o PRM, segln se precisa en el
articulo 2.1.7. bis de la OGUC -agregado por el DS 29-, pueden estar referidas a
las siguientes obras o medidas:

a) La ejecucion de obras de urbanizacion fuera del terreno en que se ubica el
proyecto.

b) La ejecucion de obras o medidas en el sistema de movilidad urbana o que
mejoren los espacios publicos.

¢) La inclusion de tipos de vivienda, tales como vivienda econdmica o vivienda
social, usos de suelo o tecnologias, tales como instalaciones necesarias para la
generacion de energia eléctrica distribuida para el autoconsumo mediante
tecnologia solar fotovoltaica, entre otras.

d) La materializacién o mejoramiento de equipamientos publicos y/o areas
verdes.

e) La incorporacidon de medidas que promuevan la integraciéon social, y la
sustentabilidad urbana y ambiental del territorio.

Adicionalmente, el inciso cuarto del articulo 2.1.7. bis de la OGUC, establece que
de forma previa a la solicitud del permiso de edificacion y/o de urbanizacion, el
propietario debera solicitar a la SEREMI MINVU respectiva la aprobacion de un
Estudio de Impacto Urbano, el cual debera precisar la forma en que el proyecto
cumplird con las condiciones definidas en el IPT, y como ello permite acometer
las finalidades para las cuales fueron establecidas.

La aprobacion de este Estudio de Impacto Urbano opera como un acto-tramite
que habilita para la posterior obtencién del permiso de construccién, y la LGUC
radica la revision del cumplimiento de las condiciones en dicho estudio en la

SEREMI MINVU. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales (DOM) no
podra formular observaciones al Estudio de Impacto Urbano aprobado por la
respectiva Secretaria Ministerial*.

4 E| mismo articulo 2.1.7. bis detalla otras materias relacionadas con la aplicabilidad de estas condiciones, como,
por ejemplo, la forma y contenido del estudio de impacto urbano, su proceso de aprobacién por parte de las
Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, entre otros aspectos que no se detallaran atendido
el objeto de esta circular.
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En cuanto al cumplimiento de las condiciones, de acuerdo con lo previsto en el
inciso décimo del articulo 2.1.7. bis, serd requisito para cursar la recepcién
definitiva total o parcial de los proyectos a los que estas sean aplicables, acreditar
que las respectivas obras o medidas se encuentren ejecutadas, o en su defecto
deberan garantizarse ajustandose a lo dispuesto en el articulo 173 de la LGUC. El
incumplimiento de las condiciones garantizadas dentro del afio siguiente a la
recepcion definitiva de las obras o su renovacién acarreara, ademas del cobro de
las cauciones, la caducidad de las autorizaciones o permisos otorgados por la DOM
cuyas obras no se hubiesen ejecutado a esa fecha®. De esta forma, si bien la DOM
no puede observar el Estudio de Impacto Urbano, si le correspondera verificar
que en la respectiva solicitud de permiso las condiciones se encuentren
consideradas de la forma en que fueron aprobadas por la SEREMI MINVU, y al
momento de la recepcién definitiva debera verificar que dichas condiciones se
hubiesen ejecutado o se encuentren garantizadas, velando por su ejecucion en
este Ultimo caso conforme se ha explicado.

De este modo, es claro que, conforme a la regulacién vigente, las condiciones
constituyen requisitos obligatorios sin los cuales no es factible aplicar las
normas urbanisticas establecidas en el PRI o PRM. Asimismo, la LGUC define
los territorios en los cuales es posible fijar estas condiciones, asi como las
tipologias y finalidades de ellas, por lo tanto, el planificador debe circunscribirse
a las reglas de base definidas a nivel legal.

Condicion: El PRI/PRM define Normas Urbanisticas: estas
el requisito que permitira &N normas solo podran ser
aplicar las normas aplicadas por los proyectos
urbanisticas. La condicidn que cumplan con la condicion
debe circunscribirse a las definida en el IPT, para lo cual
tipologias y finalidades debera aprobarse previo a la
definidas en la LGUC y la solicitud de permiso de
OGUC construccion un Estudio de
Impacto Urbano ante Ila
SEREMI MINVU.

i

1.2. Incentivos en IPT de nivel intercomunal.

En atencién a Ley N° 21.450 sobre Integracién Social en la Planificaciéon Urbana,
Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, es necesario tener presente
en lo que respecta al nivel de planificacion intercomunal, que se modificé el
articulo 34 de la LGUC, estableciendo en su inciso tercero, como funciones de los
Planes Reguladores Intercomunales y Metropolitanos, de “resguardar y promover
la integracion social y el acceso equitativo a bienes y servicios publicos
relevantes”. Mientras que, en el inciso cuarto agregado, se dispuso que a dichos
planes reguladores les c'orresponde resguardar que la infraestructura publica de
escala intercomunal -entiéndase, de acuerdo con su magnitud- sea aprovechada
de manera eficiente y equitativa, mediante disposiciones que promuevan la
integracién social y urbana en torno a ejes de transporte publico o equipamientos
relevantes.

5 De acuerdo con el art.183 de la LGUC y el art.2.1.7. bis de la OGUC, la verificacién del incumplimiento que conlleva
la caducidad de las autorizaciones o permisos otorgados deberd realizarse por parte de la respectiva DOM,
mediante un procedimiento administrativo tramitado conforme a la ley N°19.880. La DOM tendra un plazo maximo
de 60 dias habiles contados desde el inicio del procedimiento para pronunciarse. Si resuelve tener por acreditado
el incumplimiento de la condicién respectiva, informard en el mismo acto la caducidad de dicha autorizacion. La
caducidad no afectara a las obras que contaren con recepciones definitivas parciales.
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En cumplimiento de lo anterior, sefiala el nuevo inciso quinto, que “/os nuevos
planes reguladores intercomunales o metropolitanos, o bien sus actualizaciones o
modificaciones, podran establecer incentivos en las normas urbanisticas
aplicables en sectores que dichos planes identifiquen como zonas de
buena accesibilidad a bienes y servicios publicos urbanos relevantes,
condicionando tales incentivos a la incorporacién de un porcentaje de
viviendas de interés publico”. (Los destacados son nuestros). Esta disposicién
se encuentra a su vez reglamentada en los articulos 2.1.7. y 2.1.8 de la OGUC
(modificados por el DS 29). De acuerdo con el inciso primero del articulo 2.1.7.,
para estos efectos deberan considerarse, a lo menos, las vias expresas o
troncales, las estaciones de servicio de transporte pablico como metro, ferrocarril
u otros similares cuyo recorrido comunique a diversas comunas, parques
intercomunales y el equipamiento de escala Mediana o Mayor destinados a
educacion, salud, servicios, comercio, deporte y cultura.

De esta forma, la LGUC regula este tipo de incentivos, de competencia de los
instrumentos de planificacion de nivel intercomunal, que podran ser fijados en las
areas urbanas de nivel comunal, en donde la condicién o requisito para aplicar el
incentivo o incremento en las normas urbanisticas aplicables, se encuentra
definida a nivel legal, cual es: la incorporacion de un porcentaje de viviendas
de interés publico.

Asi, en este caso, al PRI o PRM le correspondera definir:

» El sector en que se identifiquen las zonas de buena accesibilidad a bienes y
servicios publicos urbanos relevantes.

» El guarismo del porcentaje de viviendas de interés publico que funcionara
como requisito o condicién para acceder al incentivo.

» El incentivo o incremento de la norma urbanistica fijada a nivel comunal. Para
estos efectos, seglin lo dispone el articulo 2.1.8. literal k) de la OGUC, el IPT
podré fijar el incentivo dentro de la capacidad maxima de edificacion admitida
en la zona, subzona, sector o porcién del territorio regulada en el plan
regulador comunal sin aumentarla o, por el contrario, podra establecer un
incremento por sobre dicha capacidad maxima. En este ultimo caso, cuando
el incentivo permita aumentar la capacidad maxima de edificacion admitida
en el PRC, deberd realizarse el analisis de suficiencia de Movilidad Urbana,
Equipamiento Comunal y riesgo conformo lo dispone el articulo 2.1.18 literal

k) de la OGUC.

1.3. Incentivos y condiciones del articulo 184 LGUC.

El articulo 184 de la LGUC establece que los planes reguladores comunales (PRC)
podran otorgar incentivos en las normas urbanisticas_en todo o parte de su

territorio condicionados al desarrollo de proyectos especificos®, a saber:

a) Viviendas de interés publico, de espacios publicos o de espacios privados
abiertos al uso o transito publico;

b) Mejoramiento de los espacios publicos existentes;

c) Materializacién, reparacién o mejoramiento de equipamientos publicos; la
instalacién o incorporacién de obras de arte en el espacio publico;

6 para el cumplimiento de estos objetivos se podran establecer condiciones para la utilizacidén de las normas
urbanisticas aplicables en todo o parte del territorio.
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d) Incorporacion de equipamiento y obras que aporten al cuidado ambiental y a
la eficiencia energética;

e) Incorporacién de viviendas de interés publico o usos de suelo en los proyectos
0 al cumplimiento de otras condiciones que induzcan o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana.

Estos incentivos se traducen en incrementos a las normas urbanisticas de base
que ha fijado el plan regulador comunal, sujetos al cumplimiento de condiciones
o requisitos para ello. De esta forma, el acceso a los incrementos es facultativo
para los proyectos, los que siempre podran aplicar las normas de base, sin cumplir
con los requisitos para optar a los incrementos y, por lo tanto, sin acceder a ellos.

La Ley N° 21.807 -que reemplazo el articulo 184 de la LGUC-, agregd que los
planes reguladores comunales, para el cumplimiento de los objetivos sefialados,
también podran establecer condiciones para la utilizacién de las normas
urbanisticas aplicables en todo o parte del territorio. Con lo anterior, se amplié el
ambito de competencias de estos instrumentos, pues ya no solo podran fijar
incentivos en las normas urbanisticas sino también condiciones. La diferencia
entre una y otra técnica de planificacion se aborda en el siguiente punto.

El articulo fija tres reglas principales:
a) El cumplimiento de condiciones es requisito para la recepcion de los

proyectos que se acojan a los incentivos de normas urbanisticas o
condiciones para la aplicacién de normas urbanisticas’,

b) El PRC deberd precisar el drea en que los incentivos o condiciones seran
aplicables; y
c) La aprobacién de un PRC con estos incentivos dejara sin aplicacién en

dicha area lo dispuesto en los articulos 63, 107, 108 y 109 LGUC, se acojan
o no los proyectos especificos a dichos incentivos o condiciones.

Otra de las innovaciones de la Ley N° 21.807 dice relacion con permitir la fijacion
de incentivos y condiciones en sectores protegidos bajo la categoria de Zona
Tipica, Zona de Conservacidon Histérica o en alguna de las categorias que las
reemplacen, en cuyo caso necesariamente deberan respetarse los valores y
atributos por los cuales dichas zonas fueron protegidas, lo que deberd quedar
descrito expresamente en la memoria explicativa del instrumento. Lo sefialado es
relevante pues hasta antes de la ley de modernizacién de la planificaciéon se
encontraba vedada legalmente la posibilidad de fijar incentivos en estos sectores,
con lo cual se abre una oportunidad de revitalizacion y proteccion de los atributos
patrimoniales de estos sectores.

El disefio reglamentario de los incentivos en la Ordenanza del IPT exige, como
minimo, tres determinaciones explicitas:

Normas urbanisticas o Incentivo

basle puedfen O Condicion o requisto
aplicarse sin vy

necesidad de cumplir

(incremento) en las

e nisticas
cuyo cumplimiento es normas urbanistic

: al que puede
] Excsvalinsario |pard ac?ede?se solo si se
conrequisitos acceder al incentivo)

adicionales al da cumplimiento a la

derivado de las [ condi‘cién 0 requisito
mismas normas. definido al efecto.

7 §i se trata de recepciones definitivas parciales, la recepcion de cada etapa requerird la ejecucion conforme de las
condiciones respectivas que permitan su habilitacién independiente.
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Considerando la forma en que nuestro ordenamiento juridico regula las
condiciones e incentivos en las normas urbanisticas, es posible clasificarlas segtin
su funcién principal en tres grupos: 1) socio-habitacionales, 2) territoriales, y 3)
ambientales-climéticas, segtin se expone en la siguiente grafica:

Art 183 LGUC (PRI - PRM) Art 184 LGUC (PRC)
INCLUSION DE TIPOS DE VIVIENDA, DE USOS !:EUELO ] | PROYECTOS ﬁmlmﬁn DE INTERES PUBLICO,
P O TECNOLOGIAS {*) || INCORPORACION DE VIP O USOS DE SUELO EN LOS
= == — — PROYECTOS (™)

HABITACIONALES o
Ejecucién de OBRAS DE URBANIZACION FUERA DEL

| TERRENO DONDE SE EMPLACE EL PROYECTO I
INTEGRACION SOCIAL || INTEGRACIGN SOCIAl -

TERRITORIALES By

Elecuclon de ohmn © medidas en el y 7 | [ A e, T— HEJORAMi_ENTOOCFiEACIdN 1
= ]_ Movilidad = SISTEMA DE MOVILIDAD URBANA m O REPARACION DE ESPACIOS PUBLICOS
T = circulaciones — - - — - = = O INCORPORACION DE OBRAS DE ARTE

o E i e ="
i Bepeslonpdbiions | m '“””ﬂ’_‘;; S AT OF i Sile pA2 ESPACIOS PUBLICOS O PRIVADOS
k sreas verdes B - =i _ :IEE ABIERTOS AL USO O TRANSITO PUBLICO

7_{_71. - Equipamientos F‘#’ E)ECUClOn o mejoramiento de EQUIPAMIENTOS 'd| MATERML&ACION Hé;'ARACiON O MEJORAMIENTO
B3l  pablicos Jl}]ﬁgi PUBLICOS O DE AREAS VERDES | F‘{ DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS |

AMBIENTALES Y |

CL'MATICAS SUSTENTABILIDAD URBANA Y AMBIENTAL DEL EQUIPAMIENTOS U OBRAS QUE APORTEN AL CUIDADO

TERRITORIO AMBIENTAL Y EFICIENCIA ENERGETICA
= Cambio Climatico

Reduccién Riesgo SUSTENTABILIDAD URBA.N.A
de Desastres

CONDICIONES URBANISTICAS INCENTIVOS Y CONDICIONES
(Cargas obligatorias) {Beneficios Normativos/Requisitos y Cargas Obligatorias)

* excepcion asticulo 34 LGUC ** normas de resguardo ¢ incentivos articula 27 LGUC
incentivos y condicliones en enmiendas articulo 45 LGUC

1.4. Normas de resguardo.

Finalmente, en este punto corresponde dejar enunciado que a partir de la entrada
en vigencia del DS 29, nuestro ordenamiento juridico reconoce una nueva
tipologia de disposiciones, denominadas “normas de resguardo”.

Las normas de resguardo tienen su fuente legal en el articulo 27, inciso tercero,
de la LGUC y son definidas en el articulo 1.1.2. de la OGUC como exigencias que
pueden fijar los instrumentos de planificaciéon territorial en el marco de
sus competencias, para asegurar la construccién, habilitacion o
reconstruccion de viviendas de interés piblico, con el objeto de reducir
el déficit habitacional existente en el territorio regulado, tales como la
incorporacion de porcentajes o cuotas obligatorias de viviendas de interés publico,
o la fijacion de areas de desarrollo prioritario para viviendas de interés publico en
el caso de instrumentos de planificacidon de nivel intercomunal, u otras exigencias
que establezca la Ordenanza.

En el caso de nuevos planes reguladores intercomunales y comunales, en las
modificaciones integrales o actualizaciones que deban efectuarse de los
existentes, asi como en los planes seccionales que establezcan normas para zonas
residenciales, en comunas en que no exista plan regulador comunal, dentro de su
ambito de competencia propio o mediante disposiciones transitorias con caracter
supletorio segln corresponda, deberan considerar a lo menos, como norma
de resguardo, la incorporacion de una cuota minima de un 5% o superior,
-en coherencia con el diagnodstico territorial-, de viviendas de interés publico
aplicable en los nuevos proyectos que consideren un determinado nimero de
unidades, en aquellas zonas, subzonas, sectores o porciones del territorio en que
se admita el destino vivienda, segun lo defina el mismo plan regulador, con las
excepciones y precisiones que fija el articulo 2.1.3. bis. de la OGUC.
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2. DIFERENCIAS ENTRE CONDICIONES E INCENTIVOS.

Tal como se ha sefialado las “condiciones” (reguladas en la LGUC en el articulo
183 para el nivel intercomunal y en el articulo 184 para el nivel comunal de
planificacion territorial) son requisitos o exigencias que deben cumplirse para
habilitar el desarrollo de determinados proyectos, por tanto, se trata de
exigencias que constituyen requisitos adicionales obligatorios, esto es, cargas
urbanisticas o deberes asociados a las finalidades dispuestas en la ley, y en razdn
de las cuales es posible aplicar las normas urbanisticas definidas por el IPT.

En cambio, los incentivos responden a una técnica de regulacién mediante la cual
el instrumento de planificacion otorga un incremento en las normas urbanisticas
condicionadas al cumplimiento voluntario de determinadas acciones u obras
conforme a las finalidades de interés publico que establece la LGUC. En este caso,
el interesado tiene un derecho a opcidén: puede aplicar las normas urbanisticas
de base fijadas en el IPT, o puede cumplir con el requisito y con ello acceder al
incremento o incentivo en las normas urbanisticas.

De este modo, si bien el articulo 184 de la LGUC regula incentivos
“condicionados”, que genera que ambas técnicas -incentivos y condiciones- exijan
el cumplimiento de requisitos, la diferencia principal radica en que las condiciones
constituyen requisitos obligatorios sin los cuales no es posible aplicar las normas
urbanisticas, mientras que en el caso de los incentivos, si bien existe también una
condicién o requisito, su cumplimiento es voluntario para obtener un aumento en
los indices de las normas urbanisticas.

Cuadro comparatlvo condiciones e mcentlvos

o X ondiciones ~ In
Nivel de Intercomunal

Intercomu nal

planificacion (Articulo 183 LGUC) ' (Articulo 34 LGUC)
Comunal Comunal
(Articulo 184 LGUC) (Articulo 184 LGUC)
Normas urbanisticas base +
Estructura Condicién (requisito) + normas condicion (requisito) +
urbanisticas incremento en las normas
urbanisticas
Caracter ' Obligatorio para aplicar las | Voluntario para aplicar el
normas urbanisticas incremento en las normas
urbanisticas
Relacién con Opéra como requisito para la Permite incrementar las normas
la norma base aplicacion de las normas urbanisticas de base definidas en
urbanisticas _ el IPT
Requisito ' Estudio de Impacto Urbano | No exige Estudio de Impacto
previo para su | (Articulo 183 LGUC) Urbano
aplicacion
Las condiciones del articulo 183 Las condiciones de las cuales
Garantias LGUC (PRI/PRM) pueden dependen los incentivos del
garantizarse conforme al articulo 184 de la LGUC no pueden
articulo 173 de la LGUC. ser garantizadas para la recepcion
definitiva. Las obras
comprometidas deben encontrarse
ejecutadas.
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3. PRINCIPIOS PARA LA DEFINICION DE CONDICIONES E INCENTIVOS.

En base a las reglas dispuestas en la LGUC y su Ordenanza que rigen a las
condiciones e incentivos urbanisticos, pueden desprenderse algunos principios o
criterios orientativos para su definicion en los IPT, incluyendo legalidad,
objetividad e imparcialidad, proporcionalidad, justificacién, motivacién vy
adicionalidad®.

El cumplimiento de estos principios en el disefio de condiciones e incentivos
normativos asegura la coherencia del sistema normativo, la certeza juridica y la
efectiva materializacion de los objetivos de interés pulblico perseguidos por la
planificacion territorial.

3.1. Legalidad

El principio de legalidad exige que toda condicién e incentivo normativo debe
fundarse en una habilitacion expresa del ordenamiento juridico vigente y
ejercerse dentro del ambito de competencia de los instrumentos de planificacion
territorial. En particular:

a) Deben establecerse mediante reglas normativas expresas incorporadas
formalmente en el instrumento en su memoria explicativa y su ordenanza;

b) Deben ser coherentes con la normativa superior (LGUC y OGUC) y con los
instrumentos territoriales vigentes.

c) Deben enmarcarse en las tipologias y finalidades establecidas en los articulos
183 y 184 de la LGUC y su respectiva reglamentacion.

d) No procede por su intermedio introducir exigencias propias de otros regimenes
sectoriales sin habilitacion expresa.

e) No pueden crearse competencias a organos publicos, por ejemplo, para
autorizar proyectos sin que exista una habilitacion normativa preexistente
para ello.

f) No pueden contravenir otras reglas y obligaciones de los IPT (por ejemplo, en
materia de integracién social o cambio climatico), ni de otros ordenamientos

juridicos sectoriales.

3.2. Objetividad e imparcialidad, en el disefio de incentivo y en el
otorgamiento del permiso.

La objetividad e imparcialidad exige que las condiciones e incentivos normativos

se definan ex ante y de forma expresa en el instrumento de planificacién

territorial, mediante disposiciones claras, objetivas y verificables, evitando que su

aplicacion dependa de interpretaciones administrativas posteriores o evaluaciones

discrecionales caso a caso.

En este sentido es importante destacar que el procedimiento administrativo para
la obtencién de permisos de construccién ante la DOM es reglado, y la definicion
de condiciones o incentivos no debe alterar dicha caracteristica. Es decir, la
verificaciéon del cumplimiento de las condiciones o requisitos para acceder a los
incentivos en las normas urbanisticas no puede ser discrecional. Por su parte, las
condiciones e incentivos no pueden ser definidas en el IPT de forma tal que

8 Desde una perspectiva normativa, estos principios encuentran sustento en el principio de juridicidad (arts. 6° y
7° Constitucién Politica y art. 22 de la ley N218.575 LOCBGAE); la funcién publica de la planificacién urbana y los
principios dispuestos en el articulo 28 decies de la LGUC; las habilitaciones especificas contenidas en los articulos
183 y 184 LGUC; la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; los principios procedimentales de la ley
N°19.880.

Essssmesmm——— Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago - Chile Pagina 9 de 17




corresponda a la DOM evaluar la conveniencia del incentivo, ni reinterpretar sus
condiciones. De este modo, la objetividad e imparcialidad constituyen una
garantia de igualdad ante la norma, de certeza juridica para los interesados y en
la aplicacién del instrumento para la administracién activa.

3.3. Proporcionalidad

El principio de proporcionalidad exige que exista una relacion equilibrada y
justificable entre el beneficio normativo otorgado y la condicién o carga exigida
para acceder a dicho beneficio. Este equilibrio debe evaluarse tanto desde la
perspectiva del interés publico como desde la viabilidad efectiva del desarrollo
urbano. Una condicién o incentivo que impone cargas excesivas puede resultar
inaplicable en la practica, mientras que una condicién o incentivo con requisitos
insuficientes puede impedir alcanzar la finalidad de interés publico del
instrumento.

3.4. Justificacion

Este criterio exige que las condiciones e incentivos normativos respondan a un
problema o brecha identificada en el territorio y a un objetivo explicito, sustentado
en el diagndstico territorial y/o ambiental.

Asimismo, la razonabilidad exige evaluar los efectos acumulativos del incentivo
sobre el sistema urbano, considerando su interaccion con otras normas
urbanisticas y con la estructura territorial existente.

La finalidad plblica exige, ademds, que exista una relacion clara entre el
diagnéstico territorial, los objetivos estratégicos del instrumento y las medidas
regulatorias adoptadas, de modo que las condiciones e incentivos operen como
herramientas normativas orientadas a inducir comportamientos urbanos
alineados con dichos objetivos. En consecuencia, la legitimidad del mecanismo
regulatorio no deriva Unicamente de su habilitacion legal, sino también de su
capacidad para producir resultados urbanos que respondan a necesidades
publicas identificadas y que posteriormente puedan ser evaluadas en términos de
su eficacia territorial, a través de los criterios de seguimiento y redisefio
mandatados en el articulo 28 sexies de la LGUC (sustituido por la Ley N° 21.807).

3.5. Motivacion

Las razones que justifican y fundamentan la definicion de las condiciones e
incentivos debe exteriorizarse en los componentes del IPT. El instrumento debe
dar cuenta expresamente de los fundamentos técnicos, territoriales y normativos
que justifican la incorporacion de condiciones e incentivos normativos. Esta
exigencia se materializa principalmente en la Memoria Explicativa del
instrumento, donde deben documentarse el diagnéstico territorial, la metodologia
de disefio, los supuestos técnicos utilizados y los criterios de decision adoptados.

De esta forma, la motivacion se vincula directamente con la trazabilidad,
permitiendo comprender como se disefid la condicién o incentivo, por qué se
adopto y conforme a qué exigencias debe aplicarse.

3.6. Aporte urbanistico

Este principio implica que la condicion o incentivo debe generar resultados
urbanos que no se producirian bajo la norma base. En este sentido, las
condiciones para acceder a los incentivos deben ser adicionales a las obligaciones
a las que estd sujeto el proyecto, no pudiendo, por lo tanto, servir para dar
cumplimiento a obligaciones sobre aportes al espacio publico, mitigaciones viales
o de riesgo, u otras, contenidas tanto en la LGUC como en otras normas.

El incumplimiento o desvio en cualquiera de estos principios puede generar vicios
de legalidad del instrumento, incerteza juridica, ineficacia de la norma o efectos

territoriales indeseados.
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s y control.

| éExiste habilitacié

Legalidad n ' Articulos LGUC/OGUC aplicables;
normativa expresa y dentro = delimitacidn normativa clara en
del dmbito de competencia Ordenanza; coherencia
del IPT? jerarquica con instrumentos

i - superiores.

Objetividad e ¢El incentivo o condicién ' Definicién precisa en Ordenanza:

imparcialidad estd definido mediante ambito territorial, requisitos de
reglas claras, objetivas y acceso, parametros urbanisticos
verificables ex ante? modificados y limites de

' aplicacion.
Justificacién ¢El mecanismo responde a  Diagnéstico territorial en
' un problema urbano ' Memoria Explicativa; justificacién
identificado y coherente con  técnica del mecanismo y vinculo
- el modelo territorial? Por lo  con objetivos del IPT.
tanto, ése encuentra
 justificado?

Motivacién éla decision normativa es = Memoria Explicativa con
trazable, revisable y metodologia, supuestos técnicos
técnicamente justificable? y criterios; redaccidon normativa

) clara en Ordenanza.
Proporcionalidad = ¢Existe equilibrio justificable = Comparacién norma base vs
entre beneficio normativoy | escenario con incentivo; limites

ety e condicién exigida? méximos y analisis econdmico.
Aporte | ¢El mecanismo genera Requisitos o condiciones 5i
Urbanistico resultados urbanos verificables que acrediten valor
adicionales respecto del - urbano incremental en
régimen base? éno replica comparacion con un proyecto
obligaciones preexistentes que no los considera.

~del proyecto?

4. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA DEFINICION DE CONDICIONES
E INCENTIVOS.

El establecimiento de condiciones e incentivos en los instrumentos de planificacion
territorial requiere de criterios claros y fundamentados que garanticen su eficacia
y coherencia dentro del marco normativo. Estos lineamientos generales buscan
orientar su formulaciéon para asegurar su eficiencia y eficacia, la proporcionalidad
entre cargas y beneficios, una aplicaciéon transparente y verificable por parte de
las autoridades y los interesados. De esta manera, se fomenta un desarrollo
urbano equilibrado y sostenible, acorde a los objetivos publicos definidos en la
LGUC y la certeza juridica exigida por la normativa vigente.

4.1. Formulaciéon temprana

La definicion de condiciones e incentivos debe integrarse desde las etapas
tempranas de formulacién del instrumento, sustentarse en evidencia territorial
verificable y traducirse en normas claras, objetivas y aplicables. El disefio de
condiciones e incentivos normativos debe entenderse como un proceso secuencial
e integrado al ciclo completo de formulacién del plan, y no como una decision
normativa aislada o posterior al disefio del instrumento.

4.2, Coherencia

Las condiciones e incentivos deben ser coherentes con el modelo urbano del IPT,
de modo que no basta definir una exigencia, sino que debe quedar fundada su
relacion con los objetivos definidos en los articulos 183 y 184 de la LGUC, y con
los propios objetivos del instrumento como tal. Tratdndose de condiciones o
requisitos de la categoria ambiental y climatica el disefio debe conectarse con
informacidén territorial y diagnésticos ambientales estratégicos, evitando
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exigencias desvinculadas de riesgos, vulnerabilidades o metas ambientales y/o
climéaticas en el territorio.

4.3. Focalizacion territorial

Debe determinarse con claridad donde aplicara el incentivo o condicién y dénde
no, delimitando cartograficamente las dreas o zonas beneficiarias. También se
deben evaluar exclusiones por resguardo (por ejemplo, si aplicarédn o no en areas
de riesgo, patrimoniales, u otros lugares sensibles).

4.4, Calibracién adecuada

Entre las cargas/exigencias impuestas y los beneficios/incentivos otorgados. Este
equilibrio determina la viabilidad practica del mecanismo, si las cargas son
excesivas en relaciéon con la norma a la cual se puede acceder o el incentivo, los
interesados no desarrollaran proyectos o no optaran por el beneficio (incentivo
subutilizado); si la norma o el incentivo no esta equilibrada para la carga exigida,
puede haber una pérdida de eficiencia en la regulacién. Para calibrar
correctamente se recomienda:

a. Analisis de factibilidad econémica del proyecto: Incorporar en la evaluacion
un estudio de viabilidad econdmica o modelo tipo para los proyectos que
podrian acogerse al incentivo. Este anadlisis compara el costo de cumplir
con las cargas propuestas versus el valor econdmico que representa el
incentivo normativo (por ejemplo, el valor de mercado de los metros
cuadrados adicionales que se podrian construir gracias al beneficio). El
objetivo es ajustar las magnitudes para que el incentivo compense
razonablemente el costo de la aportacién, haciendo atractivo y eficiente la
propuesta normativa. Este tipo de calibraciéon asegura que la carga y el
beneficio guarden proporcion.

b. Consideracién de la estructura de costos del proyecto: Ademas del balance
general costo-beneficio, se deben evaluar los efectos en el flujo de
desarrollo. Algunas cargas implican inversiones iniciales fuertes (ej. obras
de infraestructura), mientras que los beneficios normativos suelen
traducirse en mayor retorno al final del proyecto (venta o arriendo de mas
unidades). El analisis debe verificar que el desarrollador podra financiar las
cargas en etapas tempranas.

4.5. Modelacién

En el caso de incentivo normativo, para que este sea operativo, es indispensable
apoyarse en la modelaciéon de escenarios. Esto implica utilizar herramientas de
analisis urbano para visualizar y cuantificar como seria un determinado proyecto
con y sin el incentivo. Mediante estas formulas de simulacion, se puede estimar
de antemano el impacto fisico y econémico del incentivo: por ejemplo, écuanta
superficie adicional se construiria?, écuantos habitantes o autos extra implicaria?,
¢cudl seria el costo para el desarrollador de cumplir la condicién?, etc. Asimismo,
es necesario evaluar los efectos acumulativos del incentivo sobre la
infraestructura urbana, los servicios puUblicos y la estructura territorial,
garantizando que su aplicacién no provoque desequilibrios ni sobrecargas en el
sistema urbano.

4.6. Capacidad administrativa

En el disefio de las condiciones e incentivos debe considerarse la capacidad de
gestion del érgano administrativo que debera velar por su cumplimiento. Un
disefio complejo, que exige multiples verificaciones especializadas o controles
permanentes puede superar la capacidad operativa de la administracion activa y
terminar en incumplimiento generalizado. Por eso, es preferible optar por disefios
simples y controlables, con roles definidos vy procedimientos razonables,
estableciendo con claridad qué debe acreditarse para dar cumplimiento a la
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condiciéon o requisito, cémo se acredita, y con qué efectos (en el caso de
incrementos a la norma urbanistica por incentivos)

4.7. Memoria Explicativa

Por su parte, la memoria explicativa es un componente esencial en la definicion
de las condiciones e incentivos urbanisticos, pues en ella deben explicitarse las
razones que justifican su definiciéon, permitiendo verificar la coherencia interna
del instrumento. En ella debe explicitarse técnicamente el problema urbano,
finalidad publica de la condicién o incentivo, y calibracion basica respecto de la
norma base. También, la memoria debe justificar el area de aplicacion, y exponer
como el incentivo ayuda a resolver las brechas urbanas identificadas en el
diagndstico y por qué se adoptaron ciertos parametros o topes. Una sdlida
justificacion técnica facilita tanto la aprobacion del instrumento (al dar confianza
a autoridades y ciudadania) como su aplicacién ante la eventual necesidad de
interpretacion.

4.8. Ordenanza

La condicion o requisito para el incentivo no puede quedar formulada como una
mera declaracion programatica, sino como requisito verificable. Esto demanda
que el IPT en su ordenanza establezca con claridad la condicién o requisito exigido
y su forma de acreditacion, de modo que el control municipal pueda operar como
verificacién y no como evaluacion subjetiva del mérito del proyecto. La condicion
no puede quedar definida como una obligacién genérica de “mejorar” o “aportar”,
sino como una exigencia verificable de obra o medida especifica que permitan su
control en la etapa de otorgamiento de permisos y su evaluacion en la etapa de
seguimiento del instrumento.

4.9, Parametros objetivos y medibles

La condicién o requisito para acceder al incentivo en las normas urbanisticas debe
estar expresado en parametros medibles (unidades, porcentajes o estandares
equivalentes), evitando conceptos abiertos, genéricos o indeterminados que
obliguen a ‘“interpretar” si se cumplié. Si el cumplimiento depende de
evaluaciones abiertas (“a juicio de”, “segun criterio de”), el cumplimiento de la
condicién se vuelve discrecional y se erosiona la certeza juridica.

4.10. Coordinacion

En el disefio de las condiciones o requisitos para acceder a los incentivos, debe
velarse por la coordinacién entre los érganos de la administracion del Estado con
el objeto de evitar conflictos con la normativa sectorial respectiva o interferencia
de funciones. En caso de corresponder se tendra que aplicar el articulo 37 bis de
la ley N° 19.880 solicitando un informe al organismo con competencia en la
materia para definir la condicion o requisito para el incentivo, como podria ocurrir
por ejemplo con la respectiva Secretaria Regional Ministerial de Transporte (en el
caso de condiciones vinculadas a movilidad o circulaciones), o de Medio Ambiente,

en el caso de condiciones ambientales o climaticas.
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RECOMENDACIONES PARA SU INCORPORACION EN EL PROCESO DE
FORMULACION DE LOS IPT.

5-

El objetivo de este acapite es entregar algunas recomendaciones para la definicion
de condiciones e incentivo en las normas urbanisticas dentro del proceso de
planificacién territorial, considerando su articulaciéon con la evaluacién ambiental
estratégica, los procesos técnicos y los mecanismos de participacion ciudadana.
Se recuerda que en una proxima circular se difundirda una guia metodoldgica
propiamente tal para estos efectos, no obstante, es importante entregar algunos
lineamientos para apoyar los procesos que ya consideran incorporar estas
condiciones e incentivos en IPT en desarrollo.

La formulacion de los incentivos y condiciones debe concebirse como un flujo
continuo dentro del proceso de planificacion, que se inicia desde la identificacion
del problema o brecha territorial que se pretende resolver para la definicion
coherente del incentivo y avanza hacia su formulacién normativa en la respectiva
ordenanza del IPT. Este proceso debe desarrollarse de manera coherente con las
distintas etapas del disefio del plan, asegurando que cada decision normativa
tenga respaldo técnico, territorial y validacion participativa.

Para estos efectos, tomando como referencia la secuencia de etapas considerada
en la Circular Ord. N° 180 de 14 de abril de 2020 (DDU 430), la definicion de
condiciones e incentivos deberia insertarse dentro del proceso de planificacion
conforme a la siguiente grafica:

DE ELABORACION

IMAGEN OBIETIVO
D DIAGNOSTICO
INTEGRADO (*

FASE FORMULACION DE ANTEPROYECTO
2Cudl es el problema JCuiil as sl objetivo 2Cudles el intercambio | ;Como se verifica el eq uilibrio entre
del desarrollo urbano? | deinterés publico? que se requiere? exigencia y beneficio? av.lua?

FASE DIAGNOSTICO Y
TENDENCIAS

Modalncwn Cnhbrncmn Evnlum‘mn

Identificacian Du!nmcroﬂ !‘(uuum:mh
~
iCudles son las iQué se quiere lograr (Cudl es el estandar sin Modelo de Tecnica, ECONOMICA Y DE
brechas del en materia de incentivo? norma Tarritorialy SUSTENTABILIDAD
desarrollo urbano? desarrollo urbano? NORMA BASE o econémics
ARG Dl MODELO DE ~
MARCO e ————
DESARROLLO
PROBLEMA f:RF;ITORIA.L | Volumen tedrico GANANCIA PARA EL
| en predio tipo MEDIO AMBIENTE
S
GANANGIA PARA LA
b i e ZOMA SOCIEDAD
i p— URBANA
—
; — N
| rocauzacioNTE i .
(Qué se concede? ‘ DEFINICION DE
fen i INCENTIVO LOS BENEFICIOS

| TOPE o LIFHTE (Havta

| punde splicarse ot ino PROPORCIONALIDAD
= O EQUILIBRIO )
; CONTRAPRESTACION
) ) DEFINICION DE
(Qué se exige? » REQUISITOS O l I (DEL INCENTIVO)
CONDICION uog::cuso ). - REQUISITO

pretorente dei Modeto do \ i (CONDICION PURA PARA
ACCEDERALAN.U., NO

ASOCIADA & INCENTIVO)

PRINCIPIOS TECNICOS DEL
INTERCAMBIO: Propos sl dad

Transparsncia Cobar
Factiilatar)

PERTINENCIA DEL TIPO | {
INCENTIVO Y CONDICION
EN FUNCION DEL MODELO
TERRSTORIAL

vos normatives y \

condiciones

INSTANCIAS / CONSULTAS DELPROCESO DE PARTICIPACION

) Enensa de no conzultar 1,0, ol analisis del absetivo de interés adblics se debara realizar en el Diavnostico Intesrads. aue arientara ol Modelo de Denarrollo Terertarial
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La siguiente tabla sintetiza las fases del proceso de planificacién y los
productos minimos asociados:

Al s

Diagnéstico Analisis sistémico Problema urbano
urbanas y territorial; problemas explicito y
territoriales priorizados. Marco del espacializado.

problema y Diagnéstico

ambiental estratégico.
Modelo de  Definir objetivo de Imagen objetivo con los | Imagen objetivo,
desarrollo  interés publico lineamientos de los que tipos de condiciones
territorial se busca alcanzar. 0 incentivos y topes

Identificacién preliminar o maximo

de los tipos de incentivos = incremento

o condiciones. normativos (en

| caso de incentivos).
Focalizacion Precisar donde Delimitacion cartografica Area definida,

territorial

Disefio del
intercambio

Modelacion

aplica y donde no

" Convertir objetivos

en una condicién—
incentivo.

Comparar norma

y normativa del area de

' incentivo; exclusiones

por resguardo (zonas de

| riesgo, proteccién, etc.)

Matriz de atributos
(detalle de cada
condicién, beneficio
normativo, topes, escala
y evidencia requerida);
definicién de norma base
por zonas.

Escenarios comparativos;

| consistente con los

fines y restricciones
preexistentes.

Condicion

verificable incentivo
claro y acotado, en
referencia a una
norma base.

' Proporcionalidad

Y base vs. escenario analisis de capacidad sustentada en
calibracién | con incentivo. (vial, equipamiento) e evidencia técnica.
integracion urbana;
calibracién cuantitativa
del binomio carga-
beneficio.
Evaluacion Garantizar equilibrio = Delimitacion adecuada Definicion de cargas
y ajuste entre cargas y de cargas urbanisticas, y beneficios,
beneficios. de incentivos normativos @ evaluadas y
como beneficios equilibradas.
adicionales y calibracion
equilibrada entre cargas
- beneficios. |
Redacciéon @ Traducir disefio a un = Articulado y tablas Condiciones o
normativa | texto reglamentario = modificadas; definiciones incentivos en
(ordenanza) con su claras; reglas de disposiciones
justificacion en la compatibilidad; generales o
memoria explicativa. fundamentos técnicos - zonificacion
| normativos. ' especifica en la
Ordenanza.
Texto explicativo en
la memoria
explicativa.
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6. VINCULACION DE LAS DISPOSICIONES SOBRE CONDICIONES E
INCENTIVOS CON EL ARTiCULO 28 NONIES DE LA LGUC.

El articulo 28 nonies de la LGUC regula la intervencion de particulares en la
elaboracion y aprobacién de los instrumentos de planificacién territorial. Los
particulares podran proponer nuevos instrumentos de planificacion territorial o
modificaciones de los existentes mediante presentaciones formales realizadas en
ejercicio del derecho de peticiéon consagrado en el numeral 14 del articulo 19 de
la Constituciéon Politica de la Republica. La autoridad que promueva un nuevo
instrumento o una modificacién del instrumento deberd mencionar expresamente
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las solicitudes planteadas por particulares que se relacionen directamente con su
propuesta. La ley de planificacién reemplazé el inciso segundo y agregd un nuevo
inciso final al articulo 28 nonies, con el objeto de facilitar la presentacién de
propuestas y precisar que estas pueden referir tanto a modificaciones de
instrumentos de planificacion por la via regular, como a enmiendas, plan seccional

de remodelacién, plan maestro de regeneracién o cualquier otro mecanismo
simplificado.

Asimismo, el DS 29 al reglamentar la materia en el articulo 2.1.4. ter de la OGUC
ha dispuesto que en la descripcién de la propuesta se podran incluir las normas
urbanisticas, normas de resguardo o incentivos para la construccion, habilitacidn
0 reconstruccion de viviendas de interés pulblico y/o para proveer el acceso
equitativo de la poblaciéon a bienes publicos urbanos relevantes. Asimismo, las
presentaciones pueden hacer mencidon a las caracteristicas concretas de los
proyectos que podran ejecutarse bajo los términos propuestos, y podran
entregarse antecedentes tales como estudios técnicos en materia de movilidad,
equipamiento, déficit habitacional, amenazas o cambio climatico.

De esta forma, la participacion de privados en las propuestas de instrumentos de
planificacion pueden ser una oportunidad idénea para exponer a la autoridad
competente las potencialidades de desarrollo de un sector en base a una
normativa condicionada, que permita equilibrar el desarrollo con Ila
sustentabilidad urbana y ambiental del territorio, alcanzando mayores niveles de
transparencia y consensos ciudadanos dentro del proceso de planificacion.

Las condiciones e incentivos representan una oportunidad clave para la
planificacién territorial. Las limitaciones que anteriormente se atribuian solo a la
definicion de normas urbanisticas como competencia de los IPT pueden superarse
mediante el uso de técnicas de condicionamiento e incentivos normativos,
mediante una planificacién estratégica, sustentable, que asegure la integracion
social y urbana y entregue bases normativas claras y consensuadas para el
desarrollo urbano y la ejecucion de proyectos, minimizando conflictos en los
territorios.

Saluda atentamente.

Distribucién:

Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

Sra. Contralora General de la Reptblica.

Sres. Gobernadores Regionales, todas las regiones.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Jefes de Division MINVU.

Contraloria Interna MINVU.

Sres. Secretarios Regionales MINVU.

9. Sres. Directores Regionales SERVIU

10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).

11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

12, Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
13. Sres. Jefes Departamentos Divisién Desarrollo Urbano.

14. Sres. Jefes Departamento Desarrollo Urbano e Infraestructura. SEREMI MINVU.
15. Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.

16. Consejo Nacional de Desarrollo Urbano.

17. Colegio de Arquitectos de Chile.

18. Instituto de la Construccion.
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19.
20.
21.
22,
23.
24,
25,
26.
27.
28.
29:
30.
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Camara Chilena de la Construccién.
Asociacion de Oficinas de Arquitectos de Chile (AQA).

Asociacion Nacional de Revisores Independientes (ANRI).
Asociacién Chilena de Revisores Independientes (ARICh).

Asociacion Chilena de Municipalidades (AChM).
Asociacién de Municipalidades de Chile (AMUCh).
Centro de Documentacién (CEDOC) MINVU.
OIRS.

Sr. Jefe SIAC.

Archivo DDU.

Oficina de Partes DDU.

Oficina de Partes DDU Ley N° 20.285.
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