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MAT.: Sentido y alcance de la expresion ‘gaceso” del
articulo 68 de la Ley General de
Construcciones y el articulo 2.3.

Ordenanza  General de Urbani y
Construcciones.
PERMISOS, SUBDIVISIO LOTEOS,
URBANIZACIONES.

63 2023

SANTIAGO,

A : SEGUN DISTRIBUCION.

DE :JEFE DIVISION DE DESARR

ecidas en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones (LG en atencidén a una presentacién realizada por la Secretaria
Regional Miggsterial de nda y Urbanismo de Nuble, se ha estimado necesario emitir la
r gon el objeto de instruir acerca del sentido y alcance de las expresiones
jo de uso publico”, del articulo 68° de la LGUC, y “acceso a una via
del articulo 2.3.6. de la Ordenanza General de Urbanismo vy

1. Conforme a las fa

g¥-so son distintas segln se trate de permisos de subdivisién y loteo o urbanizacién
® permisos de edificacién. Asi, respecto de permisos de subdivisiéon, loteo o
urbanizacién, se exige que los sitios o lotes resultantes deben tener acceso a un espacio
de uso publico. Respecto de permisos de edificacién, en cambio, se establecen otras
exigencias (por ejemplo, lo dispuesto en el articulo 2.3.3. o lo dispuesto en el Capitulo
4 de los estacionamientos, accesos y salidas vehiculares, del Titulo 2 de la OGUC).

De esta manera, las instrucciones de la presente Circular dicen relacién Unicamente con
los permisos de subdivision y loteo o urbanizacién.
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El articulo 68 de la LGUC establece la regla general sobre la materia al disponer que
"Los sitios o lotes resultantes de una subdivision, loteo o urbanizacion, estén edificados
0 no, deberén tener acceso a un espacio de uso publico y cumplir con las disposiciones
de dicha Ley, su Ordenanza y el Plan Regulador correspondiente”.

Luego, la OGUC, en el articulo 2.3.6. reglamenta el articulo 68° antes mencionado,
disponiendo que “En zonas urbanas, todo lote resultante de una subdivisién o loteo
debera contar con acceso a una via de uso publico existente, provectada o
prevista en el Instrumento de Planificacién Territorial, destinada
vehicular.

Excepcionalmente, en los casos de predios interiores se
accedan a la via de uso publico a través de servidumhb
éstas son asimilables a las condiciones, caracteristicas
establecidos en el articulo 2.3.3. de esta Ordenanza y cumplan condiciones de
accesibilidad para el tipo de uso que se construira en gl predio ser"lo y se ejecuten las
obras como si se tratara de una urbanizacién confor ‘culo 134 de |a Ley General
de Urbanismo y Construcciones” (lo destacado es pro

Es importante sefialar que la normativa urbzgetica no h@fefinido la expresion “acceso”,
de manera que, para efectos de interpre osiciones citadas, nos valdremos de
la segunda acepcién que entrega el Dicci Real Academia Espafiola, donde se

define como “entrada o paso”.

Sobre la materia es preciso sg

29.08.2017, DDU 371, la cu{
UN BNUP", que "en todos los X @ crmisos de urbanizacion que regula la legislacion

vigente, los sitios o Igtes resultantes, estén edificados o no, deben tener acceso a un
espacio publico, e n bien nacional de uso ptblico, destinado a circulacién

y esparcimien " (lo destacado es propio).

o cuenta con acceso directo a una via de uso pidblico,
podra acceder a ella a través de una servidumbre de transito, de

al de Urbanismo y Construcciones” (Lo destacado es propio).

lo expuesto, podemos destacar ademas que la Contraloria General de la Republica
ronuncio mediante el dictamen N° E202.558 de 2022, respecto de la exigencia de
enfrentar un bien nacional de uso publico (BNUP), que recae sobre los lotes o sitios
resultantes de un loteo o subdivisién, coincidiendo con lo indicado en la circular DDU
371. Al respecto sefialé que "/a obligacion de que se trata tiene por objeto cautelar que
los lotes que se generan a consecuencia del proceso de subdivisién y
urbanizacién cuenten de forma permanente con un acceso que les permita
incorporarse en la red vial de la respectiva localidad”. Luego sefiala "que no se
aprecian elementos de interpretacion juridica que permitan afirmar que el ante dicho
articulo 68, reglamentado por el mencionado articulo 2.3.6., no se refiera a bienes
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10.

11,

12;

13.

nacionales de uso publico, sino a terrenos que estdn en «uso de la comunidad en
general», teniendo en cuenta por lo demds, que este Gltimo prevé, solo de manera
excepcional, que los casos de predios interiores se podra aceptar que se acceda
a la via de uso piblico a través de servidumbres de transito" (lo destacado es

propio).

De esta manera, la Contraloria General de la Republica confirma que el acceso de los
lotes o sitios resultantes debe permitir, de forma permanente, que éstos seg
a la red vial.

virtud del cual todo lote o sitio debe contar con un
incorporarse a la red vial.

del inciso tercero del articulo
Ordenanza General estableceré los
fuera del terreno propio, cuando se

Esto se desprende no sélo del articulo 68, si
134 de referido cuerpo legal, donde sefi
estandares minimos de obras de urbanizac
trate de proyectos desvinculados de la
adecuada insercion urbana, o gammencctividad cuando se trate de proyectos en el érea
rural conforme al articulo 55" S:cdo es propio). Es decir, la LGUC mandata a su
Ordenanza General, sefalando

resultantes de una ‘ o loteo cumplan con la exigencia de acceso que establece
v el articulo 2.3.6. de la OGUC,_éstos deben contar con un
la_entrada o paso al mismo ue garantice una

Prrir a aquellas.

Sumado a dicho minimo, la excepcién contemplada en el inciso segundo del articulo
2.3.6. de la OGUC, sobre predios interiores indica que se permitird que estos predios
accedan a la via de uso publico a través de servidumbres de trénsito, sélo si éstas son
asimilables a las condiciones, caracteristicas y estandares de diseno
establecidos en el articulo 2.3.3. de la OGUC. Si bien el cumplimiento de las
condiciones, caracteristicas y estédndares del articulo 2.3.3. estan referidos a la
servidumbre de paso, esta exigencia apunta tanto a que la servidumbre como el acceso
a ella garantice la adecuada insercion urbana del predio.
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Asi, si la OGUC estableci6 el cumplimiento de estas condiciones de circulacién desde el
espacio pUblico hacia el predio para la excepcion (predios interiores), con el objetivo de
resguardar la adecuada insercién urbana, se deben exigir, a lo menos, las mismas
condiciones para las solicitudes que se amparan en la regla general (inciso primero del
articulo 2.3.6. de la OGUC), que deben velar por el mismo objetivo.

14. Por lo tanto, las Direcciones de Obras Municipales al revisar solicitudes de germisos de
subdivisién v loteo deberdn verificar que los lotes o sitios resultantes con
accesos gue garanticen la adecuada insercién urbana y que permitan la
desplazamiento peatonal desde y hacia el lote o sitio.

da, siendo por
fundamentar

15, Si bien la forma en que se realizara dicha verificacién no esta g
tanto dicha potestad eminentemente discrecional, las DOV
debidamente sus pronunciamientos.

os 4 metros que define el
n sefala el ancho entre
elevada, en opinién de esta
define la OGUC para permitir

Para esos efectos, las DOM podrén utilizar como pa
N° 2 del articulo 2.3.3. de la OGUC. Si bien dicha
lineas oficiales que deben cumplir los pasajes en pendi
Divisién, dicho ancho es también la condigg igima g
la circulacién peatonal.

16. Por otro lado, respecto a los permisos de sion y loteo que se acogen a la norma
de excepcidon que contempla iso segundo del articulo 2.3.6. de la OGUC, de
interpretacion restrictiva, se que el cardcter de predio interior sélo lo tienen
aquellos predios que no enfre amente un bien nacional de uso publico (BNUP).

i5n de esta Division, siguiendo el criterio expuesto en la circular
e resultante que enfrenta un BNUP y gque no cumple con la
la OGUC para permitir la circulacién peatonal, no podria
cepcidn del inciso seaundo del articulo 2.3.6. de la OGUC, por
redio _interior.

17 De esta manera, en
DDU 294, un sit
condicién mini
acogerse a la norma

s

PMS/ODM

s Minjsterio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago — Chile Pagina 4 de 5




DISTRIBUCION:

VENOUAWNRE N

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordin
. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (
. Sres. Jefes Deptos. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. D.U. I., SEREMI MINVU Regionales.
. Ministerio del Medio Ambiente

. Camara Chilena de la Construccién.
. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile.

. Asociacién de Oficinas de Arquite
. Asociacion Nacional de Revisore
. Asociacién Chilena de Municipal
. Asociaciéon de Municipalidades de'N
. Consejo Nacional de D
. Sr. Secretario Ejecujd
. Centro de Docume

Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Contralor General de la Republica.

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.
Sres. Gobernadores, todas las regiones.
Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Jefes de Division MINVU.

Contraloria Interna MINVU.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.
Sres. Directores Regionales SERVIU.

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

ion (a/c SEREMI MINVU).
opolitano).

llo Urbano
ejig de Monumentos Nacionales.
C) MINVU

. OIRS.

. Jefe SIAC.

. Archivo

. Oficina de Ik

. Oficina de Pa INVU Ley 20.285
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