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CIRCULAR ORD. N° 0 6 4 4 /

MAT.: Aplicacién articulos 58 y 165 de la LGUC, sobre
procedencia de patente a locales factibles de

emplazar en conjuntos de viviendas
econdémicas.

Complementa Circular DDU 374

VIVIENDAS ECONOMICAS; PORCENTAJES Y
DESTINOS DE LOCALES ADMITIDOS.

06 NOV 2019
SANTIAGO,
A : - SEGUN DISTRIBUCION.
DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
1. Conforme a las facultades establecidas en el articulo 4° de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones (LGUC) se ha estimado necesario emitir la presente
circular con el fin de impartir instrucciones respecto de la aplicacion de los articulos
58° y 165° de la LGUC, en relacion a locales que pueden tener los grupos de
viviendas econdmicas. Complementa en lo pertinente la circular Ord. N° 0346 del
12.09.17., DDU 374.

2, Al respecto, cabe precisar que el articulo 57° de la LGUC, dispone que “El uso del
suelo urbano en las &dreas urbanas se regira por lo dispuesto en los Planes
Reguladores, y las construcciones que se levanten en los terrenos seran concordantes
con dicho propdsito.”.

< Seguidamente, el articulo 58° de la LGUC establece que el otorgamiento de patentes
sera concordante con el uso de suelo dispuesto en el Plan Regulador respectivo.
Indica seguidamente que “E/ otorgamiento de patentes que vulneren el uso del
suelo establecido en la planificacion urbana acarreara la caducidad automatica de
éstas, y sera causal de destitucion del funcionario o autoridad municipal que las
hubiere otorgado.”

4. Sin embargo, cabe precisar que el articulo 165 de la LGUC, dispone expresamente
que “Los grupos de Viviendas Econémicas podran tener locales destinados a comercio
y profesionales, estacionamientos y bodegas, servicios publicos o de beneficio comun,
siempre que no excedan los siguientes porcentajes:

a) 20% del total de la superficie construida en los conjuntos habitacionales de
viviendas con terreno propio de uno o dos pisos, o conjuntos mixtos con viviendas
en altura.

b) 30% del total de la superficie edificada en los conjuntos habitacionales formados
exclusivamente por edificios de departamentos de 3 0 mas pisos.
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La limitacion de los porcentajes antes sefialados no regira en las zonas en que el Plan
Regulador admite los destinos a que se refiere este articulo.”.

De lo anterior, es dable sostener por parte de esta Division que, el mencionado
articulo 165°, comprendido en el TITULO IV “De las Viviendas Econdémicas”

“constituye una excepcion a lo dispuesto en el articulo 57° de la LGUC, que dispone

que el uso de suelo urbano en las areas urbanas se regira por lo dispuesto en los
Planes Reguladores.

La excepcidon prevista por el articulo 165° implica que, un grupo de viviendas
econdmicas, podran contar con un determinado porcentaje de locales, con destinos
de comercio y profesionales, estacionamientos y bodegas, servicios publicos o de
beneficio comun, pertenecientes a uso de suelo de equipamiento, en sus clases
comercio y servicios.

Asimismo, los instrumentos planificacion territorial, en virtud de la primacia de la
LGUC senalada en el inciso segundo del articulo 2.1.1. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, no podran restringir o limitar lo dispuesto por el
articulo 165°, como podria ser, restringir los porcentajes alli indicados o los destinos
que la normativa aludida detalla, aspecto tratado en el Dictamen N° 72.095 del
09.09.2015 de la Contraloria General de la Republica.

Asi, para efectos de lo dispuesto en el articulo 58° de la LGUC, las Direcciones de
Obras Municipales deberan verificar que las patentes municipales sean
concordantes con el uso de suelo dispuesto por el Plan Regulador respectivo o por
la excepcién dispuesta por el articulo 165 antes mencionado, si correspondiere.

Saluda atentamente a Ud.,
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2 SERRA FREIRE ’ :
ion dq Desarrollo Urbano

Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.
Sr. Contralor General de la Republica.
Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Jefes de Division MINVU.
Contraloria Interna MINVU.
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

1
2
3
4.
5: Sres. Intendentes Regionales I a XV y Region Metropolitana.
6
7
8
9

4 Sres. Directores Regionales SERVIU.
10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).
12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinaciéon (a/c SEREMI MINVU).
13. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
15. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales.
16. Camara Chilena de la Construccion.
17. Instituto de la Construccion.
18. Colegio de Arquitectos de Chile.
19. Asociacién Chilena de Municipalidades.
20. Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
21. Biblioteca MINVU
22. Mapoteca D.D.U.

23. OIRS.

24. Jefe SIAC.

25. Archivo DDU.

26. Oficina de Partes D.D.U.

27. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g
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