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PERMISOS, APROBACIONES Y RECEPCIONES;
LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA.

SANTIAGO, 277 AGO 2013

A : SEGUN DISTRIBUCION.

DE : JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

1. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC) y en el articulo 1° bis de la Ley N°19.537 sobre
Copropiedad Inmobiliaria, y en atencién a consultas recibidas sobre el asunto
citado en la materia, se ha estimado necesario emitir la presente circular con el fin
de precisar la oportunidad en que debe verificarse el cumplimiento de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC), de los instrumentos de planificacion territorial y las otras
normas a que hace referencia el articulo 10 de la Ley N°19.537, requisito
necesario para acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria.

2. Al respecto cabe precisar que el articulo 10 de la Ley N°19.537 dispone que:

“Para acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria, todo
condominio deberd cumplir con las normas exigidas por esta ley y su
reglamento, por la Ley General de Urbanismo y Construcciones, por la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, por los instrumentos
de planificacion territorial y por las normas que regulen el area de
emplazamiento del condominio, sin perjuicio de las excepciones y normas
especiales establecidas en el decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, del
Ministerio de Obras Publicas, y en el Reglamento Especial de Viviendas
Econdémicas.

Corresponderd a los Directores de Obras Municipales verificar que un
condominio cumple con lo dispuesto en el inciso anterior y extender el
certificado que lo declare acogido al régimen de copropiedad inmobiliaria,
haciendo constar en el mismo la fecha y la notaria en que se redujo a
escritura publica el primer reglamento de copropiedad y la foja y el
numero de su inscripcién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices. Este certificado deberéd sefialar las
unidades que sean enajenables dentro de cada condominio.”

3. Debe tenerse presente, ademads, que el articulo Unico de la Ley N°20.841
interpretoé el inciso primero del articulo 10 de la Ley N°19.537:

“Declarase interpretando el inciso primero del articulo 10 de la Ley
N°19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, que los articulos 66, 67, 70,
134, 135 y 136 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones se
entienden incluidos dentro de las normas de este ultimo cuerpo legal que
todo condominio debe cumplir, con excepcion del inciso cuarto del articulo
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136, y que las calles, avenidas, plazas y espacios publicos que se
incorporaran al dominio nacional de uso publico conforme al articulo 135,
antes citado, seran sélo aquellos que estuvieren considerados en el
respectivo plan regulador, quedando los demas que resulten de la
aplicacion del mencionado articulo 70 como bienes comunes de dominio
de la respectiva comunidad de copropietarios.”

Al respecto, esta Division entiende que, como regla general, la verificacién del
cumplimiento de tales normas debe efectuarse al momento en que se solicita
acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria (conforme al criterio contenido
en el dictamen N°72.898 de 2009 de la Contraloria General de la Republica).

No obstante, si al solicitarse el permiso de edificacién o urbanizacién respectivo, el
interesado declaré que el proyecto se acogeria a la Ley N°19.537, el Director de
Obras Municipales (DOM), ademas de las normas urbanisticas aplicables a tales
permisos, debe verificar que la solicitud considere las materias contenidas en el
inciso primero del articulo 10 de la Ley N°19.537, en lo aplicable a la copropiedad,
como por ejemplo las contenidas en el articulo 8° de la Ley N°19.537 sobre
superficie predial minima (seguin se trate de un condominio tipo A o tipo B), la
altura de edificacién y la cuota especial de estacionamientos en caso de
condominios de viviendas sociales; las franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica, entre otras.

Por lo tanto, como excepcion, si, en el tiempo que media entre el otorgamiento de
un permiso de edificacion o urbanizacidn, y la solicitud para acogerse al régimen
de copropiedad inmobiliaria, se modifica la LGUC, OGUC y/o el Instrumento de
Planificacion que regula el area en la que se emplaza el condominio, y el
interesado, al momento de solicitar el permiso informdé que se acogerian a dicho
régimen, debe entenderse que el DOM al momento de aprobar los permisos
respectivos, verifico que el proyecto cumplia con lo dispuesto en el inciso primero
del articulo 10 de la Ley N°19.537, en la medida que la construcciéon y posterior
recepcion de las obras se ajuste a los permisos y posteriores modificaciones
obtenidos.

En consecuencia, al momento de solicitar el certificado que acoge al proyecto al
régimen de copropiedad inmobiliaria, el DOM Unicamente debera verificar, para
extender dicho certificado, la fecha y la notaria en que se redujo a escritura
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publica el primer reglamento de copropiedad y la foja y el nimero de su

inscripcion en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices.

Saluda atentamente a Ud.

b,

1. Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.

2. Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Contralor General de la Republica. |

Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Intendentes Regionales I a XV y Region Metropolitana.
Sres. Jefes de Division MINVU.

Contraloria Interna MINVU.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

Sres. Directores Regionales SERVIU.

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
Sres. Jefes Depto. D.D.U.

Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales.

Camara Chilena de la Construccion.

Instituto de la Construccion.

Colegio de Arquitectos de Chile.

Asociacién Chilena de Municipalidades.

Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
Biblioteca MINVU ‘

Mapoteca D.D.U.

OIRS.

Jefe SIAC.

Archivo DDU.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g.
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