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CIRCULAR ORD. N° 0 2 8 U /

MAT.: Aplicacion articulo 2.6.3., inciso vigésimo, de
la OGUC, sobre terrazas y elementos
exteriores ubicados en la parte s rior de los
edificios. Deja sin efecto Circula 16
y DDU 379.

NORMAS URBANISTICAS; RA M MA DE
EDIFICACION, ELEME EXTERIORES
UBICADOS EN LA PA IOR DE LOS
EDIFICIOS.

SANTIAGO, () 5uJUL. 2018

A SEGUN DISTRIBUCION.

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLL{UR

1. Conforme a las facultades_establecidas en el articulo 4° de la Ley General de
UC) se ha estimado necesario emitir la presente

Urbanismo y Construccigt
circular con el fin de i @ btrucciones respecto de la aplicacion del articulo
2.6.3. inciso vigésimo S@A= _diflenanza General de Urbanismo y Construcciones

(OGUCQC), referidg.a los “eléMientos exteriores ubicados en la parte superior de los

edificios”, amente en relacion a si las terrazas pueden entenderse
incluidas de excepcion, a la luz de lo dispuesto en los dictamenes
N° 14.578 d .04.17, N° 33.338 del 12.09.17 y N° 11.275 del 03.05.18 de la

de la Republica.

cabe hacer presente que el inciso vigésimo del articulo 2.6.3. de la
blece, en lo que interesa que “Las salas de madagquinas, chimeneas,

miradores, barandas o paramentos perimetrales, y similares
elementos exteriores ubicados en la parte superior de los edificios podran
obrepasar la altura de edificacion maxima permitida, siempre que se encuentren
contempladas ' en el proyecto aprobado, cumplan con las rasantes
correspondientes y no ocupen mas del 20 % de la superficie de la dltima planta
del edificio.” (El destacado es nuestro)

3. Acorde con lo anterior, para entender el sentido de la disposicion transcrita cabe
tener presente las siguientes definiciones dispuestas por la OGUC, a saber:
“"Construccion”: obras de edificacion o de urbanizacion.”; “Edificio”: toda
edificacion compuesta por uno o mas recintos, cualquiera sea su destino.” Y
"Recinto”: espacio abierto o cerrado destinado a una o varias actividades.”

4. En el caso de una terraza, el diccionario de la Lengua Espafiola de la Real
Academia sefala que corresponde a una “Cubierta plana y practicable de un
edificio provista de barandas o muros”. Por tanto, en el caso de terrazas abiertas
y descubiertas ubicadas en la parte superior de los edificios que estén confinadas
por barandas, y sean factibles de asimilarse a los elementos exteriores ya
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referidos, les serian aplicables las condiciones impuestas por el inciso vigésimo del
articulo 2.6.3. de la OGUC.

5. Sin embargo las construcciones que se emplacen en la parte superior de los
edificios que no reunan las caracteristicas para ser consideradas dentro de los
elementos similares exteriores a que se refiere el inciso vigésimo del articulo
2.6.3. deberan estimarse como un piso mas.

6. Con todo, conforme a lo sefalado al respecto por la Contraloria General de la
Republica en su dictamen N° 33.338 del 12.09.17, ..."el factor que sg debe tener
en consideracion para efectos de que una instalacion pueda sup
maxima permitida es que retnan las caracteristicas para considerari de
los elementos similares exteriores a que ahi se alude, ponderacion q n todo
caso, corresponde a la administracion activa segun las cristica¥ de cada
proyecto en particular y en la medida que se cumplan Ig requisitos que
el referido inciso vigésimo contempla.”,

7. En consecuencia, se dejan sin efecto las Circaares Ord N® 0279 del 19.07.16,
DDU 316 y Ord. N° 0368 del 03.10.17, DDU 3
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I————— Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago - Chile

Pagina 2 de 2





