Ministerio de
Vivienday
Urbanismo

DDU 361

CIRCULAR ORD. N° n 2 :3 Z /

MAT.: Ley N° 21.014 de Vivienda y Urbanismo de
2017, D.O. 25.05.2017, que modifica D.F.L.
N° 458 (V. y U.), de 1975, Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC).

LEGISLACION COMPLEMENTARIA; COPROPIE-
DAD INMOBILIARIA; SUPERFICIE EDIFICADA;
SUPERFICIE UTIL.

sanTiaco, | 6 JUN. 2017

A : SEGUN DISTRIBUCION.
DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
1. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones (LGUC), y ante algunas consultas recibidas por esta Division, se ha
estimado necesario emitir la presente Circular con el propdsito de precisar los al-
cances de las modificaciones introducidas por la Ley N° 21.014 (V. y U.), de 2017,
al articulo 18 de la LGUC, en lo especifico, respecto de la obligatoriedad o no, de
incorporar en las escrituras de compraventa la informacion a la que alude la refe-
rida modificacion, y en relacion a qué se debe entender por “superficie total”.

2. La precitada Ley N° 21.014, dispone en su articulo Unico, que se intercale al texto
del articulo 18 de la LGUC, las locuciones que en ella se detallan, quedando la par-
te que interesa del inciso séptimo, segun se transcribe a continuacion:

“...Las condiciones ofrecidas en la publicidad y la informacion que se entregue al
comprador se entenderan incorporadas al contrato de compraventa. Tal informa-
cién deberd expresar claramente la superficie total y util de la o las unidades que
se estan ofertando, la de sus terrazas, bodegas y estacionamientos.”. (El subra-
yado es nuestro y corresponde a las frases introducidas por la Ley N° 21.014).

De este modo, el texto precitado permite colegir que tanto las condiciones ofreci-
das en la publicidad de un proyecto, como la informaciéon que se entregue al com-
prador, entre ellas, las superficies a las que alude la cita precedente, “se entende-
ran incorporadas al contrato de compraventa” pasando a formar automaticamente
parte de él, sin que exista la obligacion de detallarlas expresamente en la escritu-
ra del mismo.

No obstante, si bien no es necesario que se incorpore en la escritura de compra-
venta la informacion sobre las superficies de la o las unidades involucradas en di-
chos contratos, toda forma de difusiéon e informacion sobre las superficies de las
unidades ofrecidas, deberda detallarse conforme lo establece la aludida Ley
N° 21.014, cualquiera sea el formato y el momento en que esta difusion e infor-
macién se efectue.
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3. En relacion a las superficies a que hace alusién la Ley, debe entenderse por “su-
perficie total”, la supe rficie edificada total, en concordancia con la definicion que la
Ordenanza General ¢ e Urbanismo y Construcciones (OGUC), le otorga en el articu-
lo 1.1.2. al vocablo “superficie edificada”. De igual modo, para la “superficie util”
se debe estar a la d 2finicién de tal concepto en la OGUC.

"“Sup 2rficie edificada”™: superficie de una construccion calculada
horiza ntalmente por pisos, sin incluir los vacios, los ductos verticales
y las ‘scaleras de evacuacion, medida hasta la cara exterior de los
muros erimetrales.”

““Superiicie util”: suma de la superficie edificada de las unidades
que confc rman un edificio, calculada hasta el eje de los muros o li-
neas divisorias entre ellas y la superficie comdn.”

Conforme a lo ariterior, y a modo de ejemplo, la superficie Gtil y la superficie edifi-
cada total de v na vivienda aislada, segun las definiciones contenidas en la OGUC,
serian coincide:ntes. Para el caso de departamentos en copropiedad inmobiliaria en
cambio, solo seria aplicable la superficie Gtil de la unidad, en el entendido que la
superficie ediificada total corresponde al edificio que los contiene.

Saluda atentamente a Ud.,

211.014 (V. y U.), de 2017

1 Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo.

2 Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.

3 Sr. Contralor General de la Republica.

4. Biblioteca del Congreso Nacional.

5. Sres. Intendentes Regionales I a XV y Region Metropolitana.
6. Sres. Jefes de Division MINVU.

7 Contraloria Interna MINVU.

8 Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

9. Sres. Directores Regionales SERVIU.

10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU).
13. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

15. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales.

16. Camara Chilena de la Construccion.

17. Instituto de la Construccion.

18. Colegio de Arquitectos de Chile.

19. Asociacion Chilena de Municipalidades.

20. Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
21. Biblioteca MINVU

22. Mapoteca D.D.U.

23. Archivo DDU.

24. Oficina de Partes D.D.U.

25. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g.
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