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CIRCULAR ORD. N° 02_7_9 /

MAT.: Aplicacién articulo 2.6.3. inclso vigésimo de la
OGUC. Terrazas y elementos exteriores
ubicados en la parte superior de los edificios.

NORMAS URBANISTICAS, ALTURA MAX
EDIFICACION, ELEMENTOS EXTEIRQDR

UBICADOS EN LA PARTE SUPERIOR D S
EDIFICIOS.

santiago, |9 JUL. 2016

A SEGUN DISTRIBUCION.

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO

1. Conforme a las facultades establecidas el articulo 4° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciong ) se ha estimado necesario emitir la presente
circular con el fin de imp S cciones sobre la aplicacion del articulo 2.6.3.
inciso vigésimo de la Ord eral de Urbanismo y Construcciones (OGUC),

er presente que el Inciso vigésimo del articulo 2.6.3, de la
lo que interesa, que “Las salas de maquinas, chimeneas,
miradores, barandas o paramentos perimetrales, y similares
teriores ubicados en la parte superior de los edificios podran
a altura de edificacion maxima permitida, slempre que se encuentren
en el proyecto aprobado, cumplan con las rasantes
orrespondientes y no ocupen mas del 20% de la superficie de la ditima planta del
ificio.”

Acorde a dicha disposicion y en el entendido que la ocupacion de salas de
maquinas, chimeneas, estanques, miradores, barandas o paramentos perlmetrales
y similares elementos exteriores en la parte superior de los edificios, no constituye
superficie edificada, tal como dispone el articulo 5.1.11. de la OGUC, ni locales
habitables y no habitables a que se refiere el articulo 4.1.1, de la OGUC, es
factible por tanto entender que puedan sobrepasar la altura maxima permitida en
las condiciones que establece el inciso vigésimo del articulo 2.6.3. ya comentado.
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4, En el casa de una terraza, el diccionario de la Lengua Espafiola de la Real
Academia . sefiala que corresponde a una "Cublerta plana y practicable de un
edificio provista de barandas o muros". Por tanto, en el caso que estas terrazas
ablertas y descubiertas ubicadas en la parte superior de los edificios estén
confinadas por barandas, y no constituyan superficie edificada ni locales
habitables o no habitables conforme a los articulos 5.1.11 y 4.1.1. de la OGUC, a
juicio de esta Division son también factibles de asimilarse a los elementos
exteriores ya aludidos. En dicho contexto, tanto a las terraza o a los
miradores o a las superficies que delimiten las barandas, les son as
condiciones impuestas por el inciso vigésimo del articulo 2.6.3. de la

g superior de los
de permanencia

5. Sin embargo, las construcclones que se emplazan en
edificios, tales como quinchos, salas de reuniones y g
de personas que permiten la estancia de un ndmerg ble de personas
durante cierto tiempo, incluso terrazas o miradores techad flue no retinan las
caracteristicas para considerarles dentro de Igs elementos ®Imilares exteriores a
que se refiere el inciso vigésimo del a 6.3. de la OGUC, deben
considerarse, en caso que el proyecto los cont o un plso mas.

Saluda atentamente a Ud.,

de Vivien Urbanismo.
tarlp de Vivienda y Urbanismo.

g5, Secretarios Reglionales Minlsteriales MINVU.

es, Directores Regionales SERVIU.

es, Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).

es. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

Sres, Secretarios Comunales de Planlificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorlal y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
14.  Sres. Jefes Depto. D.D.U.

15.  Sres. Jefes Depto. D. U. e 1. SEREMI Reglonales.

16, Camara Chilena de Ia Construcaidn.

17. Instituto de la Construccion.

18. Colegio de Arquitectas de Chile.

19.  Asociacion Chilena de Municipalldades.

20. Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.

21, Biblioteca MINVU

22. Mapoteca D.D.U.

23. Oficina de Partes D.D.U.

24. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g.

s Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago - Chile Pagina 2de 2






