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A SEGUN DISTRIBUCION.

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

1. Conforme a las facultades establecidas en el articulo 4° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) se ha estimado necesario emitir la presente
circular, con el propésito de impartir instrucciones sobre la correcta aplicacion del
articulo 72° al 75° de la LGUC y articulos 2.1.15., 2.1.39. y 2.1.40. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), y entregar criterios
en relacion con la fijacion de Zonas de Remodelacion.

2. Al respecto, el articulo 72° de la LGUC, establece un procedimiento de excepcion
que permite a las Municipalidades que tengan Plan Regulador Comunal, fijar
“zonas de remodelacion”, en las cuales se disponga congelar la situacion existente
y permita establecer una politica de renovacion de dichas zonas. Igualmente, la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MINVU) podra
en determinados casos fijar de oficio zonas de remodelacion.

3. Con dicho objeto el mismo articulo 72° dispone que debe estudiarse y aprobarse
previamente un Plan Seccional de la zona escogida, aspecto reglamentado en el
articulo 2.1.15. de la OGUC.

4. DETERMINACION DE UNA ZONA DE REMODELACION:

Dado que el articulo 72° de la LGUC permite establecer una politica de
remodelacion de zonas mediante la fijacion de éstas conforme a procedimientos
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reglados tanto en la LGUC como en la OGUC, la determinacion de zonas de
remodelacion debe ser fijada en base a criterios objetivos que justifiquen
debidamente la decision de declarar la zona como tal.

En ese sentido, se entiende que se esta frente a la necesidad de dicho proceso,
cuando producto de un diagnédstico del area en estudio se considere la necesidad
de recuperar areas de los centros urbanos que no han alcanzado el objetivo de
desarrollo planificado originalmente, y se encuentren subutilizadas, vale decir,
zonas en estado de deterioro, con baja o nula utilizacion del suelo, con baja o nula
utilizacion de la infraestructura existente, con usos de suelo obsoletos,
insuficientes estandares urbanos, o bien con una imagen urbana deteriorada por
el abandono y falta de mantenimiento, de manera de requerir la revitalizacion del
area en estudio, para generar nuevas oportunidades de desarrollo.

En ese sentido la aplicacion del articulo 72° constituiria una de las herramientas
disponibles para dar respuesta a objetivos de la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano (D.0O. 04.03.2014), a saber, el Objetivo 1.5.2. “establecer medidas que
propicien la utilizacion del suelo disponible o subutilizado al interior de las
ciudades cuando tengan atributos adecuados para proyectos de integracion social
urbana, especialmente en ciudades o sectores con altos grados de segregacion” y
el Objetivo 3.5.1. “favorecer los procesos de reutilizacion y densificacion
controlada al interior de las areas urbanas y facilitar el desarrollo de areas sin uso
urbano al interior de las ciudades”.

5. CRITERIOS GENERALES A CONSIDERAR EN LA ZONA DE REMODELACION:

El articulo 72° de la LGUC dispone que, para llevar a cabo dicho objetivo,
previamente debera estudiarse y aprobarse un Plan Seccional de la zona escogida.
En dicho Plan se determinaran las nuevas caracteristicas de la zona, como ser el
aspecto urbanistico de uso de suelo, trazados viales, densidades, lineas de
edificacién, sistemas de agrupamiento de la edificacion, coeficiente de
constructibilidad, alturas maximas etc., vale decir, las nuevas normas urbanisticas
aplicables a la zona propuesta.

Para ello, El Plan Seccional, en cuestion, podra:

e Adoptar una zona existente en el Plan Regulador vigente, cuyas normas
urbanisticas se ajusten a la propuesta estudiada o,

e Establecer una nueva zona cuyas normas urbanisticas, respondan a las
propuestas por el Plan Seccional.

6. ANTECEDENTES DEL PLAN SECCIONAL:

Conforme dispone el articulo 2.1.15. de la OGUC, el Plan Seccional de Zona de
Remodelacion, estara conformado por los siguientes antecedentes:

6.1. CATASTRO DE LA SITUACION EXISTENTE:

Con el objeto de definir la zona de remodelacion, conforme dispone el inciso
tercero del articulo 2.1.15., correspondera efectuar un catastro de la situacion
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existente del area escogida, como de la dispuesta por el respectivo Plan
Regulador, referida principalmente a trazados viales existentes, lineas oficiales y
lineas de edificacion existentes; caracteristica de la edificacion existente con su
volumetria, coeficientes y densidades; usos de suelo existentes.

Este catastro se elaborard en base a uno o mas planos que grafiquen, como
minimo, los aspectos antes sefialados.

6.2. MEMORIA EXPLICATIVA:

La memoria explicativa contendra los fundamentos de la proposicion, es decir, en
armonia con lo dispuesto en el articulo 2.1.15. de la OGUC, la determinacién de
las zonas de remodelacion debe ser fijada en base a criterios objetivos, que
justifiquen debidamente la decisién de declarar la zona como tal, lo que estara
sustentado en el analisis de los aspectos abordados en el catastro, antecedentes
que permitiran fundamentar las propuestas del Plan Seccional, las que estaran
contenidas en su memoria explicativa, planos y ordenanza.

Se incluird la Resolucion de término del proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE) si correspondiera.

6.3. ORDENANZA DEL PLAN:

La Ordenanza del Plan contendra la delimitacion del territorio de aplicacion del
Plan, con la definicion de puntos y tramos del poligono, la determinacion de
normas urbanisticas tanto de cardcter general como aquellas especificas que
aplicaran para las zonas o sub zonas que el Plan contemple, entre ellas los usos
de suelo, la vialidad propuesta, lineas de edificacion, sistemas de agrupamiento,
coeficientes y alturas de edificacion y las declaratorias de utilidad publica
destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus ensanches.

6.4. PLANOS:

Que expresen graficamente, tanto el poligono del Plan, como las nuevas
condiciones de la zona.

La fijacion de Zona de Remodelacion como dispone el articulo 72° sera respecto
del Plan Regulador Comunal, y respecto del Plan Regulador Metropolitano o
Intercomunal, cuando dicho instrumento haga los efectos de Plan Regulador
Comunal conforme establece el articulo 38°,

La declaracion de zona de remodelacion se efectuara por decreto supremo,
siguiendo el procedimiento indicado en los articulos 2.1.39 y 2.1.40. de la OGUC,
segln sea el caso, vale decir, por solicitud al Ministerio de Vivienda y Urbanismo a
través de la SEREMI MINVU, previo informe del Intendente e instituciones fiscales
que se estime necesario, si corresponde a una propuesta del municipio, o bien, si
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la declaratoria proviene de la SEREMI MINVU, se debe efectuar consulta previa al

Intendente, Municipios e instituciones fiscales que sean necesarias.

Se incluira en el decreto supremo los articulos respectivos asociados con el
articulo 73° sobre plazos de aplicacion del Plan y articulo 74° inciso primero de la
LGUC, que determina la fijacion de incentivos que promuevan la ejecucion de la
zona de remodelacién, como asimismo si se estima pertinente, establecer
articulos vinculados con lo dispuesto en los incisos tercero y siguientes del articulo

74° de la LGUC.

Saluda atentamente a Ud.,

A .de Desarrollo Urbano

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Contralor General de la Republica.

Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Intendentes Regionales I a XV y Region Metropolitana.
Sres. Jefes de Division MINVU.

Contraloria Interna MINVU.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.

Sres. Directores Regionales SERVIU.

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

Sres, Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente {(GORE Metropolitano).
Sres. Jefes Depto. D.D.U.

Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales.

Camara Chilena de la Construccion.

Instituto de la Construccion.

Colegio de Arquitectos de Chile,

Asociacion Chilena de Municipalidades.

Sr. Secretario Ejecutivo Cond=je de Monumentos Nacionales.
Biblioteca MINVU

Mapoteca D.D.U.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g.
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