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Viviendas de hasta 90m2
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MAT.: Aplicacion de las disposiciones de la Ley
N°20.898 que “Establece un procedimiento
simplificado para la regularizacién de viviendas
de autoconstruccion”.

LEYES DE REGULARIZACION; LEY 8
“ESTABLECE UN PROCED NTO
SIMPLIFICADO PARA LA R RIZA N DE
VIVIENDAS DE AUTOCONS !

SANTIAGO,
04 F§ 2016

SEGUN DISTRIBUCION

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO (S)

En cumplimiento con lo dispuesto lo 16° de la Ley NO 20.898, que
“Establece un procedimiento do para la regularizacion de
viviendas de autoconstrucciéon”, est ivision ha estimado necesario emitir la

presente circular, con el o niformar criterios para la correcta aplicacion de

corpora, a través de cuatro titulos, disposiciones
generales y progl ntos simplificados para la obtencion de permiso de edificacién
i6 sdtinea, o bien de recepcion definitiva, a los casos descritos

TiTY VIVIENDAS (DE HASTA 90m?2 Y 140m2)

TiTU EDIFICACIONES DESTINADAS A MICROEMPRESAS INOFENSIVAS O

EQUIPAMIENTO SOCIAL.

VIVIENDAS FINANCIADAS CON SUBSIDIOS PARA ATENDER LA
CATASTROFE DEL 27 DE FEBRERO DE 2010.

TITULO IV:  DISPOSICIONES GENERALES.

TITULO I: REGULARIZACION DE VIVIENDAS

Este titulo establece dos procedimientos de regularizacion para viviendas que no
cuenten con recepcion definitiva, ya sea total o parcial, emplazadas en areas urbanas
o rurales:
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Viviendas de hasta 140m2 de
superficie (incluidos bafios y
cocinas) con un avaluo fiscal de
hasta 2.000 unidades de
fomento.

2.1.

2- 2.

Podran acogerse a estos procedimientos las ampliaciones no regularizadas de
viviendas con recepcion definitiva (conforme a la normativa vigente de la época) y
que cumplan con los requisitos indicados en los puntos 2.2. de la presente circular,
segun sea el caso. Cabe sefalar que la superficie total de la vivienda (incluidas las
ampliaciones) no podra superar las superficies establecidas por la Ley N° 20.898.

AMBITO DE APLICACION:

Se permite la regularizacion de viviendas de hasta 90m?2 y 140m?2, seqi sea el caso,
que no cuenten con recepcion definitiva, construidas con o sin permis s cion
y con anterioridad a la entrada en vigencia de la Ley N° 20.898, es de exgrentes
al 04.02.16.

REQUISITOS PARA ACOGERSE A LOS BENEF EL TiTULO I:

Requisitos para el caso de vivie asta Y0m?2

Para las viviendas de hasta de erd cumplir copulativamente con los

siguientes requisitos:

a) Haber sido construi de la publicacion de la Ley N° 20.898, es decir,

existentes al 04.02.

r una superficie total (incluidos bafos y cocina) que no exceda de S0m2. Para
el calculo de ésta, solo podran descontarse aquellas superficies de los recintos no
habitables ubicados fuera de la vivienda, tales como, quinchos, bodegas,
cobertizos, lefieras, garajes, lavaderos, etc.

e) No tener, a la fecha de ingreso de la solicitud de regularizacion, reclamaciones
escritas pendientes por incumplimiento de normas urbanisticas ante la Direccion
de Obras Municipales (DOM) o el juzgado de policia local respectivo. El
cumplimiento de este requisito y su veracidad sera de exclusiva responsabilidad
del propietario del inmueble, sin perjuicio de la informacidn que disponga la DOM.

f) Cumplir con las normas que se indican a continuacién, para garantizar la
habitabilidad, seguridad y estabilidad de las viviendas, y con aquellas aplicables a
las instalaciones interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, que
correspondan:
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Materia Normas de habitabilidad
La altura minima de piso a cielo, medida en obra
terminada, que debe ser de 2,30 metros, podrd ser
rebajada hasta 2,0 metros. La medida vertical minima de
obra terminada en pasadas peatonales bajo vigas o
instalaciones horizontales de 2,0 metros podra ser
rebajada hasta en un 10%.

El estindar de terminaciones no podra ser inferior al
Terminacion Interior definido en la Ordenanza® General de Urbanismo vy
Construcciones para una obra gruesa habitable*.

Los locales habitables deberan tener, al menos, una
ventana que permita la entrada de aire y luz del exterior.
Sin embargo, se admitirAan ventanas fijas selladas
siempre que se contemplen ductos de _ventilacién
adecuados y que no se trate de dormitorios 5 en
los que se consulten artefactos de com
cualquier tipo.

Altura

Venkiazion No obstante lo anterior, los bafios_cocinas y | eros,
cuando no contemplen ventana que permita la
renovacién de aire, deberg mediante un
ducto, individual o colectivo@lls Fcion libre no
interrumpida de, al menos, La dimension
sefialada podra redygirse en caso d¥® contemplarse tiraje

Materia i incendio

entos y componentes soportantes,
uro de adosamiento o muro divisorio,
seglin co onda, cumpla con las exigencias de muros
jsorios entre unidades de la Ordenanza General de
nismo y Construcciones.

indose de edificaciones adosadas al deslinde, el
ro de adosamiento deberd llegar hasta la cubierta del
cuerpo adosado con resistencia al fuego F-60. Ademas el
adosamiento deberda contemplar un sistema de
evacuacion de aguas lluvia gue no afecte a los predios
vecinos.

Normas de estabilidad

No se exigira proyecto de calculo estructural en los casos
que a continuacion se indica:

Resistencia al Fuego

Adosamiento

a) Viviendas de estructura de madera, de un maximo de
dos pisos, con entramados de pisos de madera, cuyas
habitaciones no tengan mas de 3,0 metros de
distancia entre apoyos.

b) Viviendas de estructura de albafileria armada o
reforzada, o de hormigdn armado, de un maximo de
un piso, cuyas habitaciones no tengan mas de 3,0

Ciculo Estructaral metros de distancia entre apoyos.

¢) Viviendas de estructura en primer piso de albadileria
armada o reforzada, o de hormigdén armado, de un
maximo de dos pisos, con entramados de pisos de
madera, cuyas habitaciones no tengan mas de 3,0
metros entre apoyos, siempre que la estructura del
segundo piso sea liviana.

En estos casos el profesional competente debera declarar
que la obra reune las condiciones de estabilidad, respecto
del tipo de construccion de que se trate, o que cumple
con las condiciones minimas de los elementos de
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construccion no sometidos a calculo de estabilidad,
exigidas en el Capitulo 6 del Titulo V de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, que les sean
aplicables.

*Se entendera como gbra gruesa habitable toda construccidn techada y lateralmente cerrada, con piso o
radier afinado, dotado de, a lo menos, un recinto de bafio habilitado, con puerta, y en el caso de
viviendas, dotada, ademads, con un recinto de cocina habilitado. Lo anterior, conforme a la definicion
contenida en el articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

* Requisitos para el caso de viviendas de hasta 140m2:

Para las viviendas de hasta 140m2, se debera cumplir copulativamente con los
siguientes requisitos:

a) Haber sido construidas antes de la publicacién de la Ley N° 2 ecir,

existentes al 04.02.16.

enos declarados de
utilidad puablica o en bienes nacionales de uso p andose de dreas

¢) Tener un avallo fiscal total del bien raiz (co
unidades de fomento. El avallio se acredit
Servicio de Impuestos Internos (SII).

ertificado otorgado por el

d) No tener, a la fecha de ingreso licitud de regularizacidn, reclamaciones
escritas pendientes por incumpiilie normas urbanisticas ante la DOM o el
juzgado de policia local resp x cumplimiento de este requisito y su
veracidad sera de exclusiva respo ad del propietario del inmueble.

e) Cumplir con las norgii bitabilidad, estabilidad y seguridad, establecidas en

el Titulo 4 de la Ord neral de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y con
talaciones interiores de electricidad, agua potable,
as que correspondan contenidas en los titulos 5 y 6 de la OGUC,
normas urbanisticas que deriven de la aplicacion de la Ley
smo Yy Construcciones (LGUC), de la OGUC y de los

v

Planificacion Territorial (IPT).

togdo, quedan exceptuadas de cumplir con las siguientes normas urbanisticas:
rdines

ncias de estacionamientos

iiig@Mtura de cierros, los que en todo caso no podran superar los 2,20m de altura.

iv. Adosamientos, siempre y cuando cumplan con la resistencia al fuego y la altura
establecida para estos efectos en la OGUC, en lo correspondiente.

v. Coeficiente de constructibilidad, siempre y cuando la construccion no supere los
2 pisos de altura, incluyendo mansardas.

vi. Coeficiente de ocupacion del suelo o de los pisos superiores, siempre que éste
no sea superior a 0,8.

2.3. PLAZO:

El plazo para acogerse a la normativa del Titulo I de la Ley N° 20.898, es de tres
anos contados desde la entrada en vigencia de la misma. En tal sentido, dado que la
ley se publicé en el Diario Oficial (D.O.) con fecha 04.02.16., las solicitudes de
regularizacion y demdas antecedentes exigidos, podran ingresar a tramitacion
hasta el dia 04 de febrero del afio 2019 inclusive.
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2.4. ANTECEDENTES QUE SE DEBEN PRESENTAR ANTE LA DOM:

s Antecedentes para el caso de viviendas de hasta 90m?2:

En el caso de las viviendas de hasta 90m2, la solicitud de regularizacion en
Formulario Unico debera acompafiarse de los siguientes documentos:

a) Declaracién simple del propietario (incluida en el Formularic Unico), en que sefiale
ser titular del dominio del inmueble y que no existen respecto de dicho bien raiz
las reclamaciones escritas pendientes por incumplimiento de normas
urbanisticas ante la DOM o el juzgado de policia local respectivo.

b) Especificaciones técnicas resumidas.

¢) Planos que incluyan: un croquis de ubicacion y un planc de empl
escala 1:500; planos a escala 1:50 que grafiquen todas las plantas, |\glev®ion
principal y un corte representativo, sefialando las medidas_y superficQ@? de la
vivienda existente. Debera incluirse ademas un cuag superficie total
construida y superficie de terreno, todos suscritos por b o profesional
competente.

e certifique que la vivienda
bilidad e instalaciones
laQresente circular, y que no
renos declarados de utilidad

d) Informe del arquitecto o profesional compete
cumple con las normas de habitabilidad, seg
interiores sefialadas en el literal f) del punto 2.2.
se emplaza en areas de riesgo o protggcion ni en
publica o bienes nacionales de uso

Ademds este informe debera acom
que la vivienda existia a la fec
considerandose como taleg

ecedentes que permitan corroborar
publicacion de la Ley N° 20.898,

icios, certificados de contribuciones, catastros
publicos, o antecedentes de similar naturaleza.

e)

Certificado de avaltio |f)
fiscal simple otorgado
por el SlI, el que podra
ser obtenido

a través de la pagina
web

Dado que el certificado de avallo fiscal detallado emitido por el SII otorga el valor
de dicho bien raiz en pesos, y la Ley N°® 20.898 establece el requerimiento en
unidades de fomento, se considerara el valor de ésta a la fecha del ingreso de la
solicitud de regularizacion ante |la DOM.

g) En los casos que corresponda, para acogerse al beneficio de exencion de pago de
derechos municipales contemplado en el inciso tercero del articulo 2° de la Ley
N°20.898, se debera acreditar ia edad del propietario de la vivienda o la
discapacidad de él o los residentes, acompafiando a la solicitud de permiso y
recepcion simultdnea, fotocopia simple de la cédula de identidad o de la credencial
de discapacidad, que identifique el domicilio, segin corresponda.

I Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago - Chile Pdgina 5 de 15



mpmontene
Tachado

mpmontene
Cuadro de texto
Certificado de avalúo fiscal simple otorgado por el SII, el que podrá ser obtenido
a través de la página web 


Eliminese la letra h)

i) Tratandose de viviendas que pertenezcan a una copropiedad, acuerdo respectivo
de la asamblea de copropietarios, en conformidad a lo dispuesto en la ley
N°19,537.

j) Proyecto de calculo estructural, segln lo establecido en el articulo 5.1.7. de la
OGUC, solo en aquellos casos que no se cumpla con las condiciones mencionadas
al final de la tabla de la letra f) del punto 2.2. de esta Circular, en "Normas de
estabilidad”.

¢ Antecedentes para el caso de viviendas de hasta 140m2:

En el caso de las viviendas de hasta 140m?2, la solicitud de reg iz@lon en
Formulario Unico debera acompaiiarse de los siguientes documentos:

a) Declaracion simple del propietario (incluida en el Forg 0), en que sefale
ser titular del dominio del inmueble y que no existen de dicho bien raiz
las reclamaciones escritas pendientes por incumpifiento de normas
urbanisticas ante la DOM o el juzgado licia local respectivo. Para las
viviendas emplazadas en dareas rurales, sera e declarar que éstas no se
hubiesen construido en subdivisiones aproba rme al decreto ley N°® 3.516
que “Establece normas sobre divjgion de prjifos rusticos”, del Ministerio de

Agricultura.

b) Especificaciones técnicas resumi

c) Planos que incluyan; quis de ubicacion y un plano de emplazamiento a
escala 1:500; plang M 1:50 que grafiquen todas las plantas, la elevacion
principal y un cortc\g tativo, sefalando las medidas y superficies de la

incluirse ademas un cuadro de superficie total

erficie de terreno, todos suscritos por un arquitecto o profesional

ple con Tas normas de habitabilidad, seguridad, estabilidad e instalaciones
joles sefialadas en el literal f) del punto 2.2. de la presente circular, y que no
aza en areas de riesgo o proteccién ni en terrenos declarados de utilidad
a o bienes nacionales de uso publico.

Ademas este informe debera acompafiar los antecedentes que permitan corroborar
que la vivienda existia a la fecha de publicacion de la Ley N° 20.898,
considerandose como tales cualquier medio grafico o documental, por ejemplo,
planos aprobados, cuentas de servicios, certificados de contribuciones, catastros
municipales o de otros organismo publicos, o antecedentes de similar naturaleza.

Este informe (sobre el cual no se emitira por parte de esta Division de Desarrollo
Urbano un formato tipo) debe indicar como la vivienda da cumplimiento a las
normas requeridas por la mencionada ley (exigencias y realidad de la vivienda).

e) Fotocopia de la patente vigente del profesional competente.
f) Certificado de avallo fiscal detallado (que distingue en el avalio total, el de las

construcciones y el terreno) otorgado por el SII, el que podra ser obtenido por el
propietario a través de la pagina web www.sii.cl o directamente en las oficinas del

SII.
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Dado que el certificado de avalio fiscal detallado emitido por el SII otorga el valor
de dicho bien raiz en pesos, y la Ley N° 20.898 establece el requerimiento en
unidades de fomento, se considerara el valor de ésta a la fecha del ingreso de la
solicitud de regularizaciéon ante la DOM.

g) Proyecto de célculo estructural, cuando corresponda, segun lo establecido en el
articulo 5.1.7. de la OGUC.

h) Formulario unico de estadisticas de edificacion. Su ingreso podrd realizarse
conforme a lo sefalado en la Circular Ord. N° 593 de fecha 21.12.15, DDU 301.

i) Tratandose de viviendas que pertenezcan a una copropiedad, acuerdo respectivo
de la asamblea de copropietarios, en conformidad a lo dispuestogen la ley
N°19.537.

2.5. TRAMITACION DE LA SOLICITUD POR PARTE DE LAS DO}

Ingresada a tréamite la solicitud de cualquiera de los 2 tipo
o hasta 140 m?2), la DOM revisara exclusivamente el cumpl g de las normas
urbanisticas a que se refiere el numeral 2) del articulo 1° de la [ N° 20.898 vy los
documentos requeridos. Dicha Direccion deberd ot: | correspondiente certificado
de regularizacion, si fuere procedente, dentro del pi enta dias habiles.

2.6. DERECHOS MUNICIPALES:

Las regularizaciones que se efectue nfor al Titulo I pagaran los derechos
municipales de acuerdo a la siguiente ta men:

Tipo de Obra Avalio Fiscal Total Derecho Municipal
El 25% del 1,5% de!
Hasta 400 UF presupuesto* de la
obra

El 50% del 1,5% del
presupuesto* de la

obra

Regularizacion de vjg

Sobre 400 UF y hasta
1.000 UF

Hasta 1.000 UF Exenta de pago

1,5% del presupuesto*
de la obra*

1,5% del presupuesto proviene de lo establecido en los incisos tercero del articulo 2° y quinto del
culo 3°, ambos de la Ley N° 20.898, los que hacen referencia a lo establecido el numeral 2 del articulo
30° de la LGUC. El referido presupuesto (valor de la construccion) se determinara conforme a la tabla de
costos unitarios por metro cuadrado de construccion confeccionada por el MINVU cada trimestre.

Hasta 2.000 UF

3. TITULO II: REGULARIZACION DE EDIFICACIONES DESTINADAS A
MICROEMPRESAS INOFENSIVAS O EQUIPAMIENTO SOCIAL

Este titulo establece un procedimiento de regularizaciéon para edificaciones destinadas
a microempresas inofensivas o equipamiento social, que no cuenten con recepcion
definitiva o que no hayan regularizado cambio de destino, emplazadas en areas
urbanas o rurales.
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3.1. AMBITO DE APLICACION:

Permite la regularizacion de edificaciones destinadas a microempresas inofensivas o
equipamiento social, de hasta 250m?2 y 400m2 respectivamente, que no cuenten con

recepcion definitiva o que hayan materializado de hecho un cambio de destino en
forma discordante con los usos de suelo permitidos por los IPT, construidas con o sin
permiso de edificacion y con anterioridad a la entrada en vigencia de la Ley N°
20.898, es decir, existentes al 04.02.16.

Para efectos de aplicacion del Titulo II de la mencionada ley, se entiende por
equipamiento social las edificaciones destinadas principalmente a actividades
comunitarias, tales como: sedes de juntas de vecinos, centros de actividades
religiosas incluidos sus templos, centros de madres, clubes sog y locales
comunitarios. Asimismo se entendera por microempresa idad
productiva, comercial o de servicios, excluidas las de salud, de e c y de
expendio de alcoholes a que se refiere el articulo 3° de la Ley N° 1 5 “"Sobre
Expendio y Consumo de Bebidas Alcohdlicas” que a contj se listan:

Depositos de bebidas alcohdlicas
Hoteles, anexos de hoteles, casas de pension cjEsidenciales
Restaurantes diurnos o nocturno
Cabares o penas folcléricas
Cantinas, bares, pubs y tabernas
Establecimientos de expggdio de ce
Quintas de recreo o s | auto
Minimercados
Hoteles, hosterias, m estaurantes de turismo
0. Bodegas elaboradoras o ribuidoras de vinos, licores o cerveza
11. Casas impg de vinos o licores
12. Agencias de industrias de licores establecidas fuera de la
comuna
. Circulos o c[®® sociales
itos turisticos
té o cafeterias

a o sidra de frutas

HOBNON AWM

. Salones de musica en vivo

P rte, se entenderd por microempresa inofensiva aquella que no
pro dafos ni molestias a las personas, comunidad o entorno, controlando y
neutralizando los efectos del proceso productivo o de acopio, siempre dentro del
propio predio e instalaciones, resultando su funcionamiento inocuo.

3.2. REQUISITOS PARA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS DEL TITULO II:
Para las edificaciones destinadas a microempresas inofensivas o equipamiento social,
se deberé cumplir copulativamente con los siguientes requisitos:

a) Haber sido construidas antes de la publicacion de la Ley N° 20.898, es decir,
existentes al 04.02.16.

b) No estar emplazadas en areas de riesgo o proteccion, en terrenos declarados de

utilidad puablica o en bienes nacionales de uso publico. Si la actividad se desarrolla
en un pasaje, no podra afectarse el libre transito y circulacion de los vecinos.
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c) Tener una superficie total de hasta 250m?2, para el caso de las microempresas
inofensivas, o de hasta 400 m?2, para los equipamientos sociales.

d) No tener, a la fecha de ingreso de la solicitud de regularizacion, reclamaciones
escritas pendientes por incumplimiento de normas urbanisticas ante la DOM o el
juzgado de policia local respectivo. El cumplimiento de este requisito y su
veracidad seré de exclusiva responsabilidad del propietario del inmueble.

e) Cumplir con las normas que se indican a continuacién, para garantizar la
habitabilidad, seguridad y estabilidad, y con aquellas aplicables a las instalaciones
interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, que correspondan:

Materia Normas de habitabilidad
La altura minima de piso a cielo, medida en ob
que debe ser de 2,30 metros, podré ser rebajad
Altura metros. La medida vertical minima de obra te

pasadas peatonales bajo vigas o instalggages horizoggles de
2,0 metros podra ser rebajada hasta

Terminacion Interior

r al definido en
iones para una

El estandar de terminaciones no pa
la Ordenanza General de Urbanismo y 8
obra gruesa habitable*.

Ventilacién

Los locales habitables de
que permita la entrada de
se admitiran ventanas fijas iempre que se contemplen
ductos de ventilacién ade os Yy que no se trate de
dormitorios o o5 en loWque se consulten artefactos de
combustion tipo.

No obstant s bafios, cocinas y lavaderos, cuando
no contempl al exterior que permita la renovacion de
aire, deberan ilarse mediante un ducto, individual o
de seccién libre no interrumpida de, al menos,
dimension sefialada podra reducirse en caso de
e tiraje forzado.

tener, al menos, una ventana
el exterior. Sin embargo,

comerciales, se aplicara el area de aberturas de ventilacion
minima establecida en el articulo 4.1.4, de la Ordenanza
eneral de Urbanismo y Construcciones,

Normas de seguridad contra incendio

a al Fuego

Las edificaciones destinadas a microempresas inofensivas de
hasta 250m2 y aquellas destinadas a equipamiento social de
hasta 400m?, de un maximo de dos pisos, tendran una
resistencia al fuego a lo menos F-30 en todos sus elementos y
componentes soportantes, siempre que e muro de
adosamiento o muro divisorio, segln corresponda, cumpla con
las exigencias de muros divisorios entre unidades de Ila
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Adosamientos

Tratandose de edificaciones adosadas al deslinde, el muro de
adosamiento deber3 llegar hasta la cubierta del cuerpo adosado
con resistencia al fuego F-60. Ademas el adosamiento debera
contemplar un sistema de evacuacién de aguas lluvia que no
afecte a los predios vecinos.

Materia

Normas de seguridad

Condiciones generales
de seguridad

Las edificaciones destinadas a microempresas inofensivas o
equipamiento social deberan cumplir con lo dispuesto en el
Capitulo 2 del Titulo IV de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones.

Materia

Normas de estabilidad

Calculo Estructural

No se exigird proyecto de calculo estructural, siempre que la
edificacion tenga una estructura de manera, albafileria armada
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o reforzada o de hormigén armado, que no supere un piso de
altura, y que la distancia entre cualquiera de sus apoyos no sea
de mas de 3,0 metros, debiendo adicionalmente el profesional
competente dejar constancia de que la obra redne las
condiciones de estabilidad exigidas por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones respecto del tipo de construccion
de que se trate.

*Se entendera como gbra gruesa habitable toda construccion techada y lateralmente cerrada, con piso o
radier afinado, dotado de, a lo menos, un recinto de bafio habilitado, con puerta, y en el caso de
viviendas, dotada, ademds, con un recinto de cocina habilitado. Lo anterior conforme a la definicién
contenida en el articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

3.3. PLAZO:

El plazo para acogerse a la normativa del Titulo II de la Ley N°20.8
aifos contados desde la entrada en vigencia de la misma. En tal sentido
ley se publico en el D.O. con fecha 04.02.16., las solicit
demas antecedentes exigidos, podran ingresar a tramy® ista el dia 04 de
febrero del afo 2019 inclusive.

3.4. ANTECEDENTES QUE SE DEBEN PRESENTA LA DOM:

La solicitud de regularizacion en Formulario o §Peberd acompaiiarse de los
siguientes documentos:

en el Formulario Unico), en que sefiale
ser titular del dominio del inmu no existen respecto de dicho bien raiz
las reclamaciones escritas pe es por incumplimiento de normas
urbanisticas ante la [ juzgado de policia local respectivo.

a) Declaracion simple del propietarfll(in

b) Especificaciones téc idas.

¢) Planos qu yan: un plano de emplazamiento a escala 1:500 y un plano a
ue el Director de Obras Municipales autorice una escala
e la planta, la elevacion principal y cortes representativos,
didas y superficies de la edificacion existente. Debera incluirse
adro de superficie total construida y superficie del terreno, todos
por un arquitecto o profesional competente.

edificacion cumple con las normas de habitabilidad, seguridad, estabilidad e
instalaciones interiores sefialadas en el literal e) del punto 3.2. de la presente
circular, y que no se emplaza en areas de riesgo o proteccion ni en terrenos
declarados de utilidad ptiblica o bienes nacionales de uso publico.

Ademas este informe debera acompanar los antecedentes que permitan corroborar
que la edificacion existia a la fecha de publicacion de la Ley N° 20.898,
considerandose como tales cualquier medio grafico o documental, por ejemplo,
planos aprobados, cuentas de servicios, certificados de contribuciones, catastros
municipales o de otros organismo publicos, o antecedentes de similar naturaleza.
Debera indicar asimismo como acredita que la edificacion no afecta el libre transito
y circulacion de vecinos, en caso que se emplace en un pasaje.

Este informe (sobre el cual no se emitird por parte de esta Divisiéon de Desarrollo
Urbano un formato tipo) debe indicar como la edificacion da cumplimiento a las
normas requeridas por la mencionada ley (exigencias y realidad de la edificacion).
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e) Fotocopia de la patente vigente del profesional competente.

f) Tratdndose de microempresas, deberd acompafiarse el certificado de calificacion
de actividad inofensiva, en conformidad a lo dispuesto en el inciso segundo del
articulo 7° de la Ley N° 20.898, emitido por la autoridad sanitaria correspondiente
o quien ella designe.

g) Tratandose de edificaciones que pertenezcan a una copropiedad, acuerdo
respectivo de la asamblea de copropietarios, en conformidad a lo dispuesto en la
ley N©19.537.

h) Proyecto de calculo estructural, segin lo establecido en el articulo 5.1.7. de la
OGUC, solo en aquellos casos que no se cumpla con las condiciones estgblecidas al
final de la tabla de la letra e) del punto 3.2. de esta Circular, en e
estabilidad”.

3.5. TRAMITACION DE LA SOLICITUD POR PARTE DE LAS

Ingresada a tramite la solicitud, la DOM revisara exclusivame mplimiento de
las normas urbanisticas a que se refiere el numeral 2) del arti 5° de la Ley N°
20.898 y los documentos requeridos. Dich ireccion debera otorgar el
correspondiente certificado de regularizacion, si fue nte, dentro del plazo de
ciento ochenta dias habiles.

3.6. DERECHOS MUNICIPALES:

Las regularizaciones que se efectien e al Titulo II pagaran los derechos
municipales de acuerdo a la te tabla resurmen:

Tipo de Obra
Regularizacion de edificacion

Metros cuadrados | Derecho Municipal
1,5% del presupuesto *de

Hasta 250m2

destinadas a mic resas inofensivas la obra

— = =
Regljllanzacmn Hasta 400m?2 1,5% del presupuesto* de
destinadas a la obra

construccion) se determinara conforme a la tabla de costos unitarios por metro
truccién confeccionada por el MINVU cada trimestre.

BSIDIOS PARA ATENDER LA CATASTROFE DEL 27 DE FEBRERO DE 2010

e titulo estabiece un procedimiento de regularizacién para viviendas con subsidios
torgados para atender la catastrofe del 27 de febrero de 2010, que no cuenten con
permisc de edificacion y/o recepcion definitiva, emplazadas en zonas de catastrofe
declaradas por el decreto suprermno N° 150 del Ministerio del Interior.

4.1. AMBITO DE APLICACION:

Permite a los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU), a favor de
los propietarios, la regularizacion de viviendas financiadas con subsidios en_llamados
especiales para atender la catdstrofe del 27 de febrero de 2010 que no cuenten con
permiso de edificacién y/o recepcion definitiva.
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4.2. REQUISITOS PARA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS DEL TITULO III:

Para estas viviendas, se debera cumplir copulativamente con los siguientes
requisitos:

a) Corresponder a proyectos de viviendas unifamiliares aprobados por los respectivos
SERVIU o proyectos de viviendas tipo aprobadas por el MINVU,

b) Cumplir dnicamente con las disposiciones relativas a habitabilidad, estabilidad y
seguridad establecidas en la OGUC, con las que se aprobd el proyecto de vivienda
conforme a la letra a) anterior.

c) Estar emplazadas en las zonas de catdstrofe declaradas por el decr: upremo N°

150 del Ministerio del Interior, promulgado y publicado el afio 2010.
d) Haber sido destinadas a una persona inscrita en el listado de damnifi s de esa
catastrofe que elabord el Ministerio de Vivienda y Urbani

e) Haber sido construidas antes de la publicacion de la 20.898, es decir,

existentes al 04.02.16.

en terrenos declarados de
lico. Tratandose de areas
mita el uso residencial.

f) No estar emplazadas en areas de riesgo o
utilidad publica o en bienes nacionales de
urbanas, deberan estar emplazadas gn suelo g

g) Tener un avallo fiscal total del nstrucciones y terreno) de hasta 1.000
unidades de fomento. El avald itara con el certificado otorgado por el

idos baios y cocina) que no exceda de 90m=2. Para
el calculo de ésta, bn descontarse aquellas superficies de los recintos
ubicados fuera de la

garajes, e

i) Haber
Técnico del
rme al

ago del subsidio en base a un certificado del Departamento
ctivo SERVIU que acredite la ejecucion completa de las obras
yecto aprobado.

4.3. PLA

El plazo para acogerse a la normativa de los articulos 9°, 10 y 11 de la Ley N°
20.898, es de dos aios contados desde la entrada en vigencia de la misma. En tal
sentido, dado que la ley se publico en el D.O. con fecha 04.02.16., las solicitudes de
regularizacion y demas antecedentes exigidos, podran ingresar a tramitacion
hasta el dia 04 de febrero del afio 2018 inclusive.

4.4. ANTECEDENTES QUE SE DEBEN PRESENTAR ANTE LA DOM:

La solicitud de regularizacion en Formulario Unico deberd acompafiarse de los
siguientes documentos:

a) Certificacion del SERVIU respectivo (incluida en el Formulario Unico) que acredite
el cumplimiento de los requisitos sefalados en el punto 4.2, de la presente
circular.
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b) La individualizacion del propietario del inmueble (incluida en el Formulario Unico).

c) Fotocopia de las plantas de arquitectura y las especificaciones técnicas resumidas
de la vivienda aprobada por el respectivo SERVIU, o por la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional del MINVU, en la que conste el respectivo codigo
de aprobacion. Debera agregarse, ademas un planc de emplazamiento a escala
1:500.

d) Certificado de avallo fiscal detallado {que distingue en el avaliio total, el de las
construcciones y el terreno) otorgado por el SII, el que podra ser obtenido por el
propietario a través de |la pagina web www.sii.cl o directamente en las oficinas del
SII.

Dado que el certificado de avaluo fiscal detallado emitido por el SII ot lor
de dicho bien raiz en pesos, y la Ley N° 20.898 establece el reque n
unidades de fomento, se considerara el valor de ésta a la fecha del ing e la
solicitud de regularizacién ante la DOM.

drd realizarse
S, DDU 301.

e) Formulario uUnico de estadisticas de edificacion. Su
conforme a lo senalado en la Circular Ord. N° 593 de fecha 2

jedad, acuerdo respectivo
lo dispuesto en la ley

f) Tratandose de viviendas que pertenezcan a un
de la asamblea de copropietarios, en confor
N°19.537.

4.5. TRAMITACION DE LA SOLICITUD PA DE LAS DOM:

Ingresada a trémite la solicitud, la DOM ara exclusivamente el cumplimiento de
las normas urbanisticas a g efiere el numeral 2) del articulo 1° de la Ley N°
20.898 y los docume pridos. Dicha Direccion debera otorgar el
correspondiente certificado Brizacion, si fuere procedente, dentro del plazo de
treinta dias habiles.

4.6. DERECHOS M

ue se efectuen conforme al Titulo III estardn exceptuadas del

Que las edificaciones se hayan ejecutado posteriormente a la entrada en vigencia
de la Ley N® 20.898, es decir, al 04.02.16., o estén en ejecucion en tal fecha o
se proyecte ejecutarlas.

b) Que no se dé cumplimiento a lo indicado en los puntos 2.2., 2.4., 3.2, 3.4., 4.2. y
4.4. de la presente circular.

¢) Que las edificaciones superen las superficies establecidas en los titulos I, II y I1I de
la Ley N°© 20.898.

Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago - Chile Pagina 13 de 15




6. o] co CIONES

e No serd requisito para la obtencion del Certificado de Regularizacion la
presentacion del Certificado de Informaciones Previas (CIP).

* Se entenderan por areas rurales, aquellos territorios ubicados fuera de los limites
urbanos establecidos por los Instrumentos de Planificacion Territorial (IPT), ya sea
por un Plan Regular Comunal (PRC) o un Plan Regulador Intercomunal (PRI).

« Las edificaciones a las que alude el Titulo II de la Ley N° 20.898 emplazadas en el
area rural, no requerirdn dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 55° de la
LGUC.

* Para el calculo del presupuesto, que permitira estimar el cobr
municipales aludido en los titulos I y II de la Ley N° 20.898, se consi
vigente de costos unitarios por metro cuadrado de const

el MINVU.

e Para verificar el valor del avallio total se considerara el C do de avallo fiscal
detallado emitido el semestre correspondientg a la fecha d@®ingreso de la solicitud
de regularizacién ante la DOM. El Directo s debera corroborar que el
avallo total corresponde efectivamente al e las construcciones y el
terreno del bien raiz. Si dicho certificado onsiderase las construcciones,
correspondera el rechazo de la solj

En relacién con lo anterior, s el propletario solicitar ante el SII la
tasacion correspondiente (que construcciones a regularizar). Una vez
que cuente con el correcto certifi podra nuevamente solicitar el permiso de
regularizacion.

e Se entendera por Competente” a cualquiera de los sefialados en el
articulo 17° de Ila quienes acreditaran dicha calidad mediante Ia
correspon patente profesional vigente.

.898 no exige la Inspeccion de las obras que se reqularizan, la
facultad mu | de inspeccionar las edificaciones puede ser ejercida en cualquier
ento fr€nte a cualquier duda o sospecha de incumplimiento de las
jones de la ley que posibilita dicha regularizacion.

rtificado de Regularizacion” extendido por la DOM otorga simultaneamente el
“Permiso de Edificacion” y la “Recepcion Final” de las edificaciones acogidas a la
Ley N° 20.898.

. TRAMITACION DE LA SOLICITUD POR PARTE DE LA DOM:

« La DOM no ingresara aquellas solicitudes de regularizacion que no incluyan la
totalidad de la documentacion exigida.

e Ingresada a tramite la solicitud, la DOM debera pronunciarse dentro de los plazos
establecidos para cada uno de los titulos de la Ley N° 20.898, pudiendo:

- Otorgar el certificado de regularizacion en caso que cumpla con los requisitos y
la normativa,
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- Rechazar la solicitud en caso de incumplimiento con |a normativa, a través de
un acto administrativo para tal fin.

- En caso de un nuevo reingreso de solicitud se aplicara el mismo procedimiento
y plazos.

Saluda atentamente a Ud.

RGAS
Urbano

TRIBUCION:

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.
Sr. Contralor General de la Repiiblica.
Ministerio de Salud.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional.
Sres. Intendentes Regionales I a XII, XIV, XV y Region M politana.
Sres. Jefes de Division MINVU,

Contraloria Interna MINVLU,

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.
10.  Sres. Directores Regionales SERVIU.

11, Sres. Directores de Obras Municipales {(a/c SEREMI MI
12.  Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MI
13. Sres. Secretarios Comunales de Planificag
14.  Sres. Depto. de Ordenamiento Territori
15. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
16.  Sres. Jefes Depto. D. U. e 1. SEREMI Re
17. Camara Chilena de la Construccion.
18.  Instituto de la Construccién.
19. Colegio de Arquitectos de
20.  Asociacién Chilena de M
21.  Biblioteca MINVU.
22. Mapoteca D.D.U.
23.  Oficina de Partes D.D.U.
24, Oficina de Part; VU; Ley %

ADIOATRLAGLN FLL e

prdinacion (a/c SEREMI MINVU).
biente (GORE Metropelitano).

285, articulo 7, letra g.
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