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CIRCULAR ORD. N°

MAT.: Aplicacion del articulo 5.1.4. numeral 7 de

la Ordenanza General de Urbanismo Yy
Construcciones.
Complementa Circular Ord. N°006, DDU
242 del 18.01.2011; Circular Ord. N°0219,
DDU 245, del 28.03.2011; Circular Ord.
N°087, DDU 248, del 20.02.2012

PERMISOS, APROBACIONES Y RECEPCIONES;
NORMAS ESPECIALES Y PROCEDIMIENTOS SIM-
PLIFICADOS PARA CONSTRUCCIONES EN ZONAS
DECLARADAS DE CATASTROFE.

sanTiago, £ 9 OCT. 2014

SEGUN DISTRIBUCION.

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), en virtud de reiteradas consultas recibidas, se ha esti-
mado necesario emitir la presente circular, referida a la aplicacion de las disposi-
ciones contenidas en el articulo 5.1.4. numeral 7 de la Ordenanza General de Ur-
banismo y Construcciones (OGUC), relativo a regularizaciones de construcciones
existentes en zonas declaradas afectadas por catastrofe.

Sobre la materia corresponde indicar, en primer término, que las disposiciones
contenidas en el numeral 7 del articulo 5.1.4. de la OGUC, responden a una
condicién de excepcion, referida a la posibilidad de regularizar, mediante un
procedimiento simplificado, aquellas construcciones existentes emplazadas en
zonas declaradas afectadas por catastrofe, segin Ley 16.282, Ley de Sismos y
Catastrofes.

En éste contexto, con el objeto de fijar el sentido y alcance de la normativa
contenida en el numeral 7 del articulo 5.1.4., corresponde aclarar el concepto de
“regularizar” a que alude el citado articulo; para lo cual - considerando que dicho
término no se encuentra definido en el articulo 1.1.2. de la OGUC - se recurre a la
definicion contenida en el Diccionario de la Real Academia Espafiola, el que en su
primera acepcién sefala: “regular, ajustar o poner en orden” y en su segunda,
"legalizar, adecuar a derecho una situacion de hecho o irregular”.
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En virtud de lo anterior, es posible concluir que sélo podran acogerse a la norma-
tiva de excepcion contenida en el numeral 7 del articulo 5.1.4. de la OGUC, aque-
llas construcciones que para los efectos de la normativa de urbanismo y construc-
ciones se encuentren en una condicion irregular, toda vez que no cumplieron en
su oportunidad con las obligaciones que dicha normativa impone, es decir, que no
cuenten con permiso ni recepcion definitiva otorgada por la Direccién de Obras
Municipales correspondiente, y en las que se efectiien las reparaciones que permi-
tan cumplir con las normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de las insta-
laciones a que se refiere el articulo, siendo pertinente acotar que bajo ningun pre-
texto, podran entenderse incluidas dentro de las reparaciones obras nuevas que
signifiquen aumento de superficie de la edificacion que existia de hecho, antes del
sismo.

Por otra parte, corresponde precisar que las disposiciones de excepcion contem-
pladas en el numeral 7 del articulo 5.1.4. de la OGUC, tienen como objetivo per-
mitir la regularizacion de construcciones que resulten dafiadas por efectos de una
catastrofe, que cumplan copulativamente con los siguientes requisitos:

a) Estar emplazadas en zona declarada afectada por catastrofe.
b) Que existan al momento de la declaracién de zona de catastrofe.

En relacion al primer requisito, la norma no hace distingos respecto de si la edifi-
cacion posible de regularizar bajo su amparo debe estar emplazada en area urba-
na o rural. En consecuencia, en opinion de esta Division, debe entenderse que su
aplicacion comprende a ambas areas.

En relacion al sequndo requisito, se aclara que la edificacién sobre la cual se solici-
te la aplicacion del procedimiento de excepcidn contenido en éste articulo, debe
haber estado construida antes de ocurrida la catastrofe y, consecuentemente, los
danios sufridos por la edificacion fueron efectivamente provocados por dicha catds-
trofe. Lo anterior, en opinidén de esta Division, podra ser constatado por el Direc-
tor de Obras Municipales en funcion del Informe que acompafia la solicitud de
permiso, emitido por el profesional competente, que contenga la identificacion de
los elementos de la edificacion que resultaron con dafo producto de la catastrofe.

En lo referente al procedimiento que deberd observar el Director de Obras Munici-
pales para otorgar el permiso y recepcion definitiva de construcciones que se aco-
jan a lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 5.1.4. de la OGUC, cabe sefialar
que el inciso quinto del citado articulo dispone que “/a Direccion de Obras debera
pronunciarse dentro de los 30 dias siguientes a la presentacion de la solicitud, con
el sélo mérito de la presentacion de los documentos a que se refiere este articulo
y acreditado el pago de derechos municipales, si correspondiere, procedera a
otorgar el permiso y recepcion definitiva simultanea”

A éste respecto, cabe precisar que los requerimientos para solicitar la regulariza-
cion de una construccion amparada en las disposiciones del numeral 7 del articulo
5.1.4. de la OGUC - consistente con lo dispuesto en el inciso primero del mencio-
nado articulo - son sélo aquellos sefialados en dicho numeral. En ellos no se con-
templa dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55° de la LGUC. Consecuen-
temente, en opinion de esta Division, para la regularizacion de aquellas edificacio-
nes emplazadas en area rural no resulta exigible la tramitacion de las autorizacio-
nes sefialadas en el articulo 55° de la LGUC.
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Nueva redaccién del
numeral 6, conforme a
Circular Ord. N° 0344,
DDU 290, de 13.08.2015

Numeral 6 eliminado,
conforme a Circular
Ord. N° 0344, DDU 290,
de 13.08.2015

Finalmente, cabe indicar que las normas del articulo 5.1.4. numeral 7 no son aplicables
cuando se trate de construcciones o ampliaciones que, al ocurrir la catastrofe,
contaban con permiso de edificacién y recepcion definitiva otorgada por la Direccién
de Obras Municipales, puesto que no se encontrarian en condicion irregular. En tales
supuestos, las reparaciones que se requiera efectuar para reponer lo existente antes
de la catastrofe requeriran, segun la entidad de las obras a ejecutar, del

correspondiente permiso por parte de la Direcciéon de Obras Municipales, conforme a
lo establecido en el articulo 5.1.4. de la OGUC, en sus numerales 1 letra B, 3, 6.1.1. y
6.1.2., sin perijuicio de lo establecido en el articulo 5.1.2. de la misma norma.
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PABLO'CONTRUCCI LIRA
Jefe Div/si’én de Desarrollo Urbano
/
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(*): Ver Circular DDU 160 y Circular DDU 220.
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DISTRIBUCION:

PRNO DB LN

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo
Sr. Contralor General de 13 Republica

Sres.
Sres.
Sres.
Contraloria Interna MINVU
Sres.
Sres.

Biblioteca del Congreso Nacional
Intendentes Regionales I a XII, XIV, XV y Regién Metropolitana
Jefes de Division MINVU

Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Directores Regionales SERVIU

10. Dres. Directoras de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

11.  Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
13. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

15. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales

16.  Cémara Chilena de la Construccién

17.  Instituto de la Construccién

18.  Colegio de Arquitectos de Chile

19.  Asociacion Chilena de Municipalidades

20. Biblioteca MINVU

21, Mapoteca D.D.U.

22. Oficina de Partes D.D.U.

23.  Oficina de Partes MINVU; Ley 20.285, articulo 7, letra g
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