DDU 268

CIRCULAR ORD. N° 033 4 J 7

ANT.: Ley N° 20.562, que modifica la Ley N°
20.234, que establece un procedimiento de
saneamiento y regularizacion de loteos
irregulares y renueva su vigenci

Circular Ord. N° 0232, de 8 de ju
DDU 250.

12,
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A SEGUN DISTRIBUCION
DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO NO

es privativas otorgadas a esta Division de
11 de la Ley N° 20.562, publicada en el Diario
0 de 2012, cuerpo legal que modificé la Ley N°
pn a un procedimiento simplificado de regularizacion de loteos
i=#n ha estimado oportuno y procedente emitir la presente
circular instr plementaria de la Circular Ord. N° 0232, de 8 de junio de
2012, DDU 250.

1. Teniendo presente lag

4 letra b) de la Circular DDU 250, se sefala que el interesado,
lot rbanizador debe presentar ante la Direccion de Obras Municipales un
“Plan | Loteo propuesto, suscrito por un arquitecto, elaborado a una escala
adecuada y sobre la base de un levantamiento topografico. En este plano se
eberan graficar las viviendas existentes, las superficies de ellas y de cada sitio,
las vias interiores existentes con sus respectivos anchos, las que en todo caso no
podrdn ser inferiores a las requeridas por el art. 2.3.3. numero 1 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones en caso que consulten el transito de
vehiculos, las areas verdes y equipamientos, si los hubiere, los accesos a bienes
nacionales de uso publico, o en su defecto, la forma como se accede al loteo.”

Lo sefialado respecto al ancho de las vias interiores existentes del loteo a
regularizar, dice relacidon con la necesidad de resguardar la sequridad, habitabilidad
y calidad de vida de los habitantes del mismo, en linea con lo establecido en la
historia fidedigna de la tramitacion y aprobacion de la Ley N° 20.562.

Asi, aun cuando ésta no haya establecido expresamente que tales vias interiores
deben cumplir con un ancho minimo, esta Division, en uso de las facultades
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privativas conferidas por la misma ley, consideré pertinente precisar dicha
materia, concordando las disposiciones especiales de esta ley de regularizacion
con otras disposiciones normativas aplicables, de manera que no sean
contradictorias y que exista entre ellas una unidad conceptual y de juicio,
especialmente con aquellas disposiciones que dicen relacion con la necesidad de
que una via que contemple el transito de vehiculos tenga las dimensiones minimas
requeridas para que dicha utilizacion se efectle en términos seguros y
resguardando la calidad de vida de los habitantes del loteo, t como
referencia los parametros establecidos en el articulo 2.3.3 nim la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

s dimensiones
sguardando la
ser aplicable en
idos como aquellas
nal ejecutadas en terrenos
o referente el criterio
de la OGUC.

Igual criterio de que las vias interiores requieren cu
minimas que permitan su utilizacion en términos s
calidad de vida de los habitantes del loteo a regularizar,
caso que éste contemple pasajes en pendiente elevada, ente
vias destinadas exclusivamente a la circulacid
de pendiente promedio superior a 20%, to
contenido en el niumero 2 del mencionado articul

En consecuencia, asi como la Cirg 250 sefalé que para las vias que
contemplen el transito de vehid ] an tomarse como referencia los
parametros establecidos en el niimé articulo 2.3.3 de la OGUC, en el caso
de los pasajes en pendi elevada debieran tomarse como referencia los
parametros establecidog pumero 2 del mencionado articulo. Asi, con el
objeto de garantizar on segura de los peatones en todo tipo de
circunstancias, especial te situaciones de emergencia, el ancho entre
lineas oficiales ebiera ser inferior a 4 m, con una faja dispuesta especialmente
para la circu eatonal de un ancho no menor a 1,2 m, sea como escalera
(con una uperior a 60%), rampa (con una pendiente no superior a
15%) o unac cion de ambas.

cas0, se hace presente que por tratarse de pasajes peatonales exclusivos,
excepcionales podrian constituirse como el Unico acceso a las viviendas,
por razones de seguridad resulta indispensable que exista conectividad a
una via que permita, al menos, el transito eventual de vehiculos.

in perjuicio de lo anterior, resulta pertinente precisar que lo sefalado en la
Circular DDU 250 y en esta Circular, en cuanto a que deben tomarse como
referencia los niumeros 1 y 2 del articulo 2.3.3 de la OGUC -para efectos de
verificar que las vias interiores existentes en un loteo irregular tienen las
dimensiones y caracteristicas minimas requeridas para que dicha utilizacion se
efectlie en términos seguros y resguardando la calidad de vida de los habitantes
del loteo irregular- debe entenderse referido a la norma que se encontraba
vigente cuando se materializé de hecho el loteo que se pretende regularizar.

En consecuencia, atendido que el articulo 2° de la Ley N° 20.562 establece como
uno de los requisitos para acogerse al procedimiento simplificado de
regularizacion, que los loteos “se encuentren materializados de hecho con
anterioridad al 31 de diciembre de 2006”, cabria concluir que para verificar el
cumplimiento del objetivo referido a la seguridad y calidad de vida de los



habitantes del loteo bastaria con acreditar que éste al menos cumple, de manera
equivalente, con las dimensiones y caracteristicas minimas que el articulo 2.3.3 de
la OGUC exigia para la aprobacién de proyectos de loteo a la fecha en que éste se
materializé de hecho, las que podrian corresponder a las establecidas mediante
D.S. N° 47 (D.O. 05.06.1992), o bien, a las modificadas por el D.S. N° 75 (D.O.
25.06.2001), mas no necesariamente a las actualmente vigentes, establecidas
mediante D.S. N° 10 (D.O. 23.05.2009).

No obstante, una de las caracteristicas minimas requeridas en la
anteriores del nimero 1 del articulo 2.3.3 de la OGUC es probable no se

cumpla al solicitar la regularizacion del loteo, puesto que, as se €&xige una
“faja pavimentada” de un determinado ancho. Tal cir o impediria la
regularizacién del loteo, por el contrario, corresponderia a Jlos aspectos que

la Ley N° 20.562 ha contemplado expresamente al estaD r la figura de la
“recepcion provisoria”, fijando un plazo a cont e la mismad para la verificacion
de las “condiciones de urbanizacién”, entre las ncuentra, precisamente,
la pavimentacion.

En cuanto al cumplimiento de las ¢ s de Jrbanizacion relacionadas con la
pavimentacién de las vias interiorel del a regularizar, la Circular DDU 250
sefala que se debe considerar lo € ecib en el articulo 3.2.5 de la OGUC, en
relacién con el articulo 2.3.3 de la mi

iste una faja pavimentada y, de ser asi, cudles
bncionado articulo establecia cuando ésta se

Al respecto, cabria disti
eran las exigencias q

20.02.2002) aron el ancho minimo exigible para los pavimentos de los
distintos tipg

s establecidas en una redaccidn anterior del mismo. Por el contrario, si
entada se materializ6 estando vigente la redaccién actual y, con mayor

e todas las exigencias actuaimente establecidas en el mencionado articulo
.2.5 para dar por cumplida la condicién de urbanizacion “pavimentacion” y, en la
edida que se cumplan las otras condiciones de urbanizacién, poder otorgar la
recepcion definitiva del loteo. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad otorgada por la
Ley N° 20.562 a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo,
para autorizar, por razones fundadas, |a rebaja de las exigencias de pavimentacion.

Finalmente, se hace presente que la remisién al articulo 2.3.3 de la OGUC para
determinar las dimensiones minimas que permitan la utilizacion de las vias
interiores en términos seguros y resguardando la calidad de vida de los habitantes
del loteo a regularizar, debe entenderse como un estandar minimo, por lo que
nada obsta a que el loteo contemple vias de mayor ancho, por ejemplo, vias
similares a las definidas como “via local” en el articulo 2.3.2 de la OGUC. En tal
caso, para verificar el cumplimiento del objetivo antes sefialado, habria que tomar
como referencia los parametros establecidos en los articulos 2.3.2, 2.3.4 y 3.2.5
de la OGUC, con los mismos alcances sefialados en los nimeros 4 y 5 de esta



Circular, es decir, considerando las normas que se encontraban vigentes cuando
se materializd de hecho el loteo que se pretende regularizar o la faja
pavimentada, si fuere el caso.

Saluda atentamente a Usted,

no

7 9(") 18 23 32 33 54 57
59 61 72() 75 77 78 84 87
91 95(%) 96 105 109 110 11 114 115
116 17 118 123 126 130 132
133 135 137 138 144 149 155
156 157 158 160 163 165 166 168
169 | 170 171 172 175 178() 179 180
181(%) 182 184 185 192 194 195
197 198 199 201 205 206 207
208 210 212 215 219 220 221
297 223 224 225 230 231 232
233 234 235 236 240 241 242
244 245 246 247 253 254 255
256 257 259 260 262 263 264 265 266
267

(*): Ver Circular DDU 160 y Circular DDU 220.
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Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).

Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

becretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
. Jefes Depto. D.D.U.

. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales.

Camara Chilena de la Construccion.

17.  Instituto de la Construccién.

18.  Colegio de Arquitectos de Chile.

19. Asociacion Chilena de Municipalidades.

20. Biblioteca MINVU.

21, Mapoteca D.D.U.

22, Oficina de Partes D.D.U.

23 Oficina de Partes MINVU; Ley 20.285, articulo 7, letra g.






