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CIRCULAR ORD. No 0 2 3 2 /

MAT.: Instrucciones para la aplicaciéon de Ley
N°20.562, sobre saneamiento y regularizacion de loteos
irregulares.

LEY N°20.562; LEY N°20.234; PRQCEDIMIENTO
ESPECIAL DE REGULARIZACION TEOS
URBANOS Y RURALES; ALCANCES R oS Y
DISPOSICIONES GENERALES.

SANTIAGO, 08 JUN. 2012

JEFA DE DIVISION DE DESARROLLO URB

SEGUN DISTRIBUCION

INTRODUCCION
Teniendo presente las facultades privat rgadas a esta Division de Desarrollo
Urbano por el articulo 11 de la Lg ©20.562, publicada en el Diario Oficial con fecha

e modifico la Ley N°20.234, dando origen a un
zacion de loteos irrequlares, esta Division ha
la presente circular instructiva.

25 de enera de 2012, cuerpo
procedimiento simplificado d¢
estimado oportuno y procede

CONDICIONES YR

Los beneficios de
inmuebles, urbanos o
definitiva y

s, que al 25 de enero de 2012, no contaban con recepcion
demas, con los siguientes requisitos:

0 cuenten con recepcion definitiva municipal, sea que se les haya otorgado o
2rmiso de urbanizacion.

c) Que en el caso de encontrarse el loteo localizado dentro de los limites urbanos,
existan residentes en mas del 40% de los sitios y, en el area rural, existan
residentes en al menos un 30% de los sitios.

d) Que las viviendas existentes en el loteo tengan un valor de tasacion maximo de
2.000 UF promedio, calculado conforme a la tabla de costos unitarios por metro
cuadrado de construccidn fijada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo segun el
articulo 127 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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Para estos efectos el interesado, loteador o urbanizador debera presentar ante la
Direcciéon de Obras Municipales una solicitud requiriendo la tasacidn de todas las
viviendas existentes en el loteo irregular, acompafando los antecedentes y/o
documentos necesarios que permitan efectuar la referida tasacion dentro del plazo
de 30 dias contados desde la solicitud respectiva. Si el Director de Obras
Municipales no evacua la tasacién dentro de dicho plazo, se entendera cumplido el
requisito del valor promedio de las viviendas existentes en el loteo irregular.

e) Que los loteos no se encuentren emplazados en areas de “riesgo”,
de recursos de valor natural”, de “proteccion de valor patrimonial ural” o en
franjas con declaratoria de utilidad publica, de ac | instrumento de
planificacion territorial.

Sin embargo, en las areas calificadas de “riesgo” e instrumentos de
planificacion territorial, se podra autorizar la regularizacién®e loteos siempre que
se acompane un “estudio de riesgo” en que s inen las acciones que deben
ejecutarse para mitigario y permitir su utiliza orme a lo dispuesto en el
articulo 2.1.17. de la Ordenanza General de ismo y Construcciones. Las
acciones de mitigacion deberan ser i ntada® antes de la recepcion definitiva
del loteo.

f) Que no existan reclamaciones pen nte la Direccion de Obras Municipales
respectiva al 31 de diciembr 2006 por incumplimiento de normas urbanisticas,
lo que debera ser constat icho organismo.

Iguno de los requisitos antes enumerados, no
esta ley.

Las solicitudes que no cump
podran acogerse a los beneficio
OS BENEFICIOS

de tres afios para acogerse, por Unica vez, a sus beneficios,
rada en vigencia de la ley N° 20.562, es decir, hasta el 25 de

PLAZO PARA AC

La ley considera un
a partir de | cha de
enero de

LA SOLICITUD DE REGULARIZACION DE LOTEOS

representen a lo menos el 20% de los derechos en el loteo irregular, debiendo
acompanar a ella los siguientes antecedentes:

e Resefia en que se explique el origen de la conformacion del loteo irregular, que
incluya: como se constituyé éste, las razones por las cuales no cuenta con
permiso o recepcién municipal y detalle del nimero de sitios;



o Individualizacién de los ocupantes, sefialando en cada caso si ocupa el
respectivo sitio a titulo de propietario, de poseedor o mero tenedor.

Para efectos de esta ley se considerara interesado, loteador o urbanizador, a los
siguientes:

- Las personas que acrediten la tenencia material de los sitios al 31 de diciembre
de 2006, mediante comprobante de pago de cuentas de servicios, certificado de
residencia emitido por una junta de vecinos u otra organizacigae comunitaria,
carabineros o autoridades de la localidad.

- Comités de viviendas u organizaciones comunitarias constituidas € loteo con
facultades suficientes que representen al menos el 2 los defechos en el
loteo irregular.

- Los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, en los casos teos declarados en

situacion irregular conforme a la ley N° 16.7

b) Plano del Loteo propuesto, suscrito por un a , elaborado a una escala
adecuada y sobre la base de un levantamien pografico. En este plano se
deberdn graficar las viviendas existe las suprficies de ellas y de cada sitio,
las vias interiores existentes con su ivos anchos, las que en todo caso no
podran ser inferiores a las requerid . 2.3.3. nimero 1 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcc n caso que consulten el transito de
vehiculos, las areas verdes uipamientos, si los hubiere, los accesos a bienes
nacionales de uso publico, defecto, la forma como se accede al loteo.

¢) Plano de ubicacion y emp to del loteo irregular. Para ello se podra contar
con el apoyo de ortofotos stituciones aerofotogramétricas. En este plano se
graficara el poli e terreno correspondiente al loteo irregular que se solicita
regularizar.

o que se cumpla, ademas, con las siguientes condiciones de urbanizacioén, el
Dir@Ctor de Obras Municipales procederd a otorgar la Recepcién Definitiva del loteo
irregular:

a) Dotacién de servicio de agua potable, dotacién de servicio de alcantarillado o
evacuacion de aguas servidas, y dotacion de electricidad domiciliarios, los cuales
se podran acreditar mediante un informe de dotaciéon o de conexién elaborado
por un profesional competente, o comprobante de pago de cuentas emitidas por
la respectiva entidad prestadora del servicio.



b) Redes de alumbrado publico y de gas cuando corresponda, y

c) Pavimentacién, la que en todo caso debe considerar como minimo los anchos y
las caracteristicas del pavimento establecidos en los articulos 2.3.3. nimero 1 y
3.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en caso que
consulten el transito de vehiculos.

Por razones fundadas, la Secretaria de Vivienda y Urbanismo podra a
de esta ultima exigencia. Para ello, dicha Secretaria deberd pronunci
plazo de 60 dias contados desde que fuera requerida ya sea por el inter

o urbanizador o por la Direccion de Obras Municipales. Si no se pronunci dentro de
dicho plazo, se entendera aprobada la solicitud.
En el certificado de recepcion provisoria, o definitiva trat el interesado no

propietario, la Direccion de Obras Municipales debera dejar e a constancia de la
prohibicién del loteador de enajenar, ceder o tragsferir sitios¥del loteo a cualquier
titulo. Esta prohibicion quedara sin efecto, solo 0s que el interesado sea
propietario del predio, la que se alzara una vez o a recepciéon definitiva del
loteo irregular.

Obtenida la recepcion provisoria el integfad entro del plazo de 5 afos, renovable
por una sola vez por igual periodo, de ir con las senaladas condiciones de
urbanizaciéon para la recepcion definitiv ello, el Director de Obras Municipales
debera considerar las rebajas a la_exigencia de pavimentacién, de existir. Cumplidas
dichas condiciones de urbaniza Director de Obras Municipales, procedera dentro
del plazo de 60 dias contado a fecha de presentacion de la totalidad de los
antecedentes exigidos, a veri umplimiento y otorgara la recepcién definitiva
del loteo irregular.

Obtenida la recepg
fJe las edificaciones existentes en el loteo irregular, de

conformidad a las disg ones de caracter general contenidas en la Ley General de
es y su Ordenanza General.

Transcurfi contados desde la obtencion de la recepcion provisoria, 0 su
se haya dado cumplimiento a las condiciones de urbanizacién
ias paMa la recepcion definitiva, caducara la recepcion provisoria por el solo
0 de la ley, y se hara efectiva la responsabilidad del interesado, loteador o

PROCEDIMIENTO DE RECLAMACION.

Si el Director de Obras Municipales no hubiere otorgado la recepcion provisoria o
definitiva del loteo irregular, o ésta fuera denegada, en su caso, dentro de plazo, el
interesado podra reclamar ante la Seremi de Vivienda y Urbanismo respectiva.

El reclamo debera ser interpuesto dentro del plazo de 90 dias contado desde el
vencimiento del plazo o desde la notificacién de su denegacién, segiin corresponda.



La Seremi de Vivienda y Urbanismo, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
recepcion del reclamo, solicitara a la Direccion de Obras Municipales que otorgue la
recepcion o evacue un informe en el caso que ésta haya sido denegada, para lo cual la
Direccidon de Obras Municipales dispondra de un plazo de 15 dias habiles.

Vencido dicho plazo, sin que hubiese pronunciamiento por parte de la Direccién de
Obras Municipales, la Seremi de Vivienda y Urbanismo se pronunciaréd sobre la
reclamacion interpuesta por el interesado y otorgara la recepciég provisoria o
definitiva, segln corresponda si fuere procedente.

SOBRE LOTEOS DECLARADOS EN SITUACION IRREGULAR EN C MIDAD
CON LA LEY N° 16.741

En el caso de los loteos “declarados” en situacion irregul
16.741, que establecidé normas para el saneamiento de os de dominio y
urbanizaciéon en situacién irregular, los Servicios RegioNlEs de Vivienda vy
Urbanizacion deberan solicitar la recepcién definitj parcial © total, cuando en su
totalidad o parte de los mismos cuenten con urbani

e a la Ley Ne°

Por “urbanizacion suficiente”, para los efectos del a lo 5° de la Ley N° 20.562 se
entenderd, aquel loteo irregular que, a lo cuera con agua potable, electricidad
y solucion sanitaria, todas domiciliarias,fitu que debe ser comprobada mediante
un informe de dotacion o conexién emi por profesional competente del Servicio
de Vivienda y Urbanizacion respectivo, o bante de pago de cuentas emitido por
la respectiva entidad prestadora servicio, de cada uno de los sitios integrantes de
la parte que se regulariza.

En el caso de los loteos decla situacion irregular por la Ley N°16.741, que no
cuenten con urbanizacign sufici ., el Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacién
podra recurrir al pro jento general de regularizacién tratado en los puntos 1. al 6.
de esta Circular.

En caso que se otorgu recepcion definitiva, total o parcial, ella deberad anotarse al
margen de scripcioh de dominio de los respectivos lotes en el Conservador de
Bienes R spondiente, pudiendo el Servicio Regional de Vivienda y Urbanismo
requerir to de los gravamenes y prohibiciones a que pudieren encontrarse
afecto, en vi e la Ley N° 16.741.

DE LA RECEPCION PROVISORIA

La pcién provisoria otorgada conforme a las disposiciones de la Ley N©20.562
faculta a los interesados, sean o no propietarios, para optar a programas con
financiamiento estatal con el objeto de ejecutar obras de urbanizacion o de
saneamiento del loteo. ;

El certificado de recepcién provisoria podra ser presentado ante las empresas de
distribucién domiciliaria para obtener conexiones a las redes de servicios, siendo los
consumos de cargo de los solicitantes;



La recepcion provisoria faculta a los municipios para celebrar convenios con otros
oérganos de la administracién del Estado o con empresas de servicios basicos como
electricidad, de agua potable, alcantarillado y otros, para dotar de servicios a los
loteos en proceso de regularizacion o para ejecutar la urbanizacion faltante.

9. RESPONSABILIDADES PENALES Y SANCIONES

El que presentare o utilizare informacion falsa o maliciosamente inc a, ante la
Direccion de Obras Municipales o la Secretaria Regional de Viviend ismo,
respectiva, se entendera que incurre en los delitos previstos y sanci@®ad®8 en los
articulos 467 y 470 N° 8 del Cédigo Penal.

10. RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS MUNICIPA

Los funcionarios municipales no tendran responsabilidad alguna lo que respecta a la
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 22° d ey General de Urbanismo y
Construcciones en relacién a las recepciones provis finitivas que otorguen en
cumplimiento de la Ley N° 20.562.

11. DISPOSICIONES ESPECIALES.

A los loteos a los que se refieren los art °, 5° y 6° del texto original de la Ley
N° 20.234, que a la fecha de entrada en vigencia de la Ley N°20.562, esto es, al 25 de
enero de 2012, se encuentreg ceso de regularizacion, les seran aplicables las
disposiciones de la nueva ley uello que les resultare favorable.

12. COMPUTO DE PLAZOS
Los plazos previsto
expresamente se i

la ley N° 20.562, son de dias corridos, salvo cuando
orresponden a dias habiles.

13. CIRCULA
Con es procede a dejar sin efecto las circulares instructivas N° 0211 y
Ne° de 2008, emitidas por la Division de Desarrollo Urbano e

enéricamente como DDU 200 y DDU 211, respectivamente.

Saluda atentamente a usted,

'PILAR GIMENEZ CELIS
3% Division de Desarrollo Urbano



Circulares vigentes de esta serie

(*): Ver Circular DDU 160 y Circular DDU 220.
3
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AAS/ICM/MLC/mmb.
DISTRIBUCION.
Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.
Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.
Sr. Contralor General de la Republica.
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional.
Sres. Intendentes Regionales I a XV y Re
Sres. Jefes de Division MINVU.
Contraloria Interna MINVU.
Sres. Secretarios Regionales Ming
Sres. Directores Regionales SEH
10. Sres. Directores de Obras Munid
11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c S MINVU).
12. Sres. Secretarios Com
13. Sres. Depto. de Ord
14. Sres. Jefes Depto. 9"
15. Sres. Jefes Depto. D.
16. Camara Chile
Instituto d

VReNOUTAWNH

D.D.U.
Partes D.D.U.

Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g.

olitana.

7 o(*) 18 22 23(*) 32 33 35 54 57
59 61 72 (%) 75 76 77 78 82 84 87
91 95 (*) 96 105 107 109 110 112 114 115
116 117 118 123 124 126 127 129 130 132
133 135 137 138 143 144 147 148 149 155
156 157 158 160 161 163 164 165 166
169 170 171 172 174 175 176 178 (%) 179

181(%) 182 184 185 186 188 189
195 197 198 199 200 201 202
206 207 208 210 211 212 215
219 220 221 222 223 224 225
230 231 232 233 234 235 236
240 241 242 244 245 246 247

de Planificacion y Coordinaciéon (a/c SEREMI MINVU).
to Jerritorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).






