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MAT.:  Aplicacion de articulos 116 Bis y 118 LGUC a lo-
teos con construccién simultdnea cuando concurre Revisor
Independiente en el permise de edificacién.

LOTEOS CON CONSTRUCCION SIMULTANEA; PLAZOS
DE REVISION.

SANTIAGO,2 1 MAR, 2008
:  JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

: SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones, y ante reiteradas consultas hechas a esta Division respecto del plazo que tiene el Direc-
tor de Obras Municipales para pronunciarse en las solicitudes de loteos con construccién simul-
tinea, en los casos en que se acompana informe favorable de un Revisor Ind
permisc de edificacién, se ha estimado necesario transcribir parte del informe
Division Juridica de este Ministerio, que analiza las disposiciones establecida

“2. Cabe tener presenie que segun el articulo 1.1.2. de la Orden
Construcciones “Construccién simultdnea” son obras de edifi
tamente con la subdivisién y las obras de urbanizacién del su 0S permisos y recep-
ciones definitivas parciales o totales se otorgan y cu gspectivamente en forma conjunta.
Se entenderd también que existe construccion si aquellos loteos en que previa
autorizacién del Director de Obras Municipales, se a ejecucidn de las obras de ur-
banizacién del suelo, siempre que las obras de edif
caciones puedan habilitarse independiente te.

3. Por su parte el articulo 6.2.5. de la O
proyectos de loteo con construceion si

rat dispone en su inciso primero que los
e viviendas, que se emplacen en terrenos
de una superficie igual 0 supericr a 1 ha, p alterar las normas det Instrumento de Plani-
ficacién Territorial respectivo, xcepciéW de aquéllas consignadas en el inciso primero
del articulp 6.1.8. de dicha siempre que cumplan los requisitos que sefiala el in-
ciso segundo del mismo artlc en su inciso segundo que el proyecto de loteo, sus
condiciones generales definid | arquitecto autor del proyecto y el proyecto de las vi-
viendas, serdn aprobaglee en un $lo acto. Estos loteos se denominaran “Loteos D.F.L. N°2”.,

Division Juridica que al constituir la construccion simultanea una

conjuntamente o en IaiBrma indicada por el citado articulo 1.1.2. de la Ordenanza General,
no es factible aplicar 0 dispuesto en el articulo 118 que reduce a quince dias el plazo para
pronunciarse sobre el permiso de edificacién cuando se acompana informe favorable del
Revisor Independiente, porque tal disposicién ests referida a las situaciones en que se soli-
cita solamente un parmiso de edificacion y no cuando éste forma parte de un proyecto ma-
yor que comprende, ademas, la subdivision y urbanizacién del suelo, aspectos en que ac-
tualmente no interviene el Revisor Indaependiente.



5. Corroboralo expuesto la circunstancia que el articulo 3.1.8. de la Ordenanza General, que
dispone expresamente en su inciso segundo que las solicitudes de permiso para las accio-
nes a que se refiere el Capitulo “De los Permisos de las Obras y sus Tramites”, det Titulo IN
“De la Urbanizacion”, deben ser resueltas dentro de 30 dias, contados desde la presentacién
de la solicitud, plazo que se reducira a 15 dias si a fa solicitud se acompana informe favora-
ble de un revisor independiente, se encuentra ticitamente derogado en su parte final y en
proceso de modificacion.

6. Adicionaimente, debe sefialarse que no existe una disposicién que obligue al Director de
- Obras a reducir el plazo para pronunciarse sobre los permisos de subdivisién, loteo y de ur-
banizacién y que no es factible hacer una interpretacian extensiva del inciso segundo del ar-,
ticulo 118 de la Ley General a casos no previstos por él ya que en la medida que contempla
una excepcion a la regla general de 30 dias, constituye una norma de aplicacién restrictiva,

7. De ahi entonces que al no existir concordancia en los plazos que tienegl Director de Obras
para pronunciarse respecto de los permisos de edificacion y los permi i
teo y urbanizacion como lo establecia fa legislacion anterior al permiti
Revisor Independiente en ambas instancias, no es factible por via de in
estos en los loteos con construccidn simulténea por la sola g tanci
forme favorable del Revisor Independiente al permiso de ediffacig

gtacion reducir
e acompafar in-

8. En consecuencia, mientras no exista una disposicién que ente permita reducir el
plazo, debe aplicarse la refla;generai ‘de 30 dias.”. '
g D

3

.7 Salutlp ayfifitam¥e a Ud.,

g

R R A
- . ] -
i ¢
b w LUIS EDUAR B ANI LECANNELIER
\ A T Jeg j5jon de Desarroilo Urbano
LT L
T X 0} i) 0) 32 kil 3
i) [} [] R 57 3% [ 7O
% T T Tig iz T i fi
18 [} T 136 127 125 Eli 37 33
x 35 136 FET ] 13 141 42 143 44
46 147 149 1 150 151 52 153 |54
58 56 ~ 157 3 159 160 161 162 163
{): Ver DOLH 1850 &° 005 da 2001 06.
e
DISTRIBUCION. .

. Sr. Ministro de Vivienda
. Sra. Subsecretaria d
. Sres. Intendentes ReGN
Sres. Jefes de Divisidn |
Sres. Secretariog Regional@® Mini
Sres. Directores Regionales SERVIU

Sres. Dirsctores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVL) :

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion {a/c SEREMI MINVU)
10. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
11. Sres. Unidad de Patrimonio Urbano (UPU) Subsacretaria.

12. Sres. Jefes Depto. D.D.U. :

13. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

14. Camara Chilena de la Construccién

15. Instituto de la Construccién.

16. Celegio de Arquitectos de Chile

17. Asociacién Chilena de Municipalidades

18. Biblicteca MINVU :

19. Mapoteca D.D.U.

20. Oficina de Partes D.D.U.

21. Oiicina de Partas MINVU
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