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Desde la entrada en vigencia del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda
regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, en adelante, el programa, en el afio 2012, se
han otorgado mas de 250.000 subsidios habitacionales, de los cuales, 62.000 familias
accedieron al beneficio a través de la alternativa individual. De dichas las 62.000 familias,
se registran a la fecha mas de 15.000 que no se encuentran participando en ningin
proceso de aplicacion del subsidio asignado, cifras que se incrementan en cada llamado a

postulacién al sefialado programa.

Cabe mencionar que a partir del dltimo llamado a postulacién individual al
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, desarrollado el afio 2020,
especialmente por la masividad observada, se evidencié que esta alternativa es un medio
muy valorado por la ciudadania. Asimismo, recientes analisis del Centro de Estudios de
Ciudad y Territorio, del MINVU, respecto de los beneficiarios de dicho proceso, llevan a

concluir que un alto porcentaje de ellos forman parte del déficit habitacional cuantitativo.

En este contexto, y considerando la creciente cifra de beneficiarios individuales en
busqueda de una modalidad de aplicacién del subsidio regulado por el programa, se hace
necesario gestionar medidas concretas que permitan favorecer el pronto acceso de las
familias a una solucién efectiva, las que se refieren principalmente a las siguientes

acciones que deberan desarrollar los SERVIU de todo el pais:

1. Difusién del universo de subsidios individuales sin aplicar. Se debera poner en
conocimiento el universo de personas con subsidio sin aplicar, que hayan autorizado
al SERVIU a entregar datos de su postulacién a terceros, a las distintas entidades e
inmobiliarias que se vinculan con el DS N° 49 y/o DS N° 19, ello, conforme al articulo

3. del Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda. Para



facilitar dicha accidn, existe un aplicativo en el sistema RUKAN que permite acceder a
la némina de beneficiados que autorizan la publicacién de sus antecedentes, lo que
permite a las entidades acceder a dicha informacién, para cuyo efecto deben ser
autorizados por el Jefe de la Division de Politica Habitacional de este Ministerio (la
autorizacién se encuentra disponible en

https://www.minvu.gob.cl/beneficio/vivienda/subsidio-habitacional-comprar-una-

vivienda-de-hasta-1100-uf-ds1 ).

Incentivar el desarrollo de proyectos técnicos de construccién. Sean estos Mega
Proyectos, Construccion en Nuevos Terrenos o Pequefios Condominios,
especialmente destinados a atender a la poblacién beneficiada con subsidios

individuales. Para lo anterior, el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, establece diversas vias:

a. Adscripcién de beneficiarios a viviendas de proyectos habitacionales de la némina
de oferta, que cuentan con cupos disponibles, en cualquier estado de desarrollo
del proyecto. Esto es tanto antes de la calificacién, junto a familias que postularan
a algin llamado, luego de calificado y/o seleccionado, e incluso durante la fase de
ejecucion o post entrega de las viviendas. Es preciso sefialar que, en estos casos el
subsidio individual se homologa a los del proyecto calificado, incluso si se trata de

montos superiores a los establecidos por llamados especiales.

b. Ingreso al Banco de un proyecto técnico desarrollado por una Entidad
Patrocinante sin familias, al que con posterioridad se adscriban familias que
porten subsidios individuales. De alcanzar el 70% de viviendas adscritas con
familias, el proyecto puede iniciar obras, sin mediar postulaciones a llamados. Es
importante destacar, que en este caso el subsidio vigente corresponde al

sefialado en el reglamento del programa.

c. Ingreso al Banco para evaluacién de un proyecto integramente asociado con a lo
menos 70% de familias con subsidio individual, el que, de resultar calificado,
puede iniciar obras sin mediar postulaciones. El subsidio en este caso igualmente

corresponde al vigente en el reglamento.

No seran verificados nuevamente los requisitos de postulacién de las personas
beneficiadas con un subsidio individual del programa; sin perjuicio de lo anterior, se
revisaran aquellos que dispone el reglamento del programa para la aplicacién del

beneficio, segun corresponda.



Cabe sefialar que todo subsidio individual que se asocie a un proyecto habitacional,
pasa a formar parte del grupo organizado, y en tal sentido, le regiran las normas
definidas para beneficiarios colectivos, como por ejemplo la de los reemplazos, es
decir, si la familia renuncia al proyecto, el beneficio se queda en el proyecto

debiendo ser asignado al reemplazante.

La aplicacién individual del subsidio en proyectos de construccién considera recursos
para la asistencia técnica. En el caso del Plan de Acompafamiento Social, se debe
considerar el cumplimiento de todos los propdsitos y areas que la normativa
establece, a fin de garantizar la mayor cantidad de procesos participativos, dejando
fuera solo aquellas actividades referidas a la organizaciéon de la demanda para la

postulacién, hito que en este caso se encuentra cumplido.

En este escenario, no sélo la ndmina de oferta debe ser considerada para la
aplicacién del subsidio, sino que se debe incentivar en la regién el desarrolio de
proyectos habitacionales que incorporen, incluso integramente, a los beneficiarios de
subsidios individuales. Esta es una opcidn relevante para las familias, que los SERVIU
deben promover permanentemente ante las Entidades Patrocinantes y Empresas
Constructoras, propiciando la informacién correspondiente para el efectivo vinculo
entre beneficiarios y la oferta. Para la gestion de esta labor, adjunto a la presente
Circular, se reporta un cuadro indicando cantidad de subsidios individuales sin

aplicacidn ni asociacion a proyecto, por comuna y regién.

En el caso de proyectos que se desarrollen en terrenos que son propiedad de SERVIU,

deberan cumplirse tres etapas que tienen relacién con:

e Efectuar una convocatoria abierta mediante canales formales para formar parte
del proyecto que se desarrollara, considerando cabida estimada. Esta
convocatoria puede dirigirse preferentemente a familias que residan en la
comuna de emplazamiento del proyecto, o en aquellas que permitan acceder al
Subsidio Diferenciado a la Localizacidn, segun proporcién que dispone el inciso
sexto de la letra a) del articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011. Para la
priorizacién de las familias, los criterios a utilizar en la convocatoria se

encuentran definidos en el inciso sexto del articulo 52 del mismo decreto.

¢ Impulsar un concurso destinado a seleccionar a la Entidad Patrocinante,

mediante la presentacién de un anteproyecto. Para la seleccién de la propuesta



debera considerarse la participacion de las familias, en forma directa, o a través

de representantes elegidos, como si se tratara de un grupo organizado.

e Desarrollar el proyecto habitacional y obtener aprobaciéon del SERVIU
respectivo, y organismos pertinentes, y suscribir un contrato de construccion, al
que deberan comparecer todas las familias, o en la medida que se constituyan

en grupo organizado, sus representantes legales.

Finalmente, cabe recordar que se encuentra vigente Circular N° 23, de esta
Subsecretaria, de 2019, que aclara las modalidades de aplicacién del subsidio individual

en la adquisicion o construccion de una vivienda:

1. Aplicacién del subsidio individual via la adquisicion de una vivienda
construida, nueva o usada en el mercado inmobiliario, donde ademaias del
subsidio, el FSEV dispone de recursos destinados a prestar asesoria técnica y
juridica al proceso de adquisicion, asegurando de esta manera que la vivienda
que sea objeto de la compra cumpla con el estandar arquitecténico y de

habitabilidad, definido por el mismo reglamento.

2. Aplicacién del subsidio individual en tipologias de construccion, en los que el
monto del subsidio se homologa a aquel que corresponda al reglamento o
lamado respectivo para el proyecto calificado, no requiriendo de ninguna

gestién ulterior en tal sentido:

- Aplicacidn del subsidio en un proyecto del Programa de Integracién Social y

Territorial, reglamentado por el D.S. N°19, (V. y U.), de 2017;

- Asociacion a una vivienda de un proyecto de Construccion en Nuevos
Terrenos o Megaproyecto, que serda parte de un proceso de postulacion. En
este caso el beneficiario individual debe acreditar el ahorro requerido por la

tipologia de vivienda a la cual sera asociado.

- Adscripcion a una vivienda de la ndmina de oferta de proyectos de
Construccion en Nuevos Terrenos o Megaproyecto. En este caso el
beneficiario individual debe acreditar el ahorro requerido por la tipologia
de vivienda a la cual sera adscrito, aun cuando se encontrare exento de
ahorro, salvo que se realice un ajuste al valor de la vivienda, con la

conformidad de la Entidad Patrocinante y el contratista.



- Asociacion a un proyecto de Construccién en Sitio Propio, en cuyo caso se

puede adquirir un terreno y desarrollar el proyecto respectivo.

- Asociacion a un proyecto de Densificacién Predial o de Pequefio

Condominio.

Cabe sefialar que lo expuesto en esta Circular tiene por objeto una mejor y mas eficiente

aplicacién de los subsidios regulados por el D.S. 49, (V. y U.), de 2011.
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