CIRCULAR FSEV N° o o ?

ANT.: Circular N° 11, de fecha 21 de abril de 2015,
que Imparte directrices y procedimientos para la
implementacion de las modifciaciones al Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,
introducidas por el D.S. N° 105, (V. y U.}, de 2014.

MAT.: Aclara sobre presentacién de antecedentes
para el ingreso a evaluacion de proyectos de
urbanizacion de proyectos habitacionales que
postulan al Programa Fondo Solidario de Eleccidn
de Vivienda regulado por el D.S. N°49, (V.y U.), de
2011.

sanTiaco, 16 ABR 201

DE: SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A: SERVIU Y SEREMI V. Y U. TODAS LAS REGIONES

Con la finalidad de uniformar procesos entre las regiones del pais, y de simplificar los procesos
asociados al ingreso de proyectos habitacionales del programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, se
emite {a presente circular, que tiene por objeto precisar los procedimientos y aclarar consultas relativas al
ingreso al Banco de Postulaciones de los proyectos de urbanizacion respectivos.

En este sentido, y tal como esta indicado en la letra f) del articulo 10 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2014,
al momento de {a presentacion de los antecedentes de los proyectos habitacionales, tratdndose de los planos
de los proyectos de urbanizacidn, es posible presentar los correspondientes a “pavimentacién, aguas lluvias,
agua potable, alcantarillado, dreas verdes u otros, con la firma del profesional competente”, agregandose
también para los casos de proyectos acogidos a la Ley N° 19.537 sobre Copropiedad tnmobiliaria la opcidn de
presentar los “planos de proyectos de electricidad e iluminacion publica, también con la firma del profesional
competente”. Estas disposiciones permiten que los proyectos se presenten al Banco de Postulaciones en
calidad de informativos, pudiéndose tramitar la aprobacién ante los organismos competentes con
posterioridad a la obtencién del subsidio, segun las normas correspondientes. Lo anterior con el objeto de
facilitar la preparacién de proyectos, y en atencién a la incerteza respecto a la obtencién de los subsidios al
momento de presentarlos a postulacion.

Esta medida de flexibilizacion fue incorporada en las modificaciones del D.S. N° 49 del afio 2015,
mediante la normativa vigente en el D.S. N° 105, (V. y U.), de 2014. Tal como se sefiala en la Circular N° 11 de
esta Subsecretaria de 2015, esta corresponde a una de las medidas relevantes para la flexibilidad en los
procedimientos de evaluacidn de proyectos habitacionales, por lo que las unidades encargadas tanto de la
recepcién de antecedentes como de su evaluacion, deben velar por la aplicacién de estas medidas, velando
por la adecuada coordinacién y funcionamiento de las unidades implicadas en el proceso, sin perjuicio que
las Entidades Patrocinantes a cargo de ios proyectos cumplan con las exigencias técnicas, econdmicas y
normativas dispuestas.
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Finaimente, se solicita que la presente Circular se difundida a todos aquellos funcionarios que estén
relacionados en el proceso, especialmente en la verificacion del ingreso de proyectos y en la evaluacion de
los contenidos técnicos, juridicos y sociales de los mismos.

Saluda atentamente a Ud.

HrE
PREL

(Mv/ ,\ \n/&@

Int N° 20/2018

Distribucién:

- Gabinete Ministro.

- Gabinete Subsecretario.
- Divisiones Juridica, Técnica de Estudios y de Fomento Habitacional, e Informatica
- Comité de Reconstruccion

- Directores SERVIU (todas las regiones)

- Sres. SEREMI MINVU (todas ias regiones)

- Sistema Integrado de Atencion a la Ciudadania (SIAC)

- Coordinador Regional FSV (todas las regiones)

- Sres. Jefes de Operaciones Habitacionales SERVIU {todas las regiones)

- Division de Politica Habitacional
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MAT.: Imparte directrices y procedimientos para la
implementacién de las modificaciones al
Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, introducidas por el D.S. N°® 105, (v. y
U), de 2014,

SANTIAGO, 21 ABR. 2055

DE:  JAIME ROMERO ALVAREZ
SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A SEGON DISTRIBUCION

En virtud de la entrada en vigencia del D.S. N°105, (V. y U), de 2014, que modifica el D.S. N© 49, (V.y U), de
2011, y que fuera publicado en el Diario Oficiat el 20 de marzo del presente afio, se ha estimado necesario emitir
la presente Circular con el objetivo de destacar las modificaciones mas retevantes contenidas en el nuevo texto,
precisar definiciones, procedimientos Y establecer directrices que permitan facilitar su aplicacion.

Las modificaciones introducidas tienen entre sus objetivos diversificar y potenciar las atternativas de
soluci6n habitacional, para brindar a las familias una vivienda adecuada a sus necesidades y a las condiciones del
entorno en que se inserten, procurando mejorar el estandar en equipamientos y espacios pablicos, privilegiando la
postulacién asociada a proyectos y otorgando a las Regiones nuevas herramientas y atribuciones para mejorar la
gestion.

Para avanzar en el desarrollo de los objetivos sefialados, es necesario que las Regiones internalicen los
lineamientos contenidos en estas modificaciones y asuman una participacién activa en la difusién del Programay
convocatoria a los actores involucrados, promoviendo sus ventajas, tipotogias de aplicacién y oportunidades que
se generan. Asimismo, es de suma importancia que las Regiones establezcan procedimientos expeditos para la
operacién del Programa, asumiendo un rol ejecutivo en la resolucién de conflictos y nudos que puedan incidir en la
generacién de proyectos.

Una de tas modificaciones mas importantes tiene relacién con el cambio de enfoque, orientado a la
postulacién de familias que necesariamente cuenten con acompafiamiento técnico y social, mediante la
vinculacién a proyectos, otorgando ademas un rot protagénico a los SERVIU en materia de orientacitn y gestion de
la demanda, a través de la incorporacién del *Sistema de Gestion e Informacion Territorial de la Demanda®,

A.  PRINCIPALES MODIFICACIONES

1. Nuevo Texto

El nuevo texto del regtamento modifica su articulado original, con el objeto de adaptarlo de mejor forma

a la operatoria de postulacion, seleccidn Yy aplicacidn. La nueva estructura se compone de 8 capitulos;

1. El primero hace una definicisn del Programa, sus alcances ¥ su poblacién objetivo.

2. El segundo capftulo concentra toda la operacién del Programa, desde los requisitos y
alternativas de postulacién hasta la ejecucion de las obras para proyectos de
construcci6n, pasando por la presentacién de proyectos y los procesos de seleccion.

3. El tercer capitulo se refiere al financiamiento, definiendo los montos del subsidio base
aplicable a cada tipologfa, sus subsidios complementarios y las condiciones que rigen
para el requisito del ahorre®minimo.

4. En el cuarto capitulo se establece el estdndar técnico minimo de los proyectos
habitacionales.




5. El capitulo quinto se refiere 3 la gestidn de la demanda y su debido acompafiamiento a
lo largo del proceso.

6. El capitulo sexto define las condiciones para las Entidades Patrocinantes que postulen
proyectos al Programa.

7. Elcapitulo séptimo hace referencia a procesos administrativos

8. Finalmente, el capitulo octavo contiene las definiciones generales del reglamento.

2. Diversificacion de soluciones

®  Se establecen incentivos a las tipologias de radicacién, cuyo objeto es favorecer la permanencia
de las familias en &reas urbanas consolidadas, conservando su vinculacién a redes de apoyo, y
acceso a bienes urbanos, mediante 3 incorporacién de una nueva tipologia denominada “Pequefios
Condominios* y permitiendo flexibilidades en las ya existentes: Densificacion Predial y la
Construccién en Sitio Propio.

® Se introduce la facultad de realizar llamados nacionales o regionales seglin modalidad de
aplicacién (Construccidn en Nuevos Terrenos, en Sitio Propio, Densificacitn Predial, Pequefios
Condominios y Adquisicién de Vivienda Construida).

®  Seincorpora la Autoconstruccién Asistida como procedimiento de ejecucion para proyectos de las
tipologias de Construccién en Sitio Propio y Densificacién Predial.

*  Para conjuntos de Construccién en Nuevos Terrenos, se incentivan proyectos de densificacién en
altura, de manera de contribuir a la integracién social a través de un uso intensivo y eficiente del
suelo urbano disponible,

®  Se incorporan incentivos a proyectos de mediana escala en las grandes ciudades y proyectos de
baja escala en ciudades Pequefias o territorios rurales, que promuevan el arraigo de las familias en
sus comunas de residencia y favorezcan mejores condicicnes para el desarrollo de la convivencia
entre vecinos.

¢ Seincorporaran flexibilidades al Cuadro Normativo con el objeto de adecuar de mejor manera las
viviendas a las caracteristicas de sus destinatarios.

3. Acompafiamiento de la Demanda

*  Seincorpora el Sistema de Gestion Territorial de ta Demanda, como etapa previa a la postulacidn.
Et Sistema permitirs propercionar informacién actualizada de la demanda y sus caracteristicas
sociales, vinculandolas con los diferentes programas habitacionales del Ministerio y promoviendo
el contacto con las Entidades Patrocinantes (EP),

®  Se remplaza el Plan de Habilitacién Social por el Plan de Acompafamiento Social, que se
desarrotia en dos etapas:

. En la elaboracién del Proyecto Habitacional, desarrollado por la EP, que incluye la
organizacién de la demanda, el desarrollo del proyecto t&cnico, social y juridico, la
entrega de las viviendas y la postventa de 3 solucién habitacional.

. En el seguimiento y consolidacién del nuevo barrio, a cargo de los SERVIU, para que
durante un perfodo minimo de 9 meses posteriores a la entrega de la vivienda, promueva
una adecuada convivencia entre vecinos.

4 Banco de Postulaciones v Grupos Sin proyecto

®  Secrea un {nico Banco denominado *Banco de Postulaciones®. En dicho Banco las familias seran
ingresadas y evaluadas como parte del proyecto habitacional Yy se consideraran postulando una
Vez que éste se encuentre calificado. Por lo tanto, al estar los grupos postulantes asociados a un
Proyecto habitacional calificado, no sers necesario el proceso de adscripcion.

®  Se permitird que las EP destinen en SUs proyectos habitacionales hasta un 30% de viviendas a la

N6émina de Oferta, sin familias asociadas, con el objeto de adscribir o asociar familias, con

posterioridad al ingreso del proyecto.




¢ Los Proyectos Habitacionales podrén participar de 3 postulaciones consecutivas, o hasta 5 en los
casos donde la Entidad Patrocinante y las familias asf lo soliciten. El objetivo de esto Gltimo es
que las entidades junto con las familias ratifiquen (a validez y vigencia del proyecto presentado.
Esta solicitud debers estar ingresada en forma previa at siguiente llamado a postulacién en que el
proyecto pudiere concursar. Los proyectos que agoten su maximo de postulaciones seran
eliminados por el SERVIU, quien hara devolucién de todos los antecedentes a la EP respectiva,

®  Seincluyen incentivos para las EP que atiendan Grupos Sin Proyecto, beneficiados con anterioridad
a la modificacién, incrementando en estos casos los honorarios correspondientes a la Asistencia
Técnica.

¢ Los Grupos Sin Proyecto ingresados al Banco respectivo con anterioridad a la publicacién del DS
N° 105, (V.y U), de 2014, podrén ser evaluados y habilitados bajo las condiciones en las que fueron
ingresados. Una vez habilitados, de acuerdo al articulo 5° transitorio, podréan asociarse a proyectos
Que cuenten con viviendas en la Némina de Oferta para efectos de postular, sin que sean necesario
el cumplimiento de nuevos requisitos de postulacién,

Einanciamiento

®  Se mejoran los montos del subsidio, reemplazando ta tabla de subsidio base por comuna, por un
monto de subsidio base por tipologfa a nivel nacional. A los valores de esta tabla se le aplicaran
factores de correccién establecidos mediante Resolucién MINVU-DIPRES, permitiendo recoger las
particularidades regionales y comunales y otros aspectos como costo de mano de obra, de
materiales, etc. ’
* Tanto el subsidio de Localizacién como el de Factibilfzacién pasan a ser subsidios
complementarios. £l subsidio de localizacién continda favoreciendo aspectos que den cuenta de
una adecuada localizacion en Sreas urbanas, mientras que el de factibilizacién busca el fomento
de la radicaci6n de familias en su comuna de residencia. Ambos componentes son incompatibles
entre si,
®  Se aumenta a 15 UF el ahorro minimo obligatorio para familias pertenecientes al lii quintil de
vulnerabilidad.
®  Se mejora el premio al ahorro, otorgando hasta 30 UF. El ahorro adicional se debe acreditar at
momento del ingreso al SERVIU de los antecedentes del proyecto habitacional, Para tos grupos que
5e encuentran postulando al programa, que hayan sido ingresados con anterioridad a (a
publicacién del DS N° 105, este ahorro adicional debera ser acreditado una vez seleccionados,
Previo a la entrega de los certificados de subsidio.
®  Seotorgara puntaje de seleccién por mantencién de saldos medios y antigliedad de 13 cuenta de
ahorro.,
®  Seincorporan dos tramos adicionales al Subsidio de Densificacion en Altura:
v’ Subsidio de 150 UF si el terreno en que se emplazara el proyecto cumple con 4 de las 5
distancias a servicios que se establecen como requisitos del Subsidio de Localizacion
(para el tramo existente, de 110 UF, se debe cumplir con 3 de los 5 requisitos de
distancia),
v Subsidio de 190 UF en ta Regitn Metropolitana si se cumplen los requisitos anteriores, y
ademas el proyecto se encuentra a 1.000 mts. de una estacién de Metro.
Los tramos de subsidio sefialados son alternativos entre s, es decir no acumutables. Por otro lado,
se reemplaza la exigencia de elementos estructurales compartidos para definir edificacisn en
altura, por la exigencia de densidad neta minima del proyecto, definida por resolucién MINVU.
¢ Seincorpora un subsidio de equipamiento y espacio pablico de hasta 20 UF que contribuya a
mejorar los espacios de uso colectivo en los conjuntos habitacionales. Se debers financiar el
estandar minimo exigido por el reglamento y abras adicionales disefadas con participacién de las
familias.
®  Seincorpora un Subsidio de Habilitacién de 100 UF para obras de mejoramiento de terrenos tales
como mitigaciones, urbanizacién de COsto mayor, entre otras, contra presupuesto y proyecto. Este
subsidio podrd incrementarse hasta las 150 UF en obras sobre suelos salinos Yy zonas de




inundacion. Ademss, el Director del SERVIU mediante resoluciones fundadas, con copia a la
Divisién de Politica Habitacional, podra autorizar el ingreso y calificacién de proyectos de mayor
costo por concepto de habilitacién. Esta autorizacién permitira el ingreso y evaluacién de
proyectos excediendo el monto nominal de habilitacin, La suma total de los recursos autorizados
en un afio calendario, en el marco de esta facultad, no debers superar el 1,5% de los recursos
aprobados para la Regi6n, para el Programa Fondo Solidario de Elecci6n de Vivienda. Este monto
podra ajustarse en caso de modificaciones al programa inicial de la region.

Para localidades con aistamiento critico, acorde con la politica nacional de desarrollo de
localidades aisladas (SUBDERE) y territorios especiales, se establece un subsidio adicional de 50
UF.

Se incorpora un subsidio de 50 UF adicionales para lograr el desarrollo de proyectos habitacionales
en una escala pequefia y mediana Que permita la utilizacién de terrenos en dreas consolidadas de
grandes ciudades, 0 en comunas de menor poblacién, y que por su tamafio resultan mas dificiles
de factibilizar econdmicamente, En comunas de mas de 40 mil habitantes se aplicarsd en
proyectos de hasta 70 viviendas y en ciudades menores, de hasta 5.000 habitantes, en proyectos
de hasta 30 viviendas.

6. Medidas para una mefor gestion de suelos

Se establece que SERVIU podra transferir terrenos de su propiedad c¢6mo minimo at precio
equivalente al avalgo fiscal, considerando ademss s6lo los lotes habitacionales, descontando del
valor la superficie de caltes y areas verdes que pasaran a ser bienes nacionales de uso pablico. No
Se requerird en estos casos realizar tasacién comercial del terreno.

En el caso que un terreno cumpla con la totalidad de los requisitos establecidos para obtener
Subsidio a la Localizacién, incluyendo las distancias a servicios sefialadas, no se requerira de la
tasacion del terreno, siempre Que su costo no supere el 30% del valor de los subsidios,

Se incorpora la facultad de los SERVIU para anticipar pago total de terreno, aun cuando no se haya
logrado {a incorporacién de familias por la totalidad de viviendas que componen el proyecto.

Se fomenta fuertemente el desarrotlo de proyectos en densidad, ya sea en altura o densificacion
predial, rebajando el consumo del suelo urbano.

Se incorpora la posibilidad que las EP pablicas puedan adquirir terrenos para grupos seleccionados,
antes de la calificacién del proyecto (hoy es facultad solo de los SERVIU).

Se Incorpora la posibilidad de que una vivienda construida, nueva o usada, aplique subsidio a la altura
en su tramo de 110 UF (o el correspondiente en territorios especiales), si cumple con los requisitos
de localizacién para ello.

Se incorpora el servicio de asistencia técnica para el vendedor que reciba el bono de movilidad
habitacional, estimulando el mercado secundario de viviendas.

Se acepta que el certificado de subsidio opere como garantfa de compra, para alzar la prohibicién de
venta a familias beneficiadas que quieran vender su vivienda antes del vencimiento del plazo de
dicha prohibicién, para la adquisicién de una nueva vivienda.

8. FocalizaciénSe modifican los puntajes de seleccién, aumentando el puntaje para adultos mayores,

L]

niicleos monoparentales Y personas con discapacidad.

Se aumentan los puntajes a familias que habiten en condiciones de hacinamiento y en viviendas de
tipo precario, seg(in el instrumento de caracterizaci6n social

Se elimina el requisito de acreditar ingreso familiar, debido a que resulta compleja su verificacion,
¥ no incorpora criterios de focatizacién,

Se incorpora puntaje para familias Gue tengan entre sus integrantes a voluntarios del Cuerpo de
Bomberos de Chile.




Para la postulacion de un proyecto habitacional con familias asociadas, todos los componentes deben ser
evaluados y calificados en conjunto, conforme lo establecido en el articulo 13 del reglamento, de tal forma
que la seleccitn de dicho proyecto permita el inicio de sus obras de acuerdo a lo sefialado en el articulo 32 del
mismo texto, sin proceso de adscripcién alguno.

Los proyectos habitacionales podran establecer hasta un 30% de las viviendas sin asociar familias, las que
formarén parte de la némina de oferta. Dicho porcentaje serd opcional, producto del acuerdo entre {a empresa
constructora que suscribe el contrato de ejecucién y la entidad patrocinante del proyecto, lo que permite dar
inicio a las obras sin contar con el totat de tas familias asociadas al proyecto. No obstante, el subsidio seguirs
siendo otorgado a las familias Que componen el proyecto, por lo que no procede el pago por viviendas que aiGn
formen parte de la némina de oferta. Cuando un proyecto habitacional resulte beneficiado, independiente del
porcentaje de viviendas que tenga en la N6mina de Oferta, estara obligado a iniciar obras de acuerdo a los
plazos que establece el reglamento.

2. DelaAsoclaciény la Adscripcién a Proyectos Habitacionales,

Si un proyecto habitacional tuviera viviendas en la némina de oferta y quisiera incorporar familias, el
procedimiento dependers del estado del proyecto:

& Siel proyecto se encuentra en evaluacion, podran aseciarse familias hasta la Gltima subsanacién de
observaciones por parte de la EP.

¢ Si el proyecto se encuentra calificado pero sin seleccionar, podran asoclarse familias, pero el
proyecto volvera al estado “en evaluacién®, perdiendo el estado de “Calificado®. Este nuevo periodo
de evaluacion se regira bajo los plazos establecidos en el actual articuto 13 del reglamento, y sélo se
evaluaran las caracterfsticas de las nuevas familias, las validaciones normativas que correspondan a
la conformacitn definitiva del grupo y las modificaciones que sean necesarias al proyecto.

®  Unavez calificado el proyecto, las viviendas que conformen la némina de oferta podran ser adseritas
por familias que hayan obtenido con anterioridad un subsidio habitacional. Sin embargo, un proyecto
habitacional calificado que presente adscripcion de familias beneficiadas, no podré volver al estado
“en evaluacién” para asociar nuevas familias.

¢ Si el proyecto se encuentra calificado y seleccionado, las viviendas en dicha ndmina podran ser
invocadas por 3 EP para una nueva postulacidn colectiva, en cuyo caso el proyecto técnico se
entendera aprobado y solo seran evaluadas las familias para viabilizar su postulacidn, En estos casos,
la postulacion de las nuevas famitias no afectars los plazos de inicio de obras del proyecto
habitacional original, al que se incorporaran las nuevas familias postulantes cuando resulten
seleccionadas.

3. Dela Adscripciény la Asociacién a Proyectos Técnicos,

e Las EP podran ingresar al Banco de Postulaciones solamente el componente técnico del proyecto sin
©incluir familias, Lo que se ha denominado en el reglamento “proyecto técnico®, destinandose todas
sus viviendas a la Némina de Oferta.

* Una vez catificados, estos Proyectos técnicos podran adscribir famitias con subsidio independiente de
la modalidad de postulacién, hasta alcanzar su factibilidad de ejecucién, la que sera a lo menos de un
70%, luego de lo cual debers iniciar abras en los plazos sefalados para estos efectos.

* Los proyectos técnicos también podrén asociar familias organizadas para los efectos de postular, en

CUY0 caso pasars a considerarse como cualquier proyecto habitacional,
* En caso que un proyecto técnico calificado presente adscripcion de famitias beneficiadas, podra
ademas asociar familias organizadas con el objeto de postular, no obstante, ta suma del total de
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familias adscritas con subsidio y de familias asociadas para postular debers alcanzar a lo menos el
porcentaje que da factibilidad al proyecto.

® LaEP que haya ingresado un proyecto con un porcentaje de factibilidad mayor al 70% podr§, en
razdn de las dindmicas de adscripcién o asociacién que presente el proyecto, solicitar por escrito al
SERVIU rebaja dicho porcentaje, hasta un minimo de un 70%.

4. Aplicacibn de Nuevas Condiciones

De acuerdo al articulo 2° transitorio, las modificaciones podran aplicarse a proyectos y grupos o familias que
hayan sido beneficiadas con anterioridad a la publicacion del mencionado decreto modificatorio, en la medida
que éstas resulten mas favorables para ellos en aquellas actuaciones aiin no realizadas y/o en los efectos adn
no producidos.

De acuerdo al desarrollo del programa a la fecha, serd necesario difundir, fomentar y/o colaborar con la gestion
de la aplicacién de las nuevas condiciones, a lo menos, en las siguientes situaciones:

» Subsidio de Grupos sin Proyecto y AVC. De acuerdo a los articulos 2° y 4° transitorios, todos los
beneficiarios de la alternativa de postulacidn colectiva sin proyecto, de cualquier tipologfa, que a la fecha
de publicacion no cuenten con proyecto ingresado, incluyendo ademés aquellos beneficiarios de la
alternativa individual, podr&n adscribirse a proyectos de construccién o adquirir viviendas nuevas o
usadas, segln corresponda, de acuerdo a los montos y condiciones establecidas en el texto modificado,
sin que sea necesario para ello ningdn acto administrativo adicional.

* Proyectos desfinanctados, Todo proyecto que haya sido ingresado en el marco de la Circular N°20, de

fecha 24 de abril de 2013, de la Divisién de Politica Habitacional, Y que se encuentre actualmente
desfinanciado en el banco de proyectos, podra actualizar su financiamiento conforme a los montos de
subsidio establecidos en el nuevo reglamento, debiendo de cualquier forma, dar cumplimiento a los
requerimientos seffalados para cada uno de los subsidios complementarios que correspondan y a los
montos requeridos segiin el presupuesto con el que fueron calificados.
Los proyectos que se encuentran calificados condicionalmente solo a causa de su desfinanciamiento,
podrén ser calificados definitivamente mediante Resolucion del Director del SERVIU respectivo en la que
se apruebe la actualizacion de los montos de subsidio, lo que deber quedar regularizado posteriormente
en la plataforma informatica mediante requerimiento de servicio via plataforma Aranda.

También en el marco de la Circular N°20, existe el caso de proyectos que se encontraban desfinanciados
Y que recibieron un incremento de subsidio para una parte de las familias asociadas en ese momento,
pudiendo actualizarse también su financiamiento global y catificacion de acuerdo a lo sefialado en el
parrafo anterior.

Entendiendo que las actuales condiciones de financiamiento permitirén el adecuado desarrollo e

ingreso de proyectos, la presente Circular deroga la citada Circular N°20, de la Divisidn de Politica
Habitacional, de 2013.

5. Condiciones de pago de subsidio

Los proyectos que ya se encuentren en obras podran optar a reducir el porcentaje de retencién que se deduce
del monto total del subsidio de un 10% a un 5%, tal como lo estabtece el nuevo texto reglamentario en su
articulo 69. Para acogerse a esta disposicidn, la EP debers solicitarlo por escrito al SERVIU quien exigira que se
efectien las modificaciones respectivas al contrato de construccién y sus garantias.

6. Iraslado al Banco de Postulaciones

* Se ha inhabilitado el ingreso a los antiguos bancos de grupos ¥ de proyectos, programandose
proximamente la apertura del Banco de Postulaciones, mediante resolucién fundada de la Ministra de
Vivienda y Urbanismo.




Los Proyectos y Grupos con proyecto que hayan sido ingresados con anterioridad a la modificacin
reglamentaria, podran continuar su evaluacién conforme las condiciones originales, salvo por aquellas
actuaciones aun no realizadas, como los reemplazos de familia, en las que deberan cefirse a lo
indicado en el reglamento modificado.

Cuando un Proyecto sea calificado ¥ su Grupo asociado se encuentre en estado Habil, el Director(a)
del SERVIU respectivo o el Jefe(a) del Departamento de Operaciones Habitacionales, solicitars por
correo electrénico al Jefe de la Divisién de Politica Habitacional, con copia al Jefe del Departamento
de Atencibn a Grupos Vulnerables, su traslado al Banco de Postulaciones, pudiendo postular en los
llamados vigentes. El traslado al Banco de Postulaciones se realizara dnicamente si los datos son
compatibles, el proyecto se encuentra calificado y la totalidad de las familias asociadas at proyecto
estén en estado habil o beneficiado.

Los prayectos o grupos con proyecto Que no hayan sido ingresados (que no cuenten con CPl 0 CGD a
tos respectivos bancos antes de la modificacién reglamentaria que da origen a la presente circular,
podrén ser ingresados en cuanto se produzca la apertura del Banco de Postulaciones.

Los Proyectos ingresados con viviendas reservadas cuyo grupo organizado no haya sido ingresado,
deberan ser reingresados bajo las nuevas condiciones al Banco de Postulaciones.

Los grupos que se encuentren ingresados at Banco de Grupos Sin' Proyecto en cualquier estado,
podran continuar su evaluacién hasta quedar en estado Habil. Luego, mediante solicitud formal del
grupo, y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 5¢ transitario, una EP podra asociarlo a un proyecto
técnico desarrollado por ésta ¥ que haya sido ingresado al Banco de Postutaciones, mantenienda la
habilidad del grupo, lo que le permitira postular en los siguientes llamados.

Los Grupos creados en el sistema pero cuyos antecedentes fisicos no han sido ingresados a SERVIU,
seran liberados del banco, pudiendo incorporarse a las nuevas vias de postulacion, de éste u otro
programa habitacional, cumpliendo los requisitos correspondientes.

Subsidios Adicionales

De acuerdo al inciso 2 del articulo 27, se podrd asignar directamente incrementos de subsidio a
proyectos habitacionales, sin embargo esta facultad queda restringida a razones de fuerza mayor o
imposibles de prever al momento de la calificacién del proyecto, lo que debers ser claramente
fundamentado por los SERVIU en sus solicitudes.

Es ese sentido, cualquier proyecto que sea ingresado al Banco de Postulaciones debers ajustarse a los
montes maximos establecidos en el nuevo texto del reglamento, incluyendo tanto los subsidios
complementarios que te sean aplicables como también la facultad que le es conferida al Director del
SERVIU en el inciso final del literal h) del articulo 35, en lo que respecta al monto del subsidio
comptementario de habilitacisn.

Los proyectos que hayan sido ingresados bajo la Circular N° 20, de fecha 24 de abril de 2013, de la
Divisién de Politica Habitacional, derogada por la presente circular, y que aun considerando los
montos reajustados mantengan un déficit de financiamiento, podran ser calificados, sin embargo no
se garantizara la disponibilidad de recursos para la asignacion de los aportes adicionales. Es
recomendable efectuar ajustes al proyecto de manera de adecuar su financiamiento, o gestionar la
concurrencia de otras fuentes para su financiamiento.

Renuncia sin Reemplazo

Los Grupos con Proyecto ingresados con anterioridad a la publicacién del DS N°© 105, que quieran
continuar su proceso de postulacién conforme a la normativa con la que fueron ingresados, no podran
presentar la renuncia de famitias sin generar de forma simultanea un reemplazo. Los antecedentes de
esta renuncia y reemptazo deben ser ingresados por parte de la EP al SERVIU y regularizados por este
Gitimo en la plataforma informatica.

El Banco de Grupos Sin Proyecto, por su parte, no tiene continuidad directa en el actual reglamento,
pudiendo generar renuncias sin reemplazos, las que deberan ser ingresadas por el Grupo Organizado
al SERVIU y regularizados por este dltimo en la plataforma informatica.




e En cualquiera de los escenarios descritos, el grupo resultante deberd cumplir integramente los
requisitos actualmente aplicables a las postulaciones colectivas.

e En las tipologias de Construccién en Sitio Propio, Densificacion Predial y Pequefio Condominio si
procederan las renuncias sin reemplazo.

S. Prorroga de Subsidios para Adquisicién de Vivienda del D.S, N° 174, (V. v U, de 2005

Respecto del articulo 1° transitorio, que establece una fecha limite para otorgar prorrogas para subsidios
entregados al amparo del D.S. N° 174, (V. y U)), de 2005, y sus modificaciones, en la modalidad de Adquisicion
de Vivienda Construida, se aclara que et plazo de 120 dias corridos contados a partir de la fecha de publicacién,
corresponde a la fecha maxima de ingreso format de la solicitud de dicha prérroga. Es decir, los interesados
tendrén hasta el 20 de jutio del presente afio para hacer ingreso de (a solicitud de prérroga de su subsidio,
luego de lo cual, el SERVIU podré otorgar el plazo que corresponda a la luz de los antecedentes tenidos a la
vista. Respecto de estos subsidios, y luego de {a fecha indicada, no procederan nuevas prérrogas ni nuevos
plazos.

10. Procedimientos de Evaluacién de Proyectos Habitacionales

* La evaluacibn de proyectos sers coordinada por un funcionario del SERVIU designado para estos
efectos por el Director. Esta designacibn persigue dos objetivos:

¢ Contar con un funcionario que asuma un rol coordinador, que consolide y asegure la
consistencia entre las distintas sreas de evaluacin del proyecto, y
¢ Proporcionar a los actores externos una contraparte Unica y conocida para interactuar en el
proceso de evaluacién.
El Director del SERVIU podra designar a uno o mas funcionarios para desempeiiar esta labor, quienes
deberdn tener un adecuado nivel de conocimiento respecto de los requerimientos del Programa, y sus
instrumentos complementarios. También deberan velar para que no se efectien exigencias adicionales a
las reglamentarias, y a su vez para que las EP y familias cumplan con los requisitos minimos establecidos.

Respecto de la presentacion de prayectos, se aclara que los correspondientes a urbanizacién deben ser
exigidos para la calificacién solamente con firma del profesional responsable, sin perjuicio de la
responsabilidad que cabe a las EP de formular proyectos factibles t&cnica, econémica y normativamente,
y de las facultades que asisten a los SERVIU para evaluar su desempeiio.

Complementando lo anterior, se solicita a los SERVIU disponer todas las medidas que sean necesarias
para coordinar el funcionamiento de las unidades técnicas, juridicas y sociales que participaran en la
tarea de evaluar los proyectos que ingresen al Banco de Postulaciones.

11. Incentivos para ta atencidn de Grupos sin Provecto beneficiados

En el marco del articulo 3° transitorio, se establecen incentivos a las EP para la atencidn prioritaria de
Grupos beneficiados Sin Proyecto, poniendo especial &nfasis en la antigliedad de su beneficio.

" De esta forma, se incrementan los honorarios correspondientes a las labores de Asistencia Técnica
relacionadas principalmente al desarrollo de proyectos, buscando que tas EP hagan ingreso (CP!) de
proyectos habitacionales, siendo mayor el incentivo cuando se realice antes del 20 de Julio del presente
aiio, para familias beneficiadas el afio 2012, £s necesario que todos los SERVIU y SEREM! de Vivienda y
Urbanismo fomenten esta politica de incentivos, facilitando ta atencién de estas familias por parte de las
EP con convenio vigente en la Regidn.

Por otro lado, el articulo 4° transitorio permite la adscripcién libre y sin restricciones de familias
beneficiadas colectivamente sin proyecto, con el objeto de facilitar su incorporacion a éstos, u optarala
adquisicion de una vivienda construida.




12. Atencién de damnificados

13.

cccr

Distribucion:

Se ha incluido el articulo 7° transitorio que permitirs que las familias damnificadas beneficladas en el
marco del Plan de Reconstruccién del terremoto acaecido el 27/F del 2010 en la zona central del pas, en
las tipologtas de autoconstruccibn y vivienda tipo, y que alin no han podido aplicar su subsidio, opten a la
homologacién de beneficios. Es muy relevante que los SERVIU utilicen esta herramienta para resolver
casos pendientes, para lo cual deberan informar a ta Divisi6n de Politica Habitacional respecto de los
casos que requeriran de este procedimiento, indicando su identificaci6n, sus caracteristicas y situacion
actual

Las medificaciones incorporan un cambio en los requerimientos para acceder at Subsidio Diferenciado a
la Localizacibn, relacionados con el requisito de distancia al srea verde, exigiéndose en proyectos que
ingresen al Banco de Postulaciones partir del 20 de julio préximo que ésta se encuentre conformada,

Finalmente, es necesario destacar que las modificaciones sefatadas entregan una serie de herramientas y
procedimientos que se espera sean utilizadas y aplicadas a cabalidad por todos los actores que colaboran
en el funcionamiento de este programa habitacional destinado a tas familias ma&s vulnerables del pafs,
propiciando la generaci6n de proyectos con equi ; ados, especialmente para las familias
que cuentan con un subsidio sin aplicg

/)48

- SEREMI MINVU y SERVIU (todas las regiones)

- Depto. de Operaciones Habitacionales SERVIU (todas las regiones)

- Depto. Técnico SERVIU (todas las regiones)

- Subdirecci6n de Operaciones Habitacionales SERVIU Metropolitano
- Subdireccidn de Vivienda y Equipamiento SERVIU Metropolitano

- Gabinete Ministra

- Gabinete Subsecretario

- Divisiones Juridica, Técnica de Estudios y de Fomento Habitacional, e Informética
- Depto. Gestién de Calidad, DITEC

- Equipo Plataforma Tecnolégica de Subsidios, DINFO

- Sistema Integrado de Atencidn a la Ciudadanfa (SIAC)

- Coordinador Regional FSEV (todas las regiones)

- Divisidn de Politica Habitacional
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MAT. Imparte directrices y procedimientos para la
implementacion de las modificaciones al
Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, introducidas por el D.S. N°© 105, (V. y
U), de 2014,

SANTIAGO, 21 ABR. 20'5

DE:  JAIME ROMERO ALVAREZ
SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A: SEGUN DISTRIBUCION

En virtud de la entrada en vigencia del D.S. N°105, (V. y U), de 2014, que modifica el D.S. N° 49, (V.y U), de
2011, y que fuera pubticado en el Diario Oficial el 20 de marzo del presente afio, se ha estimado necesario emitir
la presente Circular con el objetivo de destacar las modificaciones mas relevantes contenidas en el nuevo texto,
precisar definiciones, procedimientos y establecer directrices que permitan facilitar su aplicacion.

Las modificaciones introducidas tienen entre sus objetivos diversificar y potenciar las alternativas de
solucion habitacional, para brindar a las famitias una vivienda adecuada a sus necesidades y a las condiciones del
entorno en que se inserten, procurando mejorar el estandar en equipamientos y espacios plblicos, privilegiando la
postulacién asociada a proyectos y otorgando a las Regiones nuevas herramientas y atribuciones para mejorar la
gestion.

Para avanzar en el desarrollo de los objetivos sefialados, es necesario que las Regiones internalicen los
lineamientos contenidos en estas modificaciones y asuman una participacion activa en la difusion del Programay
convocatoria a los actores involucrados, promoviendo sus ventajas, tipologias de aplicacion y oportunidades que
se generan. Asimismo, es de suma importancia que las Regiones establezcan procedimientos expeditos para la
operacion del Programa, asumiendo un rol ejecutivo en la resolucién de conflictos y nudos que puedan incidir en la
generacion de proyectos.

Una de las modificaciones mas importantes tiene relacién con el cambio de enfoque, orientado a la
postulacion de familias que necesariamente Cuenten con acompafiamiento técnico y social, mediante la
vinculacién a proyectos, otorgando adem3s un rol protagonico a los SERVIU en materia de orientacién y gestion de
la demanda, a través de la incorporacién del "Sistema de Gestion e Informacidn Territorial de ta Demanda®.

A. PRINCIPALES MODIFICACIONES

1. Nuevo Texto

El nuevo texto del reglamento modifica su articulado original, con el objeto de adaptarlo de mejor forma
a a operatoria de postulacién, seleccién y aplicacién. La nueva estructura se compone de 8 capitulos;

1. Elprimero hace una definicign del Programa, sus alcances y su poblacién objetivo.

2. El segundo capitulo concentra toda la operacion del Programa, desde los requisitos \
alternativas de postulacién hasta la ejecucion de las obras para proyectos de
construccion, pasando por la presentacién de proyectos y los procesos de seleccion.

3. El tercer capitulo se refiere al financiamiento, definiendo los montos del subsidio base
aplicable a cada tipologia, sus subsidios complementarios y las condiciones que rigen
para el requisito del ahorra®minimo.

4. En el cuarto capitulo se establece el estdndar técnico minimo de los proyectos
habitacionales.
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5. El capitulo quinto se refiere a la gestion de la demanda y su debido acompanamiento a
lo largo del proceso.

6. El capitulo sexto define las condiciones para las Entidades Patrocinantes que postulen
proyectos al Programa.

7. Elcapitulo séptimo hace referencia a procesos administrativos

8. Finalmente, el capitulo octavo contiene las definiciones generales det reglamento.

2. Diversificacion de soluciones

®  Se establecen incentivos a las tipologias de radicacién, cuyo objeto es favorecer la permanencia
de las familias en areas urbanas consolidadas, conservando su vinculacién a redes de apoyo, y
acceso a bienes urbanos, mediante la incorporacion de una nueva tipologia denominada *Pequefios
Condominios* y permitiendo flexibilidades en las ya existentes: Densificacién Predial y la
Construccion en Sitio Propio.

® Se introduce la facultad de realizar ltamados nacionales o regionales segin modalidad de
aplicacién (Construccién en Nuevos Terrenos, en Sitio Propio, Densificacion Predial, Pequefios
Condominios y Adquisicion de Vivienda Construida).

*  Seincorpora la Autoconstruccién Asistida como procedimiento de ejecucion para proyectos de las
tipologias de Construccién en Sitio Propio y Densificacién Predial.

. Para conjuntos de Construccién en Nuevos Terrenos, se incentivan proyectos de densificacion en
altura, de manera de contribuir a la integracion social a través de un uso intensivo y eficiente del
suelo urbano disponible,

®  Se incorporan incentivos a proyectos de mediana escala en las grandes ciudades y proyectos de
baja escala en ciudades pequefias o territorios rurales, que promuevan el arraigo de las familias en
sus comunas de residencia y favorezcan mejores condiciones para el desarrollo de la convivencia
entre vecinos.

®  Seincorporaran flexibilidades al Cuadro Normativo con el objeto de adecuar de mejor manera las
viviendas a las caracteristicas de sus destinatarios.

3. Acompaiiamiento de la Demanda

. Se incorpora el Sistema de Gestion Territoriat de la Demanda, como etapa previa a la postulacién.
El Sistema permitira proporcionar informacién actualizada de la demanda y sus caracteristicas
sociales, vinculandolas con los diferentes programas habitacionales del Ministerio y promoviendo
el contacto con tas Entidades Patrocinantes (EP),

®*  Se remplaza el Plan de Habilitacién Social por el Plan de Acompafiamiento Social, que se
desarrolla en dos etapas:

. En la elaboracion del Proyecto Habitacional, desarrollado por la EP, que incluye la
organizacion de la demanda, el desarrollo del proyecto técnico, social y juridico, la
entrega de las viviendas y la postventa de la solucidn habitacional.

o En el seguimiento Yy consolidacién del nuevo barrio, a cargo de los SERVIU, para que
durante un perfodo minimo de 9 meses posteriores a la entrega de la vivienda, promueva
una adecuada convivencia entre vecinos.

4. Banco de Postulaciones y Grupos Sin proyecto

®  Se crea un dnico Banco denominado “Banco de Postulaciones”. En dicho Banco las familias seran
ingresadas y evatuadas como parte del proyecto habitacional Yy se consideraran postulando una
Vez que éste se encuentre calificado. Por lo tanto, al estar los grupos postulantes asociados a un
proyecto habitacional calificado, no sera necesario el proceso de adscripcién.

®  Sepermitird que las EP destinen en Sus proyectos habitacionales hasta un 30% de viviendas a |3

Nomina de Oferta, sin familias asociadas, con el objeto de adscribir o asociar familias, con

posterioridad al ingreso del proyecto.
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*  Los Proyectos Habitacionales podran participar de 3 postulaciones consecutivas, o hasta 5 en los
Casos donde la Entidad Patrocinante y las familias asf lo soliciten. Et objetivo de esto altimo es
que las entidades junto con las famitias ratifiquen la validez y vigencia del proyecto presentado.
Esta solicitud debera estar ingresada en forma previa al siguiente llamado a postulacién en que el
proyecto pudiere concursar. Los proyectos que agoten su maximo de postulaciones seran
eliminados por el SERVIU, quien hara devolucion de todos los antecedentes 3 la EP respectiva,

®  Seincluyen incentivos para las EP qQue atiendan Grupos Sin Proyecto, beneficiados con anterioridad
a la modificacion, incrementando en estos casos los honorarios correspondientes a la Asistencia
Técnica.

®  Los Grupos Sin Proyecto ingresados al Banco respectivo con anterioridad a la publicacién del DS
N° 105, (V. y U), de 2014, podran ser evatuados y habilitados bajo las condiciones en las que fueron
ingresados. Una vez habilitados, de acuerdo al articulo 5° transitorio, podran asociarse a proyectos
Que cuenten con viviendas en la N6mina de Oferta para efectos de postular, sin que sean necesario
el cumplimiento de nuevos requisitos de postulacion.

5. Financiamiento

®  Se mejoran los montos del subsidio, reemplazando la tabla de subsidio base por comuna, por un
monto de subsidio base por tipologta a nivel nacional. A los valores de esta tabla se le aplicaran
factores de correccion establecidos mediante Resolucion MINVU-DIPRES, permitiendo recoger las
particularidades regionales y comunales y otros aspectos como costo de mano de obra, de
materiales, etc, ‘
° Tanto el subsidio de Localizacion como el de Factibilizacion pasan a ser subsidios
complementarios. El subsidio de localizacién continda favoreciendo aspectos que den cuenta de
una adecuada localizacién en areas urbanas, mientras que el de factibilizacién busca el fomento
de la radicacién de familias en su comuna de residencia. Ambos componentes son incompatibles
entre si,
®*  Se aumenta a 15 UF el ahorro minimo obligatorio para familias pertenecientes al il quintil de
vulnerabilidad.
®  Se mejora el premio al ahorro, otorgando hasta 30 UF, €| ahorro adicional se debe acreditar al
momento del ingreso al SERVIU de los antecedentes del proyecto habitacional. Para los grupos que
Se encuentran postulando al programa, que hayan sido ingresados con anterioridad a la
publicacién det DS N° 105, este ahorro adicional debera ser acreditado una vez seleccionados,
Previo a la entrega de los certificados de subsidio.
®  Se otorgara puntaje de seleccion por mantencion de saldos medios y antigliedad de la cuenta de
ahorro,
. Se incorporan dos tramos adicionales al Subsidio de Densificacién en Altura:
v" Subsidio de 150 UF si el terreno en que se emplazara el proyecto cumple con 4 de las 5
distancias a servicios que se establecen como requisitos del Subsidio de Localizacién
(para el tramo existente, de 110 UF, se debe cumplir con 3 de los 5 requisitos de
distancia).
v" Subsidio de 190 UF en (g Regidn Metropolitana si se cumplen los requisitos anteriores, \
ademas el proyecto se encuentra a 1.000 mts. de una estacion de Metro.
Los tramos de subsidio sefialados son alternativos entre si, es decir no acumutables. Por otro lado,
se reemplaza la exigencia de elementos estructurales compartidos para definir edificacion en
altura, por la exigencia de densidad neta minima del proyecto, definida por resotucion MINVU.
®  Seincorpora un subsidio de equipamiento y espacio piblico de hasta 20 UF que contribuya a
mejorar los espacios de uso colectivo en los conjuntos habitacionales. Se debera financiar el
estandar minimo exigido por el reglamento y obras adicionales disefadas con participacion de las
familias.
° Se incorpora un Subsidio de Habilitacion de 100 UF para obras de mejoramiento de terrenos tales
como mitigaciones, urbanizacién de costo mayor, entre otras, contra presupuesto y proyecto. Este
subsidio podra incrementarse hasta las 150 UF en obras sobre suelos salinos y zonas de
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inundacién. Ademas, el Director del SERVIU mediante resoluciones fundadas, con copia a la
Division de Politica Habitacional, podra autorizar el ingreso y calificacion de proyectos de mayor
costo por concepto de habilitacién. Esta autorizacion permitird el ingreso y evaluacion de
proyectos excediendo el monto nominal de habilitacién. La suma total de los recursos autorizados
en un ano calendario, en el marco de esta facuttad, no debera superar el 1,5% de los recursos
aprobados para la Region, para el Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda. Este monto
podra ajustarse en caso de modificaciones al pragrama inicial de la region.

® Para localidades con aislamiento critico, acorde con la politica nacional de desarrollo de
localidades aisladas (SUBDERE) y territorios especiales, se establece un subsidio adicional de 50
UF.

®  Seincorpora un subsidio de 50 UF adicionales para lograr el desarrollo de proyectos habitacionales
én una escala pequefia y mediana que permita la utilizacién de terrenos en areas consolidadas de
grandes ciudades, o en comunas de menor poblaci6n, y que por su tamafio resultan mas dificiles
de factibilizar econdmicamente,. En comunas de mas de 40 mil habitantes se aplicara en
proyectos de hasta 70 viviendas y en ciudades menores, de hasta 5.000 habitantes, en proyectos
de hasta 30 viviendas.

6. Medidas para una mejor gestion de suelos

*  Se establece que SERVIU podra transferir terrenos de su propiedad cémo minimo al precio
equivalente al avaldo fiscal, considerando ademas sélo los lotes habitacionales, descontando detl
valor la superficie de calles y areas verdes que pasaran a ser bienes nacionales de uso piblico. No
serequerira en estos casos realizar tasacién comercial del terreno.

® En el caso que un terreno cumpla con la totalidad de los requisitos establecidos para obtener
Subsidio a la Localizacién, incluyendo las distancias a servicios senaladas, no se requerira de la
tasacion del terreno, siempre Que su costo no supere el 30% del valor de los subsidios,

®  Seincorpora la facultad de los SERVIU para anticipar pago total de terreno, aun cuando no se haya
logrado la incorporacién de famitias por (a totalidad de viviendas que componen el proyecto.

®  Sefomenta fuertemente el desarrollo de proyectos en densidad, ya sea en altura o densificacién
predial, rebajando el consumo del suelo urbano.

®  Seincorpora la posibilidad que as EP piblicas puedan adquirir terrenos para grupos seleccionados,
antes de la calificacion del proyecto (hoy es facultad solo de los SERVIU).

® Seincorpora la posibilidad de Que una vivienda construida, nueva o usada, aplique subsidio a la altura
en su tramo de 110 UF (o el correspondiente en territorios especiales), si cumple con los requisitos
de localizacién para ello.

® Se incorpora el servicio de asistencia técnica para el vendedor que reciba el bono de movilidad
habitacional, estimulando el mercado secundario de viviendas.

® Seacepta que el certificado de subsidio opere como garantia de compra, para alzar la prohibicién de
venta a familias beneficiadas Que quieran vender su vivienda antes del vencimiento del plazo de
dicha prohibicion, para la adquisicién de una nueva vivienda.

8. FocalizacionSe modifican los puntajes de seleccién, aumentando el puntaje para adultos mayores,
nicleos monoparentales Yy personas con discapacidad.
. Se aumentan los puntajes a familias que habiten en condiciones de hacinamiento y en viviendas de
tipo precario, segun el instrumento de caracterizacion social.
. Se elimina el requisito de acreditar ingreso familiar, debido a que resulta compleja su verificacion,
¥ no incorpora criterios de focalizacion.
® Se incorpora puntaje para familias que tengan entre sus integrantes a voluntarios del Cuerpo de
Bomberos de Chile.
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B. ASPECTOS RELEVANTES PARA LA PUESTA EN MARCHA DE LAS MODIFICACIONES.

1. Delingreso de proyectos habitacionales y de la conformacidon de la Nomina de Oferta

Para la postulacidn de un proyecto habitacional con familias asociadas, todos los componentes deben ser
evaluados y calificados en conjunto, conforme lo establecido en el articulo 13 del reglamento, de tal forma
que la seleccidn de dicho proyecto permita el inicio de sus obras de acuerdo a lo sefialado en el articulo 32 del
mismo texto, sin proceso de adscripcion alguno.

Los proyectos habitacionales podran establecer hasta un 30% de las viviendas sin asociar familias, las que
formaran parte de la némina de oferta. Dicho porcentaje sera opcional, producto del acuerdo entre la empresa
constructora que suscribe el contrato de ejecucién y la entidad patrocinante del proyecto, lo que permite dar
inicio a las obras sin contar con el total de las familias asociadas al proyecto. No obstante, el subsidio seguira
siendo otorgado a las familias que componen el proyecto, por lo que no procede el pago por viviendas que adn
formen parte de [a némina de oferta. Cuando un proyecto habitacional resulte beneficiado, independiente del
porcentaje de viviendas que tenga en ta Némina de Oferta, estara obligado a iniciar obras de acuerdo a los
plazos que establece el regtamento.

2. Asociacion y la Adscripcidn a Proyectos Habitacion

Si un proyecto habitacional tuviera viviendas en la nomina de oferta y quisiera incorporar familias, el
procedimiento dependera del estado del proyecto:

® Siel proyecto se encuentra en evaluacion, podrén asociarse familias hasta la dltima subsanacién de
observaciones por parte de la EP.

® Si el proyecto se encuentra calificado pero sin seleccionar, podran asociarse familias, pero el
proyecto volvera al estado "en evaluacion®, perdiendo el estado de "Calificado®. Este nuevo periodo
de evaluacion se regira bajo los plazos establecidos en el actual articulo 13 del reglamento, y sélo se
evaluaran las caracteristicas de las nuevas familias, las validaciones normativas que correspondan a
la conformacion definitiva del grupo y las modificaciones que sean necesarias al proyecto.

® Unavez calificado el proyecto, las viviendas que conformen la némina de oferta podran ser adscritas
por familias que hayan obtenido con anterioridad un subsidio habitacional. Sin embargo, un proyecto
habitacional calificado que presente adscripcion de familias beneficiadas, no podra volver al estado
“en evaluacién® para asociar nuevas familias,

* Si el proyecto se encuentra calificado y seleccionado, las viviendas en dicha némina podran ser
invocadas por la EP para una nueva postulacion colectiva, en cuyo caso el proyecto técnico se
entendera aprobado y solo seran evaluadas las familias para viabilizar su postulacién. En estos Casos,
la postulacién de las nuevas familias no afectars los plazos de inicio de obras del proyecto
habitacional original, al que se incorporaran las nuevas familias postulantes cuando resulten
seleccionadas.

3. D Adscripcion y la Asaciacién a Pro ectos Técnicos.

® Las EP podran ingresar al Banco de Postulaciones solamente el componente técnico del proyecto sin
incluir familias, lo que se ha denominado en el reglamento “proyecto técnico”, destinandose todas
sus viviendas a la Némina de Oferta,

® Unavez calificados, estos proyectos técnicos podran adscribir familias con subsidio independiente de
la modalidad de postulacin, hasta alcanzar su factibilidad de ejecucion, la que sera a lo menos de un
70%, luego de lo cual deber3 iniciar obras en los plazos sefialados para estos efectos.

* Los proyectos técnicos también podran asociar familias organizadas para los efectos de postular, en
Cuyo caso pasara a considerarse como cualquier proyecto habitacional.

® En caso que un proyecto técnico calificado presente adscripcion de familias beneficiadas, podra

ademas asociar familias organizadas con el objeto de postular, no obstante, la suma del total de
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familias adscritas con subsidio y de familias asociadas para postular debera alcanzar a lo menos el
porcentaje que da factibilidad al proyecto.

¢ LaEP que haya ingresado un proyecto con un porcentaje de factibilidad mayor al 70% podra, en
razon de las dinamicas de adscripcién o asociacion que presente el proyecto, solicitar por escrito al
SERVIU rebaja dicho porcentaje, hasta un minimo de un 70%.

Aplicacion de Nuevas Condiciones

De acuerdo al articulo 2° transitorio, las modificaciones podran aplicarse a proyectos y grupos o famitias que
hayan sido beneficiadas con anterioridad a la publicacién del mencionado decreto modificatorio, en la medida

que

éstas resulten mas favorables para ellos en aquellas actuaciones aiin no realizadas y/o en los efectos adin

no producidos.

De acuerdo al desarrolio del programa a ta fecha, sera necesario difundir, fomentar y/o cotaborar con la gestidn
de la aplicacién de las nuevas condiciones, a lo menos, en las siguientes situaciones:

Subsidio de Grupos sin Proyecto Yy AVC, De acuerdo a los articulos 2° y 4° transitorios, todos los
beneficiarios de la alternativa de postulacion colectiva sin proyecto, de cualquier tipologia, que a la fecha
de publicacién no cuenten con proyecto ingresado, incluyendo ademas aquellos beneficiarios de la
alternativa individual, podran adscribirse a proyectos de construccion o adquirir viviendas nuevas o
usadas, segln corresponda, de acuerdo a los montos y condiciones establecidas en el texto modificado,
sin que sea necesario para ello ningln acto administrativo adicional.

Proyectos desfinanciados. Todo proyecto que haya sido ingresado en el marco de la Circular N°20, de
fecha 24 de abril de 2013, de la Divisién de Politica Habitacional, y que se encuentre actualmente
desfinanciado en el banco de proyectos, podra actualizar su financiamiento conforme a los montos de
subsidio establecidos en el nuevo reglamento, debiendo de cualquier forma, dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados para cada uno de los subsidios complementarios que correspondan y a los
montos requeridos segln el presupuesto con el que fueron calificados.

Los proyectos que se encuentran calificados condicionalmente solo a causa de su desfinanciamiento,
podran ser calificados definitivamente mediante Resolucién del Director del SERVIU respectivo en la que
se apruebe la actualizacién de los montos de subsidio, lo que debera quedar regularizado posteriormente
en la plataforma informatica mediante requerimiento de servicio via plataforma Aranda.

También en el marco de la Circular N°20, existe el caso de proyectos que se encontraban desfinanciados
Y que recibieron un incremento de subsidio para una parte de las familias asociadas en ese momento,
pudiendo actualizarse también sy financiamiento global y calificacién de acuerdo a lo sefialado en el
parrafo anterior.

Entendiendo que las actuales condiciones de financiamiento permitiran el adecuado desarrollo e
ingreso de proyectos, la presente Circular deroga la citada Circular N°20, de la Division de Politica
Habitacional, de 2013.

Condiciones de pago de subsidio

Los proyectos que ya se encuentren en obras podran optar a reducir el porcentaje de retencidn que se deduce
del monto total del subsidio de un 10% a un 5%, tal como lo establece el nuevo texto reglamentario en su
articulo 69. Para acogerse a esta disposicién, la EP debera solicitarlo por escrito al SERVIU quien exigira que se
efecten tas modificaciones respectivas al contrato de construccién y sus garantias.

6.

Traslado al Banco de Postulaciones

* Se ha inhabilitado el ingreso a los antiguos bancos de grupos y de proyectos, programandose
préximamente {a apertura del Banco de Postulaciones, mediante resolucién fundada de la Ministra de
Vivienda y Urbanismo.
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Los Proyectos y Grupos con proyecto que hayan sido ingresados con anterioridad a la modificacién
reglamentaria, podran continuar su evaluacién conforme las condiciones originales, salvo por aquellas
actuaciones aun no realizadas, como los reemplazos de familia, en las que deberan cedirse a lo
indicado en el reglamento modificado.

Cuando un Proyecto sea calificado y su Grupo asociado se encuentre en estado Habil, el Director(a)
del SERVIU respectivo o el Jefe(a) del Departamento de Operaciones Habitacionales, solicitars por
correo electronico al Jefe de la Division de Politica Habitacional, con copia al Jefe del Departamento
de Atencién a Grupos Vulnerables, su traslado al Banco de Postulaciones, pudiendo postular en los
llamados vigentes. El traslado al Banco de Postulaciones se realizard Gnicamente si los datos son
compatibles, el proyecto se encuentra calificado y la totalidad de las familias asociadas al proyecto
estén en estado habil o beneficiado.

Los proyectos o grupos con proyecto que no hayan sido ingresados (que no cuenten con CPl o CGI) a
los respectivos bancos antes de la modificacian reglamentaria que da origen a la presente circular,
podran ser ingresados en cuanto se produzca la apertura del Banco de Postulaciones.

Los Proyectos ingresados con viviendas reservadas cuyo grupo organizado no haya sido ingresado,
deberan ser reingresados bajo las nuevas condiciones al Banco de Postulaciones,

Los grupos que se encuentren ingresados al Banco de Grupos Sin Proyecto en cualquier estado,
podran continuar su evaluacién hasta quedar en estado Habil. Luego, mediante solicitud formal del
grupo, y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 5° transitorio, una EP podra asociarlo a un proyecto
técnico desarrollado por ésta Y que haya sido ingresado al Banco de Postulaciones, manteniendo la
habilidad del grupo, lo que le permitira postular en los siguientes ltamados.

Los Grupos creados en el sistema pero cuyos antecedentes fisicos no han sido ingresados a SERVIU,
seran liberados del banco, pudiendo incorporarse a las nuevas vias de postulacion, de éste u otro
programa habitacional, cumpliendo los requisitos correspondientes.

Subsidios Adicionales

De acuerdo al inciso 2 del articulo 27, se podra asignar directamente incrementos de subsidio a
proyectos habitacionales, sin embargo esta facultad queda restringida a razones de fuerza mayor o
imposibles de prever al momento de la calificacién del proyecto, lo que debera ser claramente
fundamentado por los SERVIU en sus solicitudes.

Es ese sentido, cualquier proyecto que sea ingresado al Banco de Postulaciones deber3 ajustarse a los
montos maximos establecidos en el nuevo texto del reglamento, incluyendo tanto tos subsidios
complementarios que le sean aplicables como también la facultad que le es conferida al Director del
SERVIU en el inciso final del literal h) del articulo 35, en lo que respecta al monto del subsidio
complementario de habilitacion,

Los proyectos que hayan sido ingresados bajo la Circular N° 20, de fecha 24 de abril de 2013, de la
Division de Politica Habitacional, derogada por la presente circular, y que aun considerando los
montos reajustados mantengan un déficit de financiamiento, podran ser calificados, sin embargo no
se garantizara la disponibilidad de recursos para la asignacién de los aportes adicionales. Es
recomendable efectuar ajustes al proyecto de manera de adecuar su financiamiento, o gestionar la
concurrencia de otras fuentes para su financiamiento.

Renuncia sin Reemplazo

Los Grupos con Proyecto ingresados con anterioridad a la publicacion del DS N° 105, que quieran
continuar su proceso de postulacién conforme a la normativa con la que fueron ingresados, no podran
presentar la renuncia de familias sin generar de forma simultanea un reemplazo. Los antecedentes de
esta renuncia y reemplazo deben ser ingresados por parte de la EP al SERVIU y regularizados por este
dltimo en la plataforma informatica.

El Banco de Grupaos Sin Proyecto, por su parte, no tiene continuidad directa en el actual reglamento,
pudiendo generar renuncias sin reemplazos, las que deberan ser ingresadas por el Grupo Organizado
al SERVIU y regularizados por este dltimo en la plataforma informatica.
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¢ En cualquiera de los escenarios descritos, el grupo resultante debera cumplir integramente los
requisitos actualmente aplicables a las postulaciones colectivas.

¢ En las tipologias de Construccién en Sitio Propio, Densificacion Predial y Pequefio Condominio si
procederan las renuncias sin reemplazo.

Respecto del articulo 1° transitorio, que establece una fecha limite para otorgar prorrogas para subsidios
entregados al amparo del D.S. N° 174, (V. y U.), de 2005, y sus modificaciones, en la modalidad de Adquisicion
de Vivienda Construida, se aclara que el plazo de 120 dias corridos contados a partir de la fecha de publicacion,
corresponde a la fecha maxima de ingreso formal de la solicitud de dicha prorroga. Es decir, los interesados
tendran hasta el 20 de julio del presente afio para hacer ingreso de la solicitud de prérroga de su subsidio,
luego de lo cual, el SERVIU podra otorgar el plazo que corresponda a la tuz de los antecedentes tenidos a la
vista. Respecto de estos subsidios, y luego de la fecha indicada, no procederan nuevas prérrogas ni nuevos
plazos.

10. Procedimientos de Evaluacién de Proyectos Habitacionales

* la evaluacién de proyectos sera coordinada por un funcionario del SERVIU designado para estos
efectos por el Director. Esta designacion persigue dos objetivos:

¢ Contar con un funcionario que asuma un rol coordinador, que consolide y asegure la
consistencia entre las distintas dreas de evaluacién det proyecto, y
* Proporcionar a los actores externos una contraparte Unica y conocida para interactuar en el
proceso de evaluacion.
El Director del SERVIU podra designar a uno o mas funcionarios para desempefiar esta labor, quienes
deberan tener un adecuado nivel de conocimiento respecto de los requerimientos del Programa, y sus
instrumentos complementarios. También deberan velar para que no se efectden exigencias adicionales a
las reglamentarias, y a su vez para que las EP y familias cumplan con los requisitos minimos establecidos.

Respecto de la presentacion de proyectos, se aclara que los correspondientes a urbanizacién deben ser
exigidos para la catificacion solamente con firma del profesional responsable, sin perjuicio de la
responsabilidad que cabe a las EP de formular proyectos factibles técnica, econdémica y normativamente,
y de las facultades que asisten a los SERVIU para evaluar su desempeiio.

Complementando lo anterior, se solicita a los SERVIU disponer todas las medidas que sean necesarias
para coordinar el funcionamiento de las unidades técnicas, juridicas y sociales que participaran en la
tarea de evaluar los proyectos que ingresen al Banco de Postulaciones.

11. |ncentivos para la atencién de Grupos sin Proyecto beneficiados

En el marco del articulo 3° transitorio, se establecen incentivos a las EP para la atencion prioritaria de
Grupos beneficiados Sin Proyecto, poniendo especial énfasis en la antigliedad de su beneficio.

De esta forma, se incrementan los honorarios correspondientes a las labores de Asistencia Técnica
relacionadas principalmente al desarrollo de proyectos, buscando que las EP hagan ingreso (CPI) de
proyectos habitacionales, siendo mayor el incentivo cuando se realice antes del 20 de Jutio del presente
afio, para familias beneficiadas el afio 2012, £s necesario que todos los SERVIU y SEREMI de Vivienda y
Urbanismo fomenten esta politica de incentivos, facilitando la atencion de estas familias por parte de las
EP con convenio vigente en la Region.

Por otro lado, el articulo 4° transitorio permite la adscripcion libre y sin restricciones de familias
beneficiadas colectivamente sin proyecto, con el objeto de facilitar su incorporacion a éstos, u optarala
adquisicién de una vivienda construida.
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Atencion de damnificados

Se ha incluido el articulo 7° transitorio que permitird que las familias damnificadas beneficiadas en el
marco del Plan de Reconstruccion del terremoto acaecido el 27/F del 2010 en la zona central del pafs, en
las tipologias de autoconstruccion y vivienda tipo, y que aln no han podido aplicar su subsidio, opten a la
homologacidn de beneficios. Es muy relevante que los SERVIU utilicen esta herramienta para resolver
casos pendientes, para lo cual deberan informar a la Division de Politica Habitacional respecto de los
casos que requeriran de este procedimiento, indicando su identificacion, sus caracteristicas y situacion
actual.

Exigencia de Area Verde conformada

Las modificaciones incorporan un cambio en los requerimientas para acceder al Subsidio Diferenciado a
la Localizacidn, relacionados con el requisito de distancia al area verde, exigiéndose en proyectos que
ingresen al Banco de Postulaciones partir del 20 de julio préximo que ésta se encuentre conformada.

Finalmente, es necesario destacar que las modificaciones sefialadas entregan una serie de herramientas y
procedimientos que se espera sean utilizadas y aplicadas a cabalidad por todos los actores que colaboran
en el funcionamiento de este programa habltacuonal destinado a las familias mas vulnerables del pais,
propiciando la generacion de proyectos con equi uados, especialmente para las familias
que cuentan con un subsidio sin aplica
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Distribucion: \%ECRETAR‘O

SEREMI MINVU y SERVIU (todas las regiones)

Depto. de Operaciones Habitacionales SERVIU (todas las regiones)

Depto. Técnico SERVIU (todas las regiones)

Subdireccién de Operaciones Habitacionales SERVIU Metropolitano

Subdireccion de Vivienda y Equipamiento SERVIU Metropolitano

Gabinete Ministra

Gabinete Subsecretario

Divisiones Juridica, Técnica de Estudios y de Fomento Habitacional, e Informatica
Depto. Gestion de Catidad, DITEC

Equipo Plataforma Tecnoldgica de Subsidios, DINFO

Sistema Integrado de Atencion a la Ciudadania (SIAC)

Coordinador Regional FSEV (todas las regiones)

Division de Politica Habitacional




