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CIRCULAR ORD. N° 0585 /

MAT.: Ley 19.537 (D.O. 16.12.97)

TAMANOS PREDIALES EN LOTEOS CON
CONSTRUCCION SIMULTANEA; LEY 19.537
SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA
CONDOMINIOS TIPOAY B.

SANTIAGO, 30. NOVIEMBRE. 2001
JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de Urba-
nismo y Construcciones, y por consultas recibidas en esta Division, se ha es-
timado conveniente dar a conocer informe en derecho contenido en Oficio Or-
dinario N°219, de la Divisién Juridica de este Ministerio, de fecha 05 de Sep-
tiembre de 2001, sobre la aplicacidon del articulo 7.1.6. actualmente articulo
6.2.5., (modificado por D.S. N°75, (V. y U.), de 2001), de la Ordenanza Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones, a condominios tipo B regulados por la Ley
N° 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria

Sobre la materia, dicho Ord. N°219 senala textualmente:

“El articulo 10 de la Ley 19.537 prescribe que para acogerse al régimen de
copropiedad inmobiliaria, todo condominio debera cumplir con las normas exi-
gidas por esa misma ley y por su reglamento contenido en el D.S. N°46, (V. y
U.), de 1998, por el D.F.L. N°458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, por los instrumentos de planificacién y por las normas que regulen
el area de emplazamiento del condominio.

De conformidad con el principio de la especialidad, los condominios deben re-
girse por la Ley 19.537 y por su reglamento contenido en el D.S. N°46, (V.y
U.), de 1998, y en todo lo que no esté previsto en esos dos textos especiales,
deben regirse por las normas de la Ley General de Urbanismo y Construccio-
nes, por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, por los ins-
trumentos de planificacion territorial y por las normas que regulen el area de
emplazamiento del condominio.

El inciso segundo del articulo 8° de la Ley N° 19.537 establece que los terre-
nos en que se emplacen los condominios no podran tener una superficie pre-
dial inferior a la establecida en el instrumento de planificacion territorial o a la
exigida por las normas aplicables al area de emplazamiento del predio.



A continuacién, la mencionada disposicién prescribe que los tamanos predia-
les de los sitios que pertenezcan en dominio exclusivo a cada propietario po-
dran ser inferiores a los minimos exigidos por los instrumentos de planificacion
territorial, siempre que la superficie total de todos ellos, sumada a la superficie
de terreno en dominio comun, sea igual 0 mayor a la que resulte de multiplicar
el numero de todas las unidades de dominio exclusivo por el tamafio minimo
exigido por el instrumento de planificacion territorial. Para efectuar dicho com-
puto se deberan excluir las areas que deberan cederse en cumplimiento a lo
previsto en el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

De la correlacion de las disposiciones sefialadas precedentemente es posible
concluir que los condominios tipo A y tipo B deben observar la superficie pre-
dial que estipula el articulo 8°, inciso segundo, de la Ley de Copropiedad In-
mobiliaria, y esta disposicion prevalece por sobre cualquier otra norma que
respecto de esa misma materia contemple la Ley General de Urbanismo y
Construcciones o su Ordenanza General.

Saluda atentamente a Ud.,

CARLA GONZALEZ MAIER
Jefa Divisiéon de Desarrollo Urbano
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