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MAT.: Aplicacién articulo 58 respecto de
otorgamiento de patente municipal para
pequefios comercios, industrias artesanales
o el ejercicio de una actividad profesional.

NORMAS URBANISTICAS, USOS DE SUELO,
PATENTES MUNICIPALES.

SANTIAGO, 15 ABR 2009

: JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

: SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha estimado necesario emitir la presente Circular en atencién a lo
determinado por la Contraloria General de la Republica en el Dictamen N° 014976 de
fecha 23.03.09, respecto de si en la situacion prevista en el inciso tercero del articulo
145° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones -para el caso del ejercicio de
una actividad profesional al interior de una vivienda si su principal destinacion subsiste
como habitacional -, resulta exigible lo preceptuado en el articulo 58° del mismo cuerpo
legal, que dispone que el otorgamiento de patentes municipales sera concordante con
el uso de suelo urbano, requiriéndose, para dicho efecto, como regla general, el
informe previo favorable de la Direccion de Obras Municipales.

Al respecto, el citado articulo 145° sefiala, en su inciso segundo, que los inmuebles
construidos o que se construyan, segun los permisos municipales, para viviendas, no
podran ser destinados a otros fines, a menos que la municipalidad respectiva autorice
el cambio de destino y el propietario obtenga la aprobacién de los planos y pague el
valor de los permisos correspondientes, cuando procediere.

Seguidamente la referida disposicion establece en su inciso tercero que “No se
considerara alteracion del destino del inmueble, la instalacion en él de pequefios
comercios o industrias artesanales, o el ejercicio de una actividad profesional, si su
principal destinacion subsiste como habitacional”.

Esta disposicion es reglamentada a través de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, la que en su articulo 2.1.26. establece que, cuando las actividades
complementarias a la vivienda sobrepasen la mitad de la superficie edificada de la



misma, éstas deberan cumplir con los usos de suelo establecidos en el respectivo
instrumento de planificacion, sefialando ademas que el Plan Regulador Comunal podra
establecer porcentajes distintos para tales actividades, segun las caracteristicas de
cada zona.

Por otra parte, la misma Ley General, en su articulo 58° establece que el otorgamiento
de patentes municipales debe ser concordante con el uso de suelo establecido por el
Plan Regulador respectivo, correspondiendo a las Direcciones de Obras Municipales
otorgar el informe previo favorable que asi lo acredite. Agrega el mismo articulo que el
otorgamiento de patentes que vulnere el uso de suelo establecido en la planificacion
urbana, acarreara la caducidad automatica de éstas.

De lo anteriormente expuesto, es dable concluir que:

Es posible desarrollar una actividad profesional al interior de una vivienda, en tanto
el ejercicio de esa actividad profesional no importe una superficie mayor a la
superficie con destino habitacional.

Si el desarrollo de la actividad profesional al interior de la vivienda importa una
superficie superior a la habitacional, sera preciso que el uso de suelo
correspondiente a la actividad que se pretende desarrollar sea concordante con el
respectivo plan regulador. Siendo ello asi, se debera solicitar el cambio de destino
de la propiedad y la respectiva patente municipal. Naturalmente, si el destino
demandado no es concordante con el plan regulador respectivo, no sera posible
desarrollar tal actividad.

El articulo 145° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, no considera
alteracion del destino de un inmueble, la instalacion en él de pequefios comercios o
industrias artesanales, o el ejercicio de una actividad profesional, si su principal
destinacion subsiste como habitacional, por tanto no resulta procedente —en estos
casos- supeditar el otorgamiento de las patentes municipales de estas actividades
complementarias a la vivienda, a la circunstancia de ajustarse al correspondiente
uso de suelo.

El articulo 58° de la misma ley, solo resulta aplicable cuando la superficie destinada

a la actividad “no habitacional” excede la destinada a ésta: y en esa situacion, se
debe recurrir al cambio de destino.

Saluda atentamente a Ud.,
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Circulares vigentes de esta serie
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Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XII, XIV, XV y Region Metropolitana
Sres. Jefes de Divisién MINVU

Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccién

Instituto de la Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades
. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU




