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MAT. : Estacionamientos en condominios tipo A y tipo B
regidos por la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria.

DISPOSICIONES LEY N°19.537, COPROPIEDAD
INMOBILIARIA, ESTACIONAMIENTOS.

sanTiIaGco, 0 2 MAYD 2008

: JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

: SEGUN DISTRIBUCION.

---De conformidad con lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones, se ha considerado necesario emitir a presente circular en lo relativo
a los requisitos que deben cumplir los estacionamientos en los condominios tipo Ay
tipo B regidos por la Ley 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, ante consultas
sobre la necesidad de clarificar los conceptos en la constitucion de unidades de
dominio exclusivo de ciertos estacionamientos.

Sobre el particular, para determinar los estacionamientos que pueden ser de dominio
exclusivo y aquellos que sélo pueden ser de uso y goce exclusivo en los condominios
tipo Ay tipo B, es necesario tener presente las normas contenidas en el articulo 2° de
la Ley N° 19.537.

" La mencionada disposicion define los condominios tipo A como “las construcciones,

divididas en unidades, emplazadas en un terreno de dominio comun’, y los
condominios tipo B, como “los predios, con construcciones o con proyectos de
construccién aprobados, en el interior de cuyos deslindes existan simultaneamente
sitios que pertenezcan en dominio exclusivo y terrenos de dominio comdn de todos
ellos”.

En el marco de las disposiciones generales, dicho articulo prescribe que los dos tipos
de condominios no podran estar emplazados en un mismo predio y que cuando la ley
utiliza la expresién “unidades” es para referirse a los inmuebles que forman parte de
un condominio y sobre los cuales es Qosib!e constituir dominio exclusivo.



De conformidad con las disposiciones legales prescritas, es posible determinar que
en los condominios tipo A los estacionamientos que constituyen unidades y sobre
las cuales puede establecerse dominio exclusivo son:

a. Los estacionamientos construidos dentro del o los edificios que conforman las
unidades de vivienda.

b. Los estacionamientos construidos fuera del o los edificios que conforman las
unidades de. .vivienda, y que estén albergados por edificaciones que se
constituyan como superficie edificada.

Sin embargo, los estacionamientos ubicados sobre la superficie de terreno de
dominio comun, pero fuera del o los edificios que conforman las unidades de vivienda
y que no constituyan edificaciones que se configuren como superficie edificada, no
son unidades en los términos empleados por la Ley de Copropiedad inmobiliaria, toda
vez que estarian ejecutados sobre un bien de dominio comun que es el terreno. Por
lo tanto no puede constituirse dominio exclusivo sobre ellos, pudiendo tan solo ser
asignados en uso y goce exclusivo a un copropietario segin lo establezca el
Reglamento de Copropiedad.

En los condominios tipo B, los estacionamientos que constituyen unidades y sobre
las cuales puede establecerse dominio exclusivo son :

a. Los estacionamientos situados dentro de los sitios que pertenezcan en dominio
exclusivo a cada propietario.

b. Los estacionamientos emplazados fuera de los sitios de dominio exclusivo, si
estan singularizados como unidades en el plano respectivo puede constituirse
“sobre ellos dominio exclusivo, estén o no construidos. En estos casos se debera
cumplir con las disposiciones sobre la superficie predial establecida en el inciso
segundo del articulo 8 de la ley 19.537.

asignarse en uso y goce exclusivo por las mismas razones invocadas para esta clase
de estacionamientos al ser analizados en el condominio tipo A.

Por otra parte y en lo relativo a las exigencias de estacionamientos que debe cumplir
cada condominio, el articulo 8 de la Ley N° 19.537, establece que en todo condominio
debera contemplarse la cantidad minima obligatoria de estacionamientos que sefiale
el plan regulador, sefialando que los estacionamientos que correspondan a dicha
cuota minima, deberan singularizarse en el plano a que se refiere el articulo 11 de la
citada ley y, en caso de enajenacién, ésta sélo podra hacerse en favor de
personas que adquieran o hayan adquirido una o méas unidades en el
condominio.



En cuanto a los estacionamientos que excedan la cuota minima obligatoria definida
por el plan regulador, éstos seran de libre enajenacion.

En todo caso los estacionamientos de visitas, siempre tendran el caracter de
bienes comunes del condominio y por tanto no seran enajenables.

6. Se debe sefialar, ademas, que de conformidad con el articulo 3° de la Ley 19.537, en
el Reglamento de Copropiedad se debera determinar el derecho que corresponde a
cada unidad sobre los bienes de dominio coman, el que se fijara atendiendo al avaltio
fiscal de la respectiva unidad.
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2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

3. Sr. Contralor General de la Republica.

4. Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

5. Sres. Intendentes Regionales | a XIi, XIV, XV y Region Metropolitana

6. Sres. Jefes de Division MINVU

7. Contraloria Interna MINVU

8. Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

9. Sres. Directores Regionales SERVIU .

10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
13. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

15. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREM! Regionales

16. Camara Chilena de la Construccion

17. Instituto de la Construccion.

18. Colegio de Arquitectos de Chile

19. Asociacion Chilena de Municipalidades

20. Biblioteca MINVU

21. Mapoteca D.D.U.

22. Oficina de Partes D.D.U.

23. Oficina de Partes MINVU
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