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!
CIRCULAR ORD. N°

0016

MAT.: Aplicacién del articulo 2.1.3. y 2.1.7. de la Orde-
nanza General de Urbanismo y Construcciones.
Deja sin efecto Circular Ord. N° 270 DDU 139 de
fecha 12.10.04. .

PLANIFICACION URBANA, AMBITO DE ACCION
PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL Y PLAN
REGULADOR COMUNAL; NORMAS PROVISO-
RIAS CON CARACTER SUPLETORIO.

sanTIAGo, 1 0 ENE 2008

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

A : SEGUN DISTRIBUCION

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién el S

| de Urbanismo y
cutivo del Consejo Regio-
a serie de aspectos relacio-

nados con fa aplicacién del articulo 2.1.3., rejgtivo a itdgde aplicacion de los instru-
mentos de planificacion territorial y a la facultéd deShcofBorar disposiciones transitorias
con cardacter supletorio, y del articulo 2. ice reld€ion con la planificacién interco-

de Urbanismo y Construcciones.

2. Por considerar de interés general la8ktematicas Abordadas, se emite la presente Circular
que responde a una serie de cg inge transcriben a continuacion:

El inciso segund lonado articulo 2.1.3. de la Ordenanza General de Urba-
nismo y Constru6cCi ece que, sin perjuicio de que cada instrumento de pla-
nificacion terrif@gi e realiZarse segln el ambito de accién que le es propio, tanto
inéfcomunales como comunales, podran establecer disposi-
nivel, siempre y cuando dichas disposiciones se establez-
lanificados, vale decir, en territorios que no se encuentren in-
Byan sido normados en el otro nivel de planificacion.
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b) (A qué se refieren especificamente las disposiciones transitorias sefialadas en
el articulo 2.1.3.7? ; Comprende la definicion de usos de suelo, las densidades y
la subdivisién predial, por ejemplo?

Las disposiciones transitorias que en estos casos pueden establecer los planes regu-
. ladores intercomunales o comunales, pueden ser cualquiera de las que le corres-
ponda al otro nivel en su ambito de accion propio.

En tal sentido, el ambito de accion propio del Plan Regulador Co y del Plan
Regulador Intercomunal es el que se sefiala a continuacion:

e PLAN REGULADOR COMUNAL.:

Este nivel de planificacion se encuentra facultado para fijar 1é
las que se encuentran establecidas en el articulo 116

es diferenciadas so-
nisticas contenidas en este
articulo en funcion de las caracteristicasg§/com e cada comuna.

a. Usos de suelo, incluido en égfe: o de sus centros poblados; la red
vial publica y su clasificacio de acuerdd a los criterios definidos en los articulos
23.2.y 233, i i i
vas a la mstalacxon
2.7.10.; la zonificagi®
las condiciones

de subzonas en que se dividira la comuna y/o
plir para la localizacién de los dlstmtos tlpos de

redefinicion de equipamientos de conformidad al inciso se-
.36. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccio-

del articulo 2.2.5.; las exigencias de plantaciones y obras de ornato para las super-
ficies a ceder en loteos, proyectos acogidos a la Ley N° 19.537 cuyo predio esté
afecto a utilidad publica y divisién de un predio afecto a utilidad publica, de confor-
midad al articulo 3.2.11. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

c. Sistemas de agrupamiento, referido a: el agrupamiento de las edificaciones de
conformidad al articulo 2.6.1.; las caracteristicas y la profundidad de la edificacion
continua, de conformidad al artlculo 2.6.1.; las caracteristicas de las construcciones
especiales de conformidad al Capitulo 7 del Titulo 2 de la Planificacion de la Orde-
nanza General de Urbanismo y Construcciones.

d. Coeficientes de constructibilidad,




Coeficientes de ocupacién de suelo o de los pisos superiores,

Superficie predial minima, de conformidad al articulo 2.1.20. de la Ordenanza Ge-
neral.

Alturas maximas de edificacion, referida a: la altura maxima de las edificaciones
conforme al articulo 2.1.23.; la altura maxima de la edificacién continua; la altura de
la edificacion aislada sobre la continua; la altura y las caracteristicas de los cierros,
de conformidad a los articulos 2.5.1. y 4.13.7. de la Ordenanza General.

Adosamientos, de conformidad al articulo 2.6.2. de la Ordenanza General.

Distanciamientos, referidos a: los distanciamientos minimos a los medianeros; los
distanciamientos o zonas inexcavadas en los subterraneos, de conformidad al arti-
culo 2.6.3. de la Ordenanza General; los distanciamientos de los edificios colectivos
de conformidad al inciso final del articulo 4.1.13. de la Ordenanza General.

Antejardines, referido a: el ancho de la franja entre la linea oficial y linea de edifica-
cion; las disposiciones sobre construcciones en el antejardin, de conformidad al ar-

ticulo 2.5.8. de la Ordenanza General; las construcciones permiti el subsue-
lo, de conformidad al inciso décimo tercero del articulo 2.6.3. de | a Ge-
neral.

Ochavos, conforme a los articulos 2.5.3. y254.delaO
Rasantes, segun lo dispone el articulo 2.6.3. de la Ordena
. Densidades maximas, de conformidad al articulo Ordenanza General.

Estacionamientos, segun destino de la j de conformidad a los articu-

a declaratoria de utilidad publifa i oras de conformidad al articulo 59
de la Ley General de Urba ORstrucciones y los parques comunales de
conformidad al referido artic

ondiciones o prevenciones que se deberan cum-

plir en cada caso, €@rforg iiculo 2.1.17. de la Ordenanza General y,

Areas de P respondiendo en este caso definir los inmuebles y zonas
de conse e conformidad al articulo 60 de la Ley General de Urba-
nismo y Co i y reconocer las areas oficialmente protegidas de confor-

. de la Ordenanza General.

Trep Qi E g Dl AL ek A




B R = R R R Rt C AR F

] W : [ BRI TET R IR TR R

e PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL:

El ambito de accién de este instrumento se encuentra establecido en el articulo 2.1.7.
de la Ordenanza General, el cual s6lo puede establecer las siguientes normas, las
cuales son obligatorias para los planes reguladores comunales:;

a. Ladefinicién de los limites de extension urbana.

b. Eltrazado de las vias expresas y troncales.

c. Las determinacién las zonas o condiciones a cumplir para la co cciones e
instalaciones de alto impacto.

d. La determinacién de las areas de desarrollo prioritari

e. La fijacion de densidades promedio, aplicable oracion o modifi-

cacién de los planes reguladores comunales.

urbana para dar cabida a la
localizacién de equipamiento, aplica a elaboracion de los planes

reguladores comunales.

g. La determinacién de las area €Sl intercomunal.

a disposicion contenida en el inciso segundo del articu-
lo 2.1.3. en analigi ite fijar disposiciones transitorias con caracter suple-

alguna o todas las normas del ambito de accién propio del otro
os sefialados en la citada disposicion.

Dichas normas supletorias, deben ser establecidas en un articulado transitorio, las
que quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia el instrumento de plani-
ficacion que determine las normas en virtud de su ambito de su competencia y de mo-
do alguno seran imperativas para el mismo.

c) Si un territorio esta normado por un instrumento de planificacion intercomunal como
zona de extension urbana, condicién reconocida como tal en el instrumento de planifi-
cacion territorial de nivel comunal; las normas que se definen en un nuevo plan regu-
lador intercomunal ;pueden tener el carécter de supletoriedad al momento de en-
trar en vigencia este ultimo? O ;tienen un carécter de permanente?

Tal como lo establece el inciso segundo del articulo 2.1.3. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, las disposiciones de caracter supletorio son transi-
torias, quedando sin efecto al momento de entrar en vigencia el instrumento de plani-




ficacion territorial que actue segun su ambito de competencia propio, es decir, si un
instrumento de escala comunal hizo suyas las normas que supletoriamente propuso el
nivel intercomunal, una modificacion posterior de este Ultimo no puede alterar disposi-
ciones de escala comunal, y sélo podra modificar las de su propio nivel, en este caso,
las de escala intercomunal.

Sin perjuicio de lo anterior, se debe recordar que, conforme Io dispone el articulo 35
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y el articulo 2.1.7. de su Ordenan-
za General, los planes reguladores intercomunales estan facultados para definir los
limites de extensi6n urbana, por lo tanto, si este limite es modificado en el nivel in-
tercomunal, se entendera automaticamente incorporado a los planes reguladores co-
munales.

Se sugiere revisar ademas, la Circular Ord. N° 628, DDU - Especifica N° 69/2007 de
esta Division, que atendié consuita de la Region Metropolitana sobre una materia simi-
lar.

d) (Es posible establecer en un érea de extensién urbana de un nuevo plan regu-
lador intercomunal, ya definida anteriormente en el instrumento de planificacion
intercomunal vigente, la condicién de elaborar un instrumento de nivel propio
del ambito de accién comunal que establezca normas de urbanizacién y de edi-
ficacion para el otorgamiento de permisos para la ejecucion de
proyectos a desarrollarse en dichas areas?

Al respecto, se debe mencionar que el articulo 47 de la Ley &
Construcciones determina la obligatoriedad de contar con Pfé
aquellas comunas que estén sujetas a planificacion urbarf@si
se cuente con un Plan Regulador Comunal —que deber3 fija
que le corresponden a su ambito de accion-, seran dhlicables 1a&.diébosiciones suple-
7 unal, instrumento

que al incorporar un area a la planificacion debe e
permisos que se aprueben en esas areas, do p

rrenos sin posibilidad de desarrollo a la esgéra de saiplanifique.

3. Respecto del articulo 2.1.7., especif
consulta lo siguiente:

a) (Qué se entiende por

pone que dentro de las facultades de los planes regulado-

e fijar las densidades promedio para los centros urba-
iferen8fada por comuna, las que sélo aplican para la elabora-
lanes reguladores comunales, vale decir, el Plan Regula-
e fijar la “densidad maxima” para los proyectos localizados
salvo, como hemos visto en las respuestas anteriores, que es-
etoriamente conforme al articulo 2.1.3. del mismo cuerpo reglamen-
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En tal sentido, la densidad promedio corresponde a la fraccion resultante de la canti-
dad maxima de habitantes —o viviendas en su caso-, por la superficie urbana norma-
da en dicho instrumento, de conformidad a lo que se establezca en el Plan Regulador
Intercomunal.

¢ Es posible que un municipio, al momento de incorporar en su drea urbana, una
zona de extension urbana modifique /a densidad definida para dicha zona utili-
zando la densidad promedio comunal fijada en el plan regulador jatercomunal?

Efectivamente, en el momento que el Plan Regulador Comunal inc
extension urbana definida en el Plan Regulador Intercomunal, debera\defi

sidades maximas que se aplicaran a los proyectos que alli sbenydebido a que
como antes se sefiald ésta es una norma urbanistica Propi
tante, dicha incorporacién implicara un recalculo de la de
el Plan Regulador Intercomunal-, para verificar su umplim
en la respuesta anterior.

io -que le fijo
orme se indico

4. Por ultimo, se deja sin efecto Circular Ord. N° de fecha 12.10.04, toda vez
que la disposicion contenida en el articulo 2. da por D.S. N° 103 de fecha
11.07.07.

N \
DO BRESCIANI LECANNELIER
1 ién de Desarrollo Urbano
rculares vigentes de esta serie
7 9(*) 10 1 22 23(*) 26(*) 32 33 35
37(*) 43 / 55(%) 51 59 61 72(*) 75
76 7 84 87 89 91 95 96
105 10 9 110 112 114 115 116 117
118 123 24 126 127 129 130 132 133 134
135 136 7 138 141 142 143 144 145 146
147 8 150 151 152 153 154 155 156
157 9 160 161 162 163 164 165 166
167 16 169 170 171 172 173 174 175 176
177 178 179 180 181 182 183 184 185 186
187 188 189 190 191 192 193 194 195
(*): Ver Circular DDU 160 N° 005 de 20.01.06.
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DISTRIBUCION.

1. Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

3. Sr. Contralor General de la Republica.

4. Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

5. Sres. Intendentes Regionales | a XIl y Regién Metropolitana

6. Sres. Jefes de Division MINVU

7. Sres. Contraloria MINVU

8. Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU




Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Cémara Chilena de la Construccién

. Instituto de la Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU
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