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CIRCULAR ORD. N° 1073 !

: . MAT.: Aplicacién articule 62° de la Ley General de

Urbanismo 'y Construcciones. Deja sin efecto -

Circular Ord. N°® 215 DDU 48 de fecha
04.02.1999. '

DE LA PLANIFICACION URBANA; DEL USO DE
SUELO URBANO, TERRENOS CONGELADOS, |

SANTIAGO, 27 DiC. 2&0?:

DE: JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO |
A : SEGUN DISTRIBUCION

1. De conformidad con Io dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y -
‘ Construcciones (LGUC), y ante diversas consultas efectuadas a esta Division, se ha
-estimado necesario emitir Ia presente circular con ol proposito de impartir instrucciongs
- sobre los criterios de aplicacion del congelamiento de los terrencs éuyo uso de suelo no se -
conformare con el instrumento de planificacion territorial, en concordancia con lo sefialado

+.en los articulos 58° y 62° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

2. Sobre el particular, la disposicién contenida en el citado articuio 62 establece que los j
-terrenos cuyo uso no se conformare con los instrumentos de planificacién territorial
_correspondientes, se entenderan congelados, no correspondiendo que se  aumente en ellos el

i :volumen de construccidn existente para dicho uso de suelo. '

.-8in embargo, dicha dispesicion prevé gue para el caso de aclividades productivas, los |
-aumentos que tengan por objeto preciso mitigar los impactos ambientales adversos que
i provacare esta actividad productiva no se encuentran afectos. a dicho congelamiento, como,
-asimismo, las obras destinadas a mejorar la calidad de su.arquitectura, de sus estructuras y de
; ‘sus instalaciones, incluidas aquéllas que tengan un sentide estético que contribuya a mejorar -
-SU aspecto. ' '

3. Sobre esta materia, cabe indicar que el inciso primere de la disposicidn analizada, que fuera
‘modificado por la ley N° 19.744, ha circunscrito el congelamiente de terrenos s6lo a la
prohibicion del aumento de volumen de. construccion, dejande abierta la posibitidad de
oforgar en dichas terrenos patente comercial a una tercera persona, siempre que cumpla -
con los requisitos legales necesarios para obtenerla (aplica dictamen N° 011989 de 2007 de
la CGR). t
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 articulo 58° del mismo cusrpo reglamentario,
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En mérito a lo expuesto, es necesario precisar sobre el mismo tema que, al momento de ser
congelado el uso existante en un terreno, sélo es posible mantener la patente asociada a '
diche: uso, siendo viable 'su renovacisn € incluso su-transferencia a una tercera persona. ;

. Para‘estos casos, ne estd permitido, aumentar el volumen de construccién destinado a
* dicho: uso, salvo cuando: contemplen una actividad productiva, para la cual se permitiran

aumentos de supetficie que se realicen con el objeto de mitigar impactos ambigntales ;

de ser congelado el terreno, ésta debera cumplir con el uso de suelo permitida por el
instrumento de planificacidn territorial vigente, en concordaricia con lo. sefialado en el

- En virtud de lo anteriormente sefialado, se deja sin efecto la Circular Ord. N° 215 DDU 48 de
' fecha (04 de marzo de1999 de esta Division. - '
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(") Ver Circular DDU 150 N° 003 de 20,07 .06

inistra de Vivienda y Urbanismo :

&ra. Subsecrataria de Vivienda y Urbanismg

Sr. Contralor Genersl'de I3 Replblica,

Sres. Bibliotsca del Congreso Nacional ,
Sres. Intendentes Regionales |'a XIl y Region Metropalitana
Sres. Jefes de Division MINVU -

Sres. Contralorfa Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

. adversos producto de su actividad, obras destinadas a mejorar la calidad ce su arquitectura,
_ de sus estructuras, de sus in$talaciones y aguellas que contribuyan a mejorar su aspecto, .

de acuerdo a lo sefalado en el articulo 62° de la Ley General de Urbanismo y i
- Construccionas. 1 ! | ' ‘ . : '

- En los casos en que se sélicite una nueva Patente, con un.destino distinto al existente antes !




9, Sres. Direclores Regionales SERVIU : ; : _
10, Sres. Directores de Obras Munigipales {afc SEREMI MINVU) .
: 11, Sres. Asesares Urbanistas {a/c SEREMI MINVU) S
12. Sres. Sacretarics Comunales de Planificacién y Coordinacion (afc SEREMIMINVU)
: 13. Sres. Depto. de Ordenamiento Temitonal ¥ Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U. -
15. Sres. Jefes Depto. D. U. & {. SEREM| Regionales
16. Camara Chilena de la Construccion .
17. - Instituto de la Construccian.
: 18. Colegio de Arquitectcs de Chile
; 19. Asociacion Chilena de Municipalidades
: 20, Biblicteca MINVU
21. Mapoteca D.D.U. *
22, Oficina de Partes D.D.U.
23. Oficina de Partes MINVU
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