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CIRCULAR ORD. N° 0169 /

MAT.: Aplicacion articulo 2.2.4. N°3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

DIVISION AFECTA DE TERRENOS.

SANTIAGO, 04 MAYO 2005
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo
trucciones, se ha estimado convem
impartir instrucciones sobre las
Ordenanza General de Urbanis

General de Urbanismo y Cons-

contenidas en el articulo 2.2.4. N°3 de la
jones.

un pronunciamieni@™e
oportuno transg w

ivisionggeg”DeSafollo Urbano, lo que permitira uniformar procedimientos en
es de division de un predio, que esta afecto a utilidad publica por

§to en el articulo 65 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones relativo
al proceso de subdivisidén y urbanizacion del suelo. Ademas, se consulta sobre la
procedencia que a aquellas subdivisiones les sea aplicable el articulo 129 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones en concordancia con lo dispuesto en
el articulo 134 de la misma.

2. Con relacion a la calificacién que corresponderia a la situacion consultada es ne-
cesario tener presente, en primer término, que el articulo 2.2.4. del D.S. N°47, (V.
y U.), de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, fue
reemplazado por el D.S. N°75, (V. y U.), de 2001, que modificé gran parte del
articulado de la citada Ordenanza General, y su texto fue producto de un extenso
debate en el que participaron tanto funcionarios de este Ministerio como otros
agentes vinculados a las tareas de planificacion y edificacion. Posteriormente fue
modificado por el D.S. N°217, (V. y U.), de 2002 que reemplazé el inciso primero
del numero 1 y la letra a) del numero 3, y por el D.S. N°177, (V. y U.), de 2002,
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1y la letra a) del niamero 3, y por el D.S. N°177, (V. y U.), de 2002, que reempla-
z06 el inciso 2 del numero 2. Atendido que la Contraloria General de la Republica
tomé razén de los citados D.S. N°75, (V. y U.), de 2001, D.S. N°217, (V. y U.), de
2002y 177, (V. y U.), de 2003, esta disposicién goza de una presuncion de legali-
dad, constituyendo actualmente derecho vigente. De ahi entonces que a la co-
rrespondiente Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo le compete supervi-
gilar su cumplimiento y a la Division de Desarrollo Urbano impartir instrucciones
para su aplicacion, si ello fuere necesario.

Ahora bien, a juicio de esta Division, para comprender la citada disposicién conte-
nida en el articulo 2.2.4. N°3 de la Ordenanza General es preciso considerar el
contexto dentro del cual ella se encuentra en la Ordenanza General, esto es, el
Capitulo 2 “De las Normas de Urbanizacion”, del Titulo Il “De la Planificacion”.

El citado Capitulo 2 del Titulo Il de la Ordenanza General, comienza con el articu-
lo 2.2.1. que reglamenta qué se entiende por ob urbanizacion, esto es, la
ejecucion o ampliacion de las obras de infraestru ato sefaladas en el
articulo 134 de la Ley General de Urbani trucciones que se ejecutan
en las vias contempladas
en un proyecto de loteo, o en el area del Pyedi estuviere afecta a utilidad pu-
blica por el Instrumento de Planificagion Te i

El articulo 134 de la Ley Gen ales son estas obras estableciendo
al efecto que para urbaniz
su costa, el pavimento de [@s c sajes, las plantaciones y obras de ornato,
las instalaciones sanitarias iGas, con sus obras de alimentacion y desagles
de aguas servidas , ¥ las obras de defensa y de servicio de terre-

no.

‘4 de la Ordenanza General reglamenta los casos en
un predio esta obligado a urbanizar, siguiendo el mismo or-
o elcitado articulo 2.2.1., disponiendo, en sintesis, los siguien-
ando se trata de un loteo, esto es, la division de un predio en

o se trate de la divisidon de un predio que esta afecto a utilidad publica por
sifrumento de Planificacion Territorial.

En esta ultima situacién la norma reglamentaria contenida en la Ordenanza deli-
mita la obligacién de urbanizar y ceder que recae sobre el propietario, fijando para
ello que le correspondera hacerlo Unicamente respecto a la superficie afecta a uti-
lidad publica indicada en el citado instrumento, con un maximo de 30% de la su-
perficie de éste. Lo anterior exige, ademas, que el Director de Obras Municipales
cumpla con el procedimiento previsto en la citada disposicién.

Cabe recordar que segun la Ordenanza General urbanizar es ejecutar, ampliar o
modificar cualquiera de las obras sefaladas en el articulo 134 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones que correspondan segun el caso, en el espacio
publico o en el contemplado con tal destino en el respectivo Instrumento de Plani-
ficacion Territorial 0 en un proyecto de loteo.
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En tal sentido y en una interpretacion armoénica de las disposiciones contenidas
en la Ordenanza General, debe sefalarse que el numeral 3 del articulo 2.2.4. se
refiere a la urbanizacion de la parte afecta a utilidad publica, lo que debe enten-
derse conforme a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de lo que se sigue que tal obligacion podria recaer sobre un pre-
dio gravado con vialidad o uno gravado exclusivamente con una area verde de las
descritas en el citado articulo, que declara de utilidad publica, por los plazos que
se indican en el mismo los terrenos localizados en areas urbanas y de extension
urbana destinados a vias expresas, troncales, colectoras, locales y de servicio y
parques intercomunales y comunales.

Al respecto se advierte que un predio afectado Unicamente por la utilidad publica
derivada de su destinacion a parque no responderia de modo alguno al concepto
de loteo dispuesto en la normativa vigente al no prever la apertura de nuevas
vias. Ademas, en la situacion prevista en el numeral 3 del articulo 2.2.4. la via
que debe ejecutarse y cederse debe ser una vi mplada en el respectivo
plan regulador y no una nueva via proyectada por

De todo lo anterior se desprende que itado articulo 2.2.4. N°3 se
esta Division Juridica corresponde

de hecho en ella indicados.

acion, al tenor de la definicion que del mismo contiene el ar-
ticu 1.2, eferida Ordenanza General, que dispone al efecto que loteo de

nte urbanizacion.

circunstancia configurandose los supuestos de hecho establecidos en la

a del articulo 2.2.4. N°3, en opinidn de esta Divisidén corresponderia que el

Director de Obras diera aplicacion a la misma, ya que al reglamentar ese precepto

tres casos distintos, es dable presumir que el espiritu de su autor ha sido que se

aplicaran a casos previstos en los tres numerales del articulo 2.2.4. de la Orde-

nanza General de Urbanismo y Construcciones y no el establecer una norma
dentro de ese articulo que no produzca efecto alguno.

En cuanto a la factibilidad de garantizar las obras en conformidad a lo dispuesto
en el articulo 129 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones a la situacion
prevista en el articulo 2.2.4. N°3, estima esta Divisidon que no existiria inconve-
niente para que se aplicara la citada disposicion ya que su objeto es autorizar las
ventas y adjudicaciones de sitios antes de estar ejecutada y recibida la urbaniza-
cion. “
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3. En mérito de lo expuesto precedentemente, tratandose de la division de un predio que
se encuentre afectado con declaratoria de utilidad publica por el trazado o ensanche de
una via prevista en el plan regulador, o a parques intercomunales y comunales defini-
dos en dicho instrumento, correspondera que con anterioridad a que el Director de
Obras Municipales autorice la enajenacién de los sitios resultantes, el propietario urba-
nice y ceda unicamente la superficie del predio afecta a utilidad publica indicada en el
instrumento de planificacion territorial, con un maximo del 30% de la superficie de éste,
o garantice las obras, de conformidad con lo establecido en el articulo 129 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Saluda atentamente a Ud.,
LUIS EDUARDO BRESCIANI LECANNELIER
Jefe Divisidon de Desd rbano
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DISTRIBUCION:

1. Sra. Ministra de Vivienda y,

2. Srta. Subsecretaria de Vi banismo.

3. Sres. Intendentes Regi egién Metropolitana

4. Sres. Jefes de Divigi

5. Sres. Secretario isteriales MINVU

6. Sres. Directores R .

7. Sres. Direc nicipales. (a/c SEREMI MINVU)

8. Sres. Asg€0 i . (a/lc SEREMI MINVU)

9. Sres. Sec unales de Planificacion y Coordinacion. (a/c SEREMI MINVU)

10. Sres. Depto. Qe enamiento Territorial y Medio Ambiente. (GORE Metropolitano)

11. Sres. Unidad d&§Patrimonio Urbano. (UPU). Subsecretaria.

12. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

13. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales.

14. Camara Chilena de la Construccion.

15. Colegio de Arquitectos de Chile.

16. Asociacion Chilena de Municipalidades.

17. Biblioteca MINVU

18. Mapoteca D.D.U..

19. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU.





