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CIRCULAR ORD. N° 240 /

MAT.: Ley N° 19.537, de Copropiedad Inmobiliaria.
COPROPIEDAD  INMOBILIARIA; URBANIZACION
INTERIOR CONDOMINIOS TIPO A y TIPO B; NUMERO
DE UNIDADES MINIMAS EN UN CONDOMINIO.

SANTIAGO, 27 — JUNIO — 2002.

JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento del articulo 4° de la Ley Gen
consultas formuladas a esta Division, se ha e esario emitir la presente Circular
con el propésito de impartir instrucci acién a la urbanizacién interior de los
condominios tipo Ay tipo B. También g€ i n{nstrucciones con respecto a la factibilidad
de acoger a los beneficios de la Ley $9.53% a 10@s "predios constituidos por sitios de dominio
exclusivo de los copropietarios

Ur 0y Construcciones y debido a

ras de pavimentaciéon y areas verdes, seran determinados por el
, en el caso de los condominios tipo B, el proyecto debera asimilar los
as conforme a la tipologia que establece el articulo 2.3.4. y el pavimento de
las misM@g ecutara conforme a las especificaciones minimas que sefalan los incisos
quinto y sigigntes del articulo 3.2.5., las cuales podran ser modificadas por el arquitecto del
proyecto, siempre que se aseguren condiciones similares en cuanto a resistencia y
durabilidad.

AREAS A CONTEMPLAR AL INTERIOR DE UN CONDOMINIO:

Sobre las areas que deben cederse en los proyectos acogidos a copropiedad inmobiliaria, es
importante aclarar, que tal como lo indica el articulo 2.2.4. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en su numero 2, el propietario s6lo estara obligado a urbanizar
y ceder, Unicamente la superficie del predio afecta a utilidad publica indicada en el
Instrumento de Planificacion Territorial correspondiente, con un maximo del 30% de la
superficie del predio.



En el caso de los condominios tipo B, tal como lo indica el articulo 2.6.17. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, se deben contemplar al interior del proyecto las
superficies de terreno de dominio comun destinadas a vialidad, areas verdes y equipamiento
como si se tratara de un proyecto de loteo, conforme a los porcentajes indicados en la tabla
contenida en el articulo 2.2.5..

Respecto a los condominios tipo A, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
no considera por el momento, estandares y condiciones respecto de las superficies de
terreno de dominio comudn destinadas a vialidad, areas verdes y equipamiento, por lo que
éstas podran ser determinadas en cada caso por el arquitecto autor del proyecto.

CONDOMINIOS TIPO B CON PROYECTOS DE URBANIZACION:

En lo que respecta al segundo aspecto materia de la presente circular podemos sefalar que,
teniendo presente la definicién sobre “Predios con proyectos de construccion aprobados”
contenida en el articulo 2° del D.S. N°46 (V. y U.), de 1998, Reglamento de la Ley N°19.537,
para que un predio pueda calificarse como condominio tipo on proyecto de construccion
aprobado, debe contar a lo menos con un certificado exten la Direccién de Obras
Municipales en que conste que el predio no requiere de obras banizacion ya que éstas
ya han sido ejecutadas y aprobadas por los organis sp@ndientes o0, que cuenta con
certificado de urbanizacion garantizada.

De lo anterior se infiere que podrd gestion
calificado como condominio tipo B, cualquier te
en sitios de dominio exclusivo y areas d mi
con el indicado certificado emitido '
requisito el contar paralelamente con
edificacion se podran presentar a la

el a nto a la Ley N°19.537 y ser
S& proyecte dividir simultaneamente
muh, siempre que cuente como minimo
jon de Obras Municipales, sin que sea
obras de edificacién. Los proyectos de
Obras Municipales en forma conjunta para
para cada uno de ellos, como si se tratara de
a solicitar la Recepcion Definitiva para el total de las

déeran respetar los distanciamientos entre las edificaciones
proyectadas q e el articulo 4.1.13.. Pero si la solicitud de edificaciéon se presenta

en forma in

NUMERO DE UNIDADES MINIMAS EN UN CONDOMINIO:
Por dltimo, es importante aclarar que segun el Dictamen de la Contraloria General de la
Republica N°18.298 del 15 de Mayo del 2002, la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N°19.537
puede aplicarse a todo condominio que cumpliendo con los requisitos establecidos en ese
instrumento legal, esté conformado por dos 0 mas unidades



Saluda atentamente a Ud.,

CARLA GONZALEZ MAIER
Jefe Division de Desarrollo Urbano

circulares vigentes de esta serie
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ESE/mmb.
DISTRIBUCION
1. Sr. Ministro de Vivienda y Urbanisfiffo.
2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y @kbanismo
3. Sres. Secretarios Regional i0i
4. Sres. .
5. Sres. Di (a/lc SEREMI MINVU)
6. Sres. i ¢ Seremi MINVU)
7. Sres. i Xll y Regién Metropolitana.
8. Sres. . iento Yerritorial y Medio Ambiente-GORE Metropolitano.
9. Sres. | de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)

10. Sres.

11. Sres. eMo, Division de Desarrollo Urbano
12. Sres. ento Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI Regionales
13. Biblioteca

14. Colegio de Arg@itectos de Chile.

15. Camara Chilena de la Construccion.
16. Asociacion Chilena de Municipalidades.
17. Mapoteca D.D.U.

18. Oficina de Partes D.D.U.






