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CIRCULAR ORD. N° 0089 /

MAT.: Improcedencia de acumular aumentos de
coeficiente de constructibilidad.

CONJUNTOS ARMONICOS ACOGIDOS AL DFL-2 DE
1959 Y AUMENTO DE CONSTRUCTIBILIDAD POR
APLICACION DEL ANTIGUO ARTICULO 7.1.5. Y DEL
ACTUAL ARTICULO 6.1.5.

SANTIAGO, 28 FEBRERO 2002.
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento del articulo 4° de la Ley Gen€ rbanismo y Construcciones y
debido al reciente Dictamen N° 004288 Wae feCR@gf’30 de Enero del 2002, de la
Contraloria General de la Republica, se ha : ado derogar la Circular Ord. N° 392,
DDU 88, que se referia a la posihili de@Wmar al coeficiente de constructibilidad de
los proyectos de edificacion ogén a los beneficios contemplados para
Conjuntos Armonicos, el increm eBte coeficiente contemplado para la vivienda
economica en el articulo 7

e concluia que era factible sumar al coeficiente de
dsmproyectos de edificacion que se acogen a los beneficios
Conjuntos Armoénicos, el incremento de este coeficiente
ivienda econGmica en el articulo 7.1.5., ya que no existia en el

aumento del coeficiente de constructibilidad en el caso de los conjuntos armonicos,
pretender aumentar dichos porcentajes en razén de que la preceptiva sobre viviendas
econdmicas no prohibe el incremento, implica establecer, por la via de la interpretacion
administrativa, un derecho que no esta contemplado en la preceptiva en vigor.”,"De tal
suerte que si el proyecto ademas se acoge paralelamente a los beneficios tributarios
del DFL N°2, de 1959, sobre Viviendas Econdmicas, ello no permite exceder los limites
méaximos de incremento de dicho coeficiente fijados en la Ordenanza para los conjuntos
armonicos.”.



4, Tal como lo indica el Dictamen en cuestion, el articulo 7.1.5. que permitia un 20% de
constructibilidad extra a los proyectos que se acogieran al DFL N°2, dej6 de estar
vigente al entrar en vigor las normas del decreto N° 75, de 2001, de Vivienda y
Urbanismo, que modificé el decreto N°47, de 1992, que fij6 el texto de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, pero fue reemplazado por el articulo 6.1.5., el
gque permite entre otros aspectos, no contabilizar en el coeficiente de constructibilidad la
superficie comin habitacional cuando esta sea inferior al 20% de la superficie til
habitacional.

5. Siguiendo el analisis que realiza la Contraloria General, se concluye que en el caso de
proyectos que aumentan el coeficiente de constructibilidad debido a que se acogen a
los beneficios de Conjunto Arménico, y que ademas se acogen al DFL N° 2 de 1959, no
seria factible no contabilizar las superficies comunes habitacionales para el calculo del
coeficiente de constructibilidad, como lo indica el citado articulo 6.1.5., porque de
hacerlo, se estaria excediendo la constructibilidad maxima permitida por el beneficio de
Conjunto Armdnico, como lo indica claramente el citado
“Debe entenderse que si existen beneficios legales de Ia turaleza aquellos de
mayor importancia absorben a los de relevancia_genor. el caso en estudio, si el
aumento de coeficiente de constructibilidad pa ieNlas econdmicas alcanza al
20%, éste se subsume en los aumentos que, A dicho, van del 50% al 100%
para los conjuntos armonicos.”.
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Sres.
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Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Intendentes Regionales | a XIl y Regién Metropolitana.

Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente-GORE Metropolitano.
Sres. Secretarios Comunales de Planificaciéon y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
Sres. Jefes de Division.

Sres. Jefes Departamento, Division de Desarrollo Urbano

. Sres. Jefes Departamento Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI Regionales
. Biblioteca MINVU.

. Colegio de Arquitectos de Chile.

. Camara Chilena de la Construccion.

. Asociacion Chilena de Municipalidades.

. Suscriptores Circulares.

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.
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