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CIRCULAR ORD. N° 0563 /

MAT.: Ratifica y complementa la Circular DDU 76, respecto
de atribuciones y funciones del Director de Obras y Asesores
Urbanistas relativas a los Conjuntos Arménicos y sobre los
beneficios de este tipo de proyectos.
CONJUNTOS ARMONICOS
SANTIAGO, 20 NOV. 2001

JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento del articulo 4° de la Ley Gep
debido a las consultas presentadas a esta Div
presente Circular con el propoésito de jmpartir'§g
aprobacién de los proyectos que califiquen '

nismo y Construcciones y
stimado necesario emitir la
ente instrucciones sobre la
[0S Armonicos".

Al respecto, mediante Circular N° O UNK6) de fecha 17 de Abril de 2001, la que se
encuentra a la fecha, plenament€ vig impartieron instrucciones orientadas a
aclarar las atribuciones del Ases@ Urbanj§ta y del Director de Obras Municipales en
relacién a la aprobacion de Jg rmoénicos”, a la luz de las nuevas funciones y
atribuciones que al efecto, 8y 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades,
modificada por la Ley 19.682 del afio 1999, precepto legal que difiere y modifica con las
tradicionales funcio @8, AsgSores Urbanistas consagrados en el articulo 10° de la
Ley General.

e reproduce integramente el Dictamen N° 10.347 de fecha 21 de
eneral de la Republica.

ualidad, los conjuntos arménicos deben ser sometidos, Unicamente, a la
de la respectiva Direccion de Obras Municipales para obtener permiso de
construccion.”

Esta Divisiéon de Desarrollo Urbano comparte el pronunciamiento de la Contraloria General
de la Republica, puesto que las antiguas funciones de los Asesores Urbanistas,
consagradas en el articulo 10° de la Ley General, y consecuente con ello, las reguladas en
el articulo 108° del mismo cuerpo legal, se encuentran tacitamente derogadas por la Ley
18.695, dado que, en el nuevo articulo 21, inciso tercero, que trata de las funciones y
atribuciones de dicha Autoridad, ya no se encuentra la tarea de pronunciarse sobre los
"Conjuntos Armadnicos".



En la actualidad, el pronunciamiento para que un proyectos sea calificado de "Conjunto
Armonico" recae exclusivamente sobre el Director de Obras Municipales, quien, segun el
articulo 24° de la Ley 18.695, concentra todas las funciones y atribuciones para el
otorgamiento de los permisos, tanto de edificacion como de subdivisién y urbanizacion.

A mayor abundamiento, cabe destacar que dicho criterio fue asumido posteriormente por
el Ejecutivo mediante la modificacion que sufrié la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones a través del D.S. 75 (MINVU) de 2001, el cual incorporo el articulo 2.6.18,
en el cual se aclara que para la aprobacion de los proyectos acogidos a "Conjunto
Armoénico" sélo le corresponde intervenir al Director de Obras Municipales, sin la
concurrencia del Asesor Urbanista como ocurria en el pasado. En consecuencia, no
procede que el Asesor Urbanista, que en la actualidad realiza funciones de planificacién,
intervenga en la calificacion de los proyectos acogidos a "Conjunto Arménico".

Es de interés ademas aclarar que, la aprobacién de una solicitud de edificacion de un
proyecto que cumple con los requisitos y condiciones p acogerse a la calificacion de
"Conjunto Armonico", en los términos que sefala la a General, debe ser
tramitada como cualquier solicitud de edificacion tradicio qu€ su calificacion no es
facultad discrecional del Director de Obras, sino vefificacion de los requisitos que
la Ordenanza General exige para ello.

En relacion al articulo 2.6.15 de la Ord a al, incorporado por el D.S. 75
(MINVU) de 2001, se reglamenta para tos que califiguen de "Conjunto
Armonico" un nuevo beneficio, que s cribega continuacion:

"Articulo 2.6.15. Un proyecto agégid nto Arménico podra dividirse en partes,
parte no sean inferiores a 2.500 m2 y que

ormas de esta Ordenanza.

isitos y condiciones relativas a "Conjunto Armonico”
ecto en su conjunto, y no para las partes en que
a a que "cada parte cumpla individualmente con las
e refiere a las demas normas generales, tales como normas

normas S@bre rasantes y distanciamientos en los deslindes entre predios del mismo
proyecto" se debe entender que, la division en partes a que alude el articulo 2.6.15 se
puede generar en cualquier figura, incluida aquella en que atraviese un edificio si éste
puede funcionar independientemente, con la Unica condicion de que cada una de tales
partes represente una superficie predial minima de 2.500 m?. Para estos efectos, se
entendera que se trata de una "subdivision simple" en los términos a que alude el articulo
3.1.2, razon por la cual, procede el cobro de derechos municipales por concepto de
"subdivisién" a que se refiere el numeral 1) de la tabla contenida en el articulo 130° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.



El momento en que un propietario puede acogerse al sefialado beneficio de dividir en
partes, un proyecto de "Conjunto Armoénico" es conjuntamente con el permiso de
edificacion o después de otorgado éste.

En relacion al inciso segundo del articulo 2.6.15., cabe aclarar que los proyectos acogidos
a Conjunto Armonico emplazados en 2 o mas predios colindantes, pueden ser de un
mismo propietario o de propietarios distintos, caso en el cual deben concurrir todos a la
solicitud del permiso correspondiente.

Saluda atentamente a Ud.,
CARLA GONZALEZ MAIER

Jefa Division de Desarrollo Urbano
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