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CIRCULAR ORD. N° 0392 /

MAT.: Incremento coeficiente de
constructibilidad.

CONJUNTOS ARMONICOS ACOGIDOS AL
DFL-2 DE 1959 Y AUMENTO DE
CONSTRUCTIBILIDAD P iCULO 7.1.5.

SANTIAGO, 03 DE¥# 2001.

JEFA DIVISION DE DESARROL ANO.

SEGUN DISTRIBUCI

ar 4° de la Ley General de Urbanismo y
flapa las consultas presentadas a esta Division, se
tuno emitir la presente Circular con respecto a la
de las disposiciones sobre aumento del coeficiente
aplicables a los proyectos de edificacion que

ondmicas del D.S. N° 47, (V.y U.), de 1992, Ordenanza
2 Urbanismo y Construcciones.

En opinion de esta Divisién, y atendido lo manifestado por la Divisién
Juridica de este Ministerio mediante Ord. N° 179 de fecha 01.08.2001, se
ha concluido, que es factible sumar al coeficiente de constructibilidad de
los proyectos de edificacion que se acogen a los beneficios
contemplados para Conjuntos Armonicos, el incremento de este
coeficiente contemplado para la vivienda econémica en el articulo 7.1.5.



3. Al respecto, el informe de la Division Juridica antes sefialado, indica lo
siguiente:

“l.- Por ordinario del antecedente, se ha
solicitado un pronunciamiento de esta Divisibn respecto de la consulta
planteada por la SEREMI Metropolitana mediante Ord. N° 2960, de
12.07.2001, acerca de si es factible que a la aplicacion del inciso segundo
del articulo 7.1.5. del D.S. N° 47, (V.y U.), de 1992, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, que permite que las viviendas acogidas al
D.F.L. N° 2,de 1959, excedan en un 20% el coeficiente de constructibilidad
determinado en el instrumento de planificacion territorial, se le sume el
beneficio del incremento del coeficiente de constructibili establecido para
los proyectos que tengan la calidad de Conjuntos Arm el articulo
2.6.4. de la citada Ordenanza General.

pliesto en el inciso
articulo 5.1.11. de la
atandose de viviendas
e pueden construirse por
deben considerarse los pisos
0% la superficie méaxima

2.- Conforme
segundo del articulo 7.1.5., en relacién con el
Ordenanza General de Urbanismo y Constr
economicas, para determinar las superficies_ ma

ecto tenga la calidad de Conjunto Armoénico
debe cumplir alguna de 1as & iwnes de dimension, de uso o de localizacion y
apto seflala, pudiendo excederse el coeficiente de
@n el instrumento de planificacion territorial en los
cada una de dichas condiciones, en los articulos
ctivamente.

constructibilidad
porcentajes seifl
2.6.5.,2.6.6

4.- Segun el articulo 63 del D.F.L. N° 458, de
1975, Ley Ge | de Urbanismo y Construcciones, la fusion de dos o mas
terrenos en uno soélo tiene un beneficio de mayor densidad, a través de aumentar
en un 30% el coeficiente de constructibilidad y si de la fusion resultan
terrenos de 2.500 m2 o mas, permite acogerse a los beneficios que otorga
el concepto de Conjunto Armonico. Conforme al articulo 2.6.8. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, este 30% de aumento del coeficiente de
constructibilidad se entiende incluido en los porcentajes de exceso de dichos
coeficientes que otorgan los articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7., segun se trate de
condiciones de dimension, de uso o de localizacién y ampliacion, respectivamente.

5.- Tratandose de viviendas econdémicas gue se
proyecten acoger a la calidad de Conjunto Armonico, sélo resulta aplicable la



condicion de dimensién, toda vez que la condicion de uso requiere que el proyecto
esté destinado integramente a equipamiento, y la condicion de localizacion y
ampliacion exige que el proyecto esté localizado en el mismo terreno en que estén
emplazados inmuebles declarados Monumentos Nacionales o Historicos y
proyectados como ampliacion, restauracion o reciclaje de los mismos.

6.- De las normas antes resefiadas, en opinion
de esta Divisidn, podria colegirse que es posible sumar los aumentos de
coeficiente de constructibilidad reconocidos tanto en el articulo 2.6.5 para los
proyectos de Conjuntos Armoénicos que cumplan con la condiciéon de dimension,
como en el inciso segundo del articulo 7.1.5. cuando se trate de viviendas
econdmicas, aplicandose en todo caso lo dispuesto en el articulo 2.6.8. si hubiere
mediado una fusion de terreno como requisito para acogerse aConjunto Arménico.

stenta en que, si
bien por regla general no es posible sumar benefi Isma naturaleza,
en el caso de las viviendas economicas el Tit » Qrdenanza General de
glamento especial para
este tipo de viviendas, y al cual se remite \ W7, , de 1959, no contempla
gue impida tal acumulacién.
ambos beneficios, no podrian
s instrumentos de planificacion
S, que deben respetarse aun en el
iviendas econdémicas con construccion

6.y 7.1.6., respectivamente, permitiéndose en

cremento de la densidad de hasta un 25%.”.

Saluda atentamente a Ud.,

CARLA GONZALEZ MAIER
JEFA DIVISION DESARROLLO URBANO
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DISTRIBUCION

Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales.

Sres. Directores Regionales SERVIU.

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Intendentes Regionales | a Xl y Regién Metropolitana

Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente-G opolitano.
Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion ( I MINVU)
Sres. Jefes de Division.

Sres. Jefes Departamento, Division de Desarrollo Url

. Sres. Jefes Departamento Desarrollo Urbano e Infraes EREMI Regionales
. Biblioteca MINVU.

. Colegio de Arquitectos de Chile.

. Camara Chilena de la Construccion.

. Asociacién Chilena de Municipalidades,

. Suscriptores Circulares.

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.






