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CIRCULAR ORD. N° 0279 /

MAT.: Intervencién de revisores independientes en
proyectos de construccion.

CONTRATACION DE REVISORES INDEPENDIENTES Y
SU RESPONSABILIDAD EN LAS ACTUACIONES QUE
REALIZAN.
SANTIAGO, 4. JUNIO. 2001

JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento del articulo 4° de la Ley Gefi€
debido a las consultas presentadas a esta Di
presente Circular con respecto a la opci@g, volurtt
cambiar de revisor independiente; sobre
independientes por la actuacion efectivam
rebaja del 30% de los derech iCi
independientes a cargo de la aprobagi
actien en etapas posteriores.

nismo y Construcciones y
a estimado oportuno emitir la
Jue le asiste al propietario para
iWades que recaen en los revisores
redlizada; y finalmente en relacién a la
les y su incidencia entre los revisores
permiso y aquellos que, eventualmente,

Al respecto podemos se
de Urbanismo y Constr

2| inciso primero del articulo 116 Bis de la Ley General
escribe que : “Los propietarios que presenten una

*ndra el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. En el caso que
cion o la recepcion definitiva de obras se refieran a edificios de

arrafo anterior, se desprende que, la contratacién de revisores
obligatoria s6lo cuando el proyecto de edificacion sea un “edificio de

La presentacién de uno o mas anteproyectos, es también una facultad voluntaria y
privativa del propietario, pudiendo en esta etapa intervenir, todos los revisores
independientes que el propietario estime conveniente segun el nimero de anteproyectos
presentados.

En el caso de una solicitud de edificacion de un proyecto que no sea “edificio de uso
publico”, el propietario es libre de contratar a un revisor independiente.

Asimismo las recepciones definitivas, segun el articulo 144° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, pueden ser informadas también por un revisor
independiente que voluntariamente haya contratado el propietario para estos efectos,
siendo obligatoria su contratacion solo en el caso de que se trate de un “edificio de uso
publico”.

Por lo expuesto es valido concluir, que las contrataciones que hagan los propietarios de
un revisor independiente, son prestaciones de servicio entre particulares, y que el



Legislador no establecié limitaciones para éstas, salvo cuando se trate de “edificios de
uso publico”, pudiendo el propietario en consecuencia, cuando no se refiera a estos
ultimos, ejercer su derecho a contratacién voluntaria para cada una de las actuaciones
gue desee solicitar a la Direccion de Obras.

En el caso que el propietario desee cambiar de revisor independiente, podra hacerlo,
incluso en el caso que se trate de “edificios de uso publico”, ya que los revisores
independientes son responsables por la actuacion efectivamente realizada, de modo que,
si el propietario decide contratar los servicios de otro revisor independiente, cada cual
circunscribe su responsabilidad a lo que inform6 favorablemente.
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5. Con respecto a la rebaja del 30% de los derechos municipales que establece en forma
expresa el articulo 116 Bis A) de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
podemos sefialar, que dicha rebaja opera exclusivamente cuando a la solicitud de
permiso de construccion se acompafia el informe favorable del revisor independiente
responsable de tal solicitud. Por otra parte, los honorarios que los revisores
independientes acuerden con los propietarios, por cuald@ de las actuaciones en que
les toque intervenir, deben ser considerados como acord gnente entre las partes.
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