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CIRCULAR ORD. N° 02 2 4 /

MAT.:  Aplicaci6n articulo 2.1.22. de la 0.G.U.C.

PLANIFICACION, DENSIDAD EXPRESADA EN
HABITANTES POR HECTAREA Y EQUIVALENCIA
EN VIVIENDAS POR HECTAREA.

SANTIAGO, { {J JUK. 2005
DE :  JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

A SEGUN DISTRIBUCION.

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha estimado necesario emitir la presente circular con el propésito de
impartir instrucciones respecto de la aplicacion del inciso undo del articulo 2.1.22. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (O. ando un Instrumento de
Planificacion Territorial fija densidad expresada en viviend tarea.

2. Sobre el particular es preciso tener en consid
2.1.22. de la Ordenanza General de Urbanis
instrumentos de planificacion que fijen degsi expresaria en habitantes por
hectarea y se entendera que su equivale i6bn en numero de viviendas sera
igual al valor que resulte de dividir la idadgestablecida por el coeficiente 4.

inciso primero del articulo
rucciones establece que, los

3. De igual manera, el inciso segfindo ehcionado articulo 2.1.22. indica que, sin
el caso de los conjuntos de viviendas con
ciales, para efectos de aplicar la densidad, “su
o de viviendas sera igual al valor que resulte de dividir
strumento de Planificacion Territorial por 2 cuando la

] grsupere los 35 m2 y no considere mas de 2 recintos
do la Superficie total de la vivienda no supere los 25 m2 y no
considere ma bitable”.

equivalencia o conversio
la densidad establecida
superficie total de ivi

ente sefialado, se entiende que, para los casos en que el
acion establece la norma urbanistica de densidad determinada en
habi rea, es factible convertir dicha densidad en la forma indicada en el

expresa en habitantes por hectérea, estd definiendo una demanda especifica de
habitant€§ sobre el territorio, situacién que no es vulnerada al aplicar el valor de

conversién ya expresado.




Lo anterior, no acontece cuando el instrumento de planificacién haya fijado, con
anterioridad a esta norma, la densidad expresada en viviendas por hectarea, en la cual el
nimero de habitantes no esté determinado, pero si el total de las unidades habitacionales.
En estos casos, no es posible aplicar el factor de conversion aludido en el inciso segundo
de la disposicion antes citada para la densidad propuesta, ya que con elio se modificaria la
norma urbanistica establecida en el respectivo Instrumento de Planificacién territorial.

Por lo tanto cabe concluir que, no es aplicable la disposicion contenida en el inciso
segundo del articulo 2.1.22. de la preceptiva en analisis, para el caso de conjuntos de
viviendas descritos en dicho inciso, cuando el respectivo Instrumento de Planificacion
Territorial establece densidades expresadas en viviendas por hectare
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