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FIJA CONDICIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA
QUE LOS SERVIU COMPROMETAN TERRENOS
DE SU PROPIEDAD PARA LA POSTULACION O
DESARROLLO DE PROYECTOS
HABITACIONALES, CONFORME LO DISPUESTO
EN EL INCISO CUARTO DEL ARTICULO 19 DEL
D.S. N° 49, (V. Y. U.), DE 2011, CUYO TEXTO FUE
REEMPLAZADO POR EL ARTICULO PRIMERO
DEL D.S. N° 105, (V. Y U.), DE 2014./
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RESOLUGION EXENTA HOY SE RESOLVIO 10 QUE SIGUE
VISTO: - TRAMITADA '

a) Lo dispuesto en la Ley N° 16.931, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) El Decreto Ley N° 1.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo;

c) La Resoluciéon N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que fija Normas
sobre Exencion del Tramite de Toma de Razoén;

d) El D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, cuyo texto fue reemplazado por el Articulo Primero del D.S. N°
105, (V. y U.), de 2014, que reglamenta el Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de
vivienda, en especial su articulo 19;

e) El Ord. N° 814, (V. y U.), de fecha 31 de diciembre de 2014, que establece criterios y
procedimientos para la adquisicién, administracion y enajenacién de bienes inmuebles de
propiedad SERVIU y deja sin efecto oficios que indica, y

CONSIDERANDO:

a) Que el inciso cuarto del articulo 19, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, cuyo texto fue
reemplazado por el Articulo Primero del D.S. N° 105, (V. y U.), de 2014, establece que los
SERVIU, conforme a las normas e instrucciones vigentes en la materia, podra permitir la
postulacién de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad, para lo cual suscribira una
carta compromiso con el grupo postulante o con la Entidad Patrocinante;

b) Que mediante Resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se determinara la forma en
que se comprometan dichos terrenos, dicto la siguiente

RESOLUCION:

1. Apruébanse las siguientes condiciones y procedimientos para que los SERVIU comprometan con
los grupos postulantes o las Entidades Patrocinantes la postulacion o desarrollo de proyectos
habitacionales en terrenos de su propiedad, en el marco de lo dispuesto en el inciso cuarto del
articulo 19, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, cuyo texto fue reemplazado por el Articulo Primero
del D.S. N° 105, (V. y U.), de 2014:

a. Compromiso de terrenos:

La solicitud debera ser dirigida al Director del SERVIU respectivo suscrita por los
representantes legales del grupo organizado, y/o los representantes legales de la Entidad -
Patrocinante interesados, y expondra los fundamentos que la justifican.

La solicitud del grupo o la Entidad, debe contener ademas:

i. Acreditacion del Convenio Marco Vigente de la Entidad Patrocinante, cuando
corresponda,




i. Identificacién del grupo organizado, personalidad juridica, némina de familias
(nombre completo del Jefe o Jefa de Hogar, RUT y comuna de origen).

iii. Identificacion del terreno (direccion y comuna).

El SERVIU informara por escrito si el terreno solicitado esta o no disponible para el eventual
desarrollo de un proyecto habitacional y sefialara toda aquella informacién de caracter tecnico
y normativo que se estime pertinente considerar para el buen desarrollo de dicho proyecto.

Tanto para la postulacién como para el desarrollo de proyectos habitacionales, el compromiso
del terreno se verificara mediante la emisién de una carta compromiso, conforme se indica en
la letra c. de este Resuelvo. :

. Criterios a considerar para la decisién de los terrenos que se comprometeran:

Los SERVIU tendran en cuenta los siguientes criterios para suscribir las cartas compromiso
sefialadas:

i. Que el terreno en cuestidon cuente con factibilidad técnica para el desarrollo del
proyecto, y con las condiciones de seguridad adecuadas para el asentamiento de un
conjunto habitacional.

ii. Que las caracteristicas del terreno respondan a las del grupo organizado respecto a
su superficie en relacién a la cabida de las viviendas necesarias para atender a la
totalidad del grupo.

i. Que no se propicien fenémenos de segregacion o desplazamiento de familias
respecto de sus lugares de origen, o en caso de grupos organizados urbanos,
respecto de acceso a bienes urbanos, para lo cual se sugiere revisar el cumplimiento
de los requisitos para la obtencién tanto del Subsidio Diferenciado a la Localizacion o
de Factibilizacién segun sea el caso.

iv. Que, cumpliendo con las disposiciones establecidas en el D.S. N°49, (V. y U.), de
2011, y en la medida que el Plan Regulador lo permita, se promueva una mejor
utilizacién del suelo disponible, a través del desarrollo de proyectos de en densidad,
teniendo presente el Subsidio de Densificacion en Altura, a que se refiere la letra d)
de su articulo 35 y el Subsidio para Proyectos de Mediana Escala a que se refiere la
letra k), del mismo articulo.

v. Que se favorezcan proyectos que incluyan diversidad e integracion social,
integrando familias de diversas caracteristicas socioecondmicas, tamario,
condiciones, edad, inclusién de familias con discapacidad, entre otras, dentro de los
requisitos que establece el programa respecto a caracterizacion socioecondmica y
acreditacién de nucleo familiar.

En caso que dos o mas grupos manifiesten interés en un mismo terreno, se suscribira carta
compromiso con aquel que presente mayores condiciones de vulnerabilidad y en segundo
lugar tenga mayor antigiledad de conformacion, sin perjuicio que SERVIU podra priorizar
aquellos que a su juicio cumplan de mejor manera con los criterios sefialados en este literal.
En caso de no contar con elementos para discernir entre ellos, se podran solicitar
antecedentes adicionales a los interesados, respecto a las condiciones de las familias o las
caracteristicas del proyecto a desarrollar, que aseguren un mejor aprovechamiento del
terreno, en cuyo caso el SERVIU podra ademas solicitar opinién al SEREMI de Vivienda y
Urbanismo para definir.

Carta Compromiso:

De encontrarse disponible el terreno, y teniendo presente los elementos sefialados en la letra
b., precedente, del presente Resuelvo, el Director del SERVIU y los representantes legales del
grupo organizado y/o de la Entidad Patrocinante con convenio marco vigente, suscribiran una
carta compromiso, cuyo plazo de vigencia sera de hasta 1 afio, dentro del cual debera
ingresarse un proyecto al Banco de Postulaciones del SERVIU. El SERVIU podra renovar, por
una sola vez, y por el plazo de 1 afio adicional, la carta compromiso en caso gue no se cumpla
con el ingreso del proyecto sefialado.




El proyecto ingresado debera conservar a lo menos a un 80% de las familias originalmente
consideradas en la solicitud del terreno por parte del grupo organizado y/o los representantes
de la Entidad Patrocinante, en caso contrario, el SERVIU podra rechazar el proyecto y dejar
sin efecto el compromiso adquirido.

Ademas, si se trata de la situacién descrita en el segundo parrafo de la letra b. precedente,
esto es, cuando por existir mas de un grupo interesado en un mismo terreno el SERVIU, para
efectos de discernir entre elios, les solicitd presentar como antecedentes adicionales las
caracteristicas del proyecto a desarrollar, el proyecto que ingrese finalmente debera respetar
esas caracteristicas propuestas. En caso contrario el SERVIU también podra rechazar el
proyecto y dejar sin efecto el compromiso adquirido.

Su contenido minimo sera el siguiente:

i. Identificacion del nombre del Comité de Vivienda, personalidad juridica y namero de
familias.

ii. Identificacion de la Entidad Patrocinante, cuando corresponda.

iii.  Identificacion del terreno que se compromete, indicando inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, rol del Servicio de Impuestos Internos,
ubicacién, superficie y, de ser posible, sus coordenadas.

iv. Constancia de la necesidad de realizar acciones para factibilizar el desarrolio del
proyecto habitacional para el cual se compromete el terreno, tales como ejecutar
obras de habilitacién u obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 55 de la
Ley General de Urbanismo y Construccion.

v.  Fijara un valor estimativo del terreno, como minimo a un precio equivalente al de su
avalto fiscal, respecto de los lotes con destino habitacional, incluyendo bienes
comunes en caso de copropiedades, y excluyendo las areas destinadas a cesiones y
a bienes nacionales de uso publico. El valor final podra rectificarse segun el proyecto
definitivo que se ingrese al SERVIU, segun los lotes habitacionales resultantes, de
conformidad a lo establecido en el inciso final del articulo 19 del D.S. N° 49, (V. y
U.), de 2011. No se requerira fijar este valor en caso que se aplique lo establecido en
la Glosa 06 de Vivienda, asociada al subtitulo 33 item 01, del Presupuesto del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el afio 2016, aprobado por Ley N° 20.882, y
las instrucciones que al respecto se impartan.

vi. El compromiso del SERVIU de poner a disposicion el terreno para el desarrollo del
proyecto habitacional de que se trate. La entrega del terreno se verificara s6lo una
vez que las personas interesadas cuenten con el proyecto habitacional calificado y
las familias estén beneficiadas con los subsidios habitacionales correspondientes.

vii. El compromiso de la Entidad Patrocinante a desarrollar el proyecto que mejor
resuelva las necesidades habitacionales del grupo que representa. En todo caso, las
Entidades Patrocinantes distintas del SERVIU declararan expresamente que aceptan
someterse a la supervigilancia que la SEREMI estime pertinente respecto del
cumplimiento de sus obligaciones.

viii. Debera adjuntar el (los) documento(s) que acredite(n) el acuerdo de los miembros
del grupo de solicitar al SERVIU el compromiso del terreno singularizado para el
desarrollo de su proyecto, cuando corresponda.

ix. Otras contenidos que el SERVIU estime necesario incluir para resguardar el
cumplimiento de los compromisos adquiridos por las partes y asegurar el mejor
destino y uso de sus terrenos comprometidos, conforme a objetivos y lineamientos
del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda.

. Informacién a remitir.
Los SERVIU deberan remitir un Informe a la Division de Politica Habitacional por cada Carta

Compromiso que emitan. En él, se incluiran copia de la Carta Compromiso y de todos sus
antecedentes.




2. Las cartas compromiso que hayan sido emitidas por los SERVIU previo a la entrada en vigencia

RANSCRIBIR A:

de la presente Resolucién, no se veran afectadas por ella y seguiran vigentes segin las
condiciones que en ellas mismas se hayan especificado.
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