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1. DECRETO:

APRUEBA REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE SUBSIDIO DE ARRIENDO DE
VIVIENDA.

SANTIAGO, 10 de junio de 2013.
Hoy se decret6 lo que sigue:

Ne 52 /

VISTO: El articulo 17 del D.L. N° 539, de 1974; el
D.L. N° 1.305, de 1975, y en especial lo dispuesto en su articulo 13° letra a); la Ley N°
16.391, y en especial lo previsto en el articulo 2°, nimeros 6 y 13; y el articulo 32,
namero 6° y el articulo 35 de la Constitucion Politica de la Republica de Chile,

CONSIDERANDO:

1.  Que, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo no contempla programas
habitacionales destinados a resolver adecuadamente los requerimientos de
flexibilidad y movilidad habitacional de las familias destinatarias de sus
programas;

2. Que, se ha observado que los grupos familiares jévenes, hasta 30 afios de
edad, y de bajos ingresos, hasta el tercer quintil de vulnerabilidad, necesitan
prioritariamente el acceso a una solucion habitacional que se adecue a los
cambios laborales y de crecimiento del grupo familiar;

3. Que, se ha resuelto establecer un programa de apoyo al arriendo de
viviendas destinado a grupos familiares cuyo jefe de familia tenga hasta 30
afios de edad y pertenecientes hasta el tercer quintil de vulnerabilidad;

4. Que, sin perjuicio de lo anterior, esta limitacion podria ser modificada en el
futuro con el objeto de favorecer a aquellas familias cuyo jefe de familia
tenga mayor edad y que cuenten con necesidades de movilidad y flexibilidad
habitacional,

DECRETO:
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Primero: Apruébase el siguiente Reglamento del Programa de Subsidio de Arriendo
de Vivienda:!

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Definiciones

Articulo 1°.- Definiciones generales:

11
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Arrendador: Propietario de la vivienda que se da en arrendamiento.
Arrendatario: Titular del beneficio que suscribe el contrato de arrendamiento.

Beneficiado o beneficiario: Es el postulante que resulté seleccionado para la
asignacion del subsidio de arriendo.

Contrato activo: Es aquél contrato de arrendamiento celebrado en conformidad
al presente reglamento, que ha sido aprobado por el Servicio de Vivienda y
Urbanizacion respectivo y en virtud del cual se ha realizado el primer copago por
el beneficiario.

Copago de renta: es la parte de la renta de arrendamiento que corresponde
pagar al titular del beneficio.

Familia monoparental: Es aquélla integrada por una madre o un padre soltero,
divorciado o viudo que tenga a su cargo hijos menores de 18 afios, aun cuando
cumplan 18 afios en el afio calendario del llamado, que vivan con él y a sus
expensas, lo que se debera acreditar con una declaracion jurada simple. No se
considerara a la familia como monoparental si en el Instrumento de
Caracterizacidon Socioeconomica, se identifica al postulante con cényuge o
conviviente.

Infraestructura sanitaria: Edificacion compuesta por bafio, cocina y/o lavadero,
que cuenta con servicios de agua potable y sistema de evacuacion de aguas
servidas.

Instrumento de Caracterizacion Socioeconémica: corresponde al instrumento
de caracterizacién socioecondmica a que se refiere el articulo 5° de la ley N°
20.379.2

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Nucleo Familiar o Nucleo: Conjunto de personas declaradas por el postulante,
gue se encuentran incluidas en un mismo Instrumento de Caracterizacion
Socioeconomica.

Nucleo Familiar beneficiado o Nucleo beneficiado: Todos los integrantes del
Nucleo que resultd seleccionado para la asignacion del subsidio de arriendo,
incluido el postulante o titular del beneficio.

1 Encabezado reemplazado por la Resolucidon N° 141, de 23 de enero de 2014.
2 Numeral 1.8 reemplazado por el nimero 1.1 del articulo 3° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
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1.12 Persona con discapacidad: Persona afectada por una discapacidad segun lo
definido en el articulo 5° de la Ley N° 20.422, sobre Igualdad de Oportunidades
e Inclusion Social de Personas con Discapacidad.

1.13 Postulacion: Aquélla que se realiza personalmente por el interesado o por
mandato que conste por escrito y cuya firma se encuentre autorizada ante
notario, en los formularios de postulacion que el SERVIU disponga al efecto, ya
sea en forma digital o presencial.

1.14 Postulante habil: Aquél que cumple con los requisitos y condiciones exigidos
por este Reglamento para participar en el proceso de seleccion del llamado
correspondiente en el que formaliz6 su postulacion.

1.15 SEREMI: Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo o Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segun corresponda.

1.16 SERVIU: Servicio de Vivienda y Urbanizacion.

1.17 Sistema de Informacién Territorial de la Demanda: es un sistema a cargo de
los SERVIU, a través del cual podran identificar, cuantificar, caracterizar a las
familias que requieran una solucion habitacional, conocer su ubicacién en el
territorio e informarles respecto de las alternativas de solucion habitacional y de
los requisitos de postulacién, con el objeto de garantizarles el acceso a una
adecuada informacién, ademas de otorgar a la respectiva Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo antecedentes actualizados de la demanda
habitacional existente en la region, permitiendo una mejor planificacion vy
seguimiento del programa. EI MINVU pondra a disposicion de todos los SERVIU
del pais una plataforma informatica comun, la que sera utilizada como soporte de
este sistema.?

1.18 Titular del beneficio: Postulante seleccionado para la asignacion del subsidio
de arriendo.

1.19 U.F.: Unidad de Fomento o Unidades de Fomento.4

CAPITULO II. EL SUBSIDIO
Parrafo 1°: Del programa

Articulo 2°.- Del subsidio de arriendo: El programa del subsidio de arriendo regulado
por el presente Reglamento esta destinado a dar una solucién habitacional transitoria,
a familias pertenecientes hasta el 70% mas vulnerable de la poblacion nacional, o su
equivalente de conformidad con la informacién que se obtenga de la aplicacién del
Instrumento de Caracterizacién Socioeconémica vigente,®> pero capaces de realizar
desembolsos mensuales destinados a pagar una renta de arrendamiento.

Mediante resoluciones fundadas del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se podran
sefalar todas aquellas operaciones o0 actos que incidan en la aplicacion practica de

3 Actual Numeral 1.17, insertado por el numero 1.2. del articulo 3° del DS 22, (V. y U.), de 2016, pasando
los actuales 1.17 y 1.18 a ser 1.18, y 1.19, respectivamente.

4 El nimero 1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015 insert6 los numerales 1.3y 1.4, y ordend
y renumer6 los demas numerales del articulo. Rectificado por Resolucion N° 25, (V. y U.), de 2016, DO
25.02.16.

5 Frase reemplazada en el articulo 2°, por el nimero 2. del articulo 3° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
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este reglamento. Adicionalmente, mediante circulares del Subsecretario de Vivienda y
Urbanismo, podran impartirse instrucciones a los Servicios de Vivienda y Urbanizacion,
en adelante también SERVIU, para la aplicacion y/o aclaracion de las disposiciones
del presente reglamento.®

Articulo 3°.- De la aplicacion del subsidio de arriendo: Las familias beneficiarias
deberan aplicar este subsidio al pago de la renta de arrendamiento de una vivienda. El
subsidio cubrira una parte del monto mensual de dicha renta, debiendo el titular del
beneficio completar el valor total estipulado en el contrato respectivo.

Articulo 4°.- De la delimitacion del subsidio: El subsidio de arriendo consistira en
un aporte que hara el Estado, que se destinara unica y exclusivamente al pago de las
rentas de arrendamiento y al mes de garantia, en el caso que corresponda. El subsidio
no podré destinarse al financiamiento de gastos comunes, cuentas de servicios, ni
cualquier otro gasto asociado al arrendamiento, distinto al ya indicado.

Articulo 5°.- Del monto del subsidio y su permanencia: El subsidio consistird en un
monto Unico y total de hasta 170 U.F., su monto mensual a pagar, por concepto de
renta de arrendamiento, se ir4 descontando de acuerdo a la escala que para estos
efectos se establecera por resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo, segun la
localizacion geografica de la comuna de la vivienda arrendada. Los elementos para
determinar el monto mensual del subsidio seran los siguientes:

a. Catastrofe u otra condicion similar que haya afectado la comuna o regién,
disminuyendo la oferta y/o aumentando la demanda.

b. Localizacién en zonas extremas del pais o de una region.

c. Estudios de mercado de oferta y demanda que permitan definir areas de
mayor o menor valor, realizados por el MINVU, e

d. Informacién de los contratos activos correspondientes al programa
regulado por el presente reglamento.

El monto establecido por dicha resolucion no podra superar las 6 U.F. No obstante lo
anterior, en caso que corresponda, el valor del subsidio mensual se ajustara de manera
que no supere el 80% de la renta acordada.’

Mediante resolucion fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo, con aprobacion de
la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se podra establecer un factor
multiplicador que ajuste el monto del subsidio Unico y total a que se refiere el inciso
primero del presente articulo. Dicho factor representara las variaciones en el precio de
las rentas de arrendamiento conforme a la localizacion y a los elementos indicados en
el inciso primero de este articulo, y en general aquellos aspectos estacionarios o
permanentes que incidan en el costo local y/o regional del arrendamiento de viviendas
objeto de este programa.?

Articulo 6°.- Del ahorro minimo de postulacion: El ahorro minimo exigido para la
postulacion sera de 4 U.F., y se acreditara en la forma establecida en este Reglamento.
En caso de ser seleccionado, este monto quedara a disposicién del beneficiario para
gue pueda ser destinado al copago del mes de garantia que se fije en el contrato de
arrendamiento.

6 Articulo 2° sustituido por el nimero 2 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
7 Articulo 5° sustituido por el nimero 3 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
8 Inciso final agregado al articulo 5° por el nimero 3 del articulo 3° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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Articulo 7°.- De la resolucion que establece condiciones de postulacion y
aplicacion del subsidio de arriendo: Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda
y Urbanismo, visadas por la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se
determinara:

a. El limite minimo y maximo de los ingresos que deberéa tener el Nucleo
Familiar o el postulante, en su caso;

b. El porcentaje de vulnerabilidad de la poblacién nacional requerido para
postular, de acuerdo a la informacién que se obtenga de la aplicacién del
Instrumento de Caracterizacién Socioeconémica vigente; y°

c. Laformula para determinar el puntaje de vulnerabilidad social.

Articulo 8°.- Del contrato: Para la aplicacion del subsidio las partes, esto es el
arrendador y el titular del beneficio, deberan suscribir en forma previa un contrato de
arrendamiento, cuyo formato sera proporcionado por el SERVIU o, en el caso de tener
un contrato de arrendamiento vigente, adecuarlo al texto antes aludido.

El contrato de arrendamiento debera fijar una renta cuyo monto no podra ser superior
al establecido en la resolucion a que se refiere el articulo 15 de este Reglamento. En
todo caso, el monto determinado por dicha resolucién no podra ser superior a 13 U.F.
mensual. 10

Articulo 9°.- De los demés programas habitacionales: El subsidio que regula el
presente Reglamento serda compatible con los sistemas implementados por el MINVU
destinados a financiar la adquisicion o construccion de una vivienda, pudiendo
otorgarse en una etapa anterior a la postulacion a alguno de los otros sistemas. Para
ello, el titular del beneficio debera cumplir las condiciones establecidas en el Capitulo
V. de este Reglamento.

Parrafo 2°: De la vivienda objeto del programa

Articulo 10.- De la vivienda objeto del programa: El subsidio de arriendo sdélo podra
ser aplicado en contratos que recaigan sobre viviendas que cumplan con las siguientes
condiciones, las que deberan ser verificadas por el SERVIU:

a. Contar con un numero de Rol de Avaltuo otorgado por el Servicio de
Impuestos Internos, y su destino principal debe ser habitacional, lo que
sera revisado en linea mediante el sistema informético que provea el
MINVU. En caso que, conforme al Rol de Avaliuo del Servicio de
Impuestos Internos, el terreno en que se encuentra emplazada la
vivienda tenga un destino distinto al habitacional, se verificara dicha
condicion con el Certificado de Recepcion Municipal.

b. Contar con recepcion municipal, lo que debera ser acreditado por medio
del certificado correspondiente emitido por la Direccion de Obras
Municipales, o por la escritura publica a través de la cual el arrendador
adquirié el inmueble cuando en ésta conste su recepcion. En caso de

9 Letras a. y b. del Articulo 7° sustituidas por el nimero 4 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de
2015, y letra b. sustituida nuevamente por el nimero 4 del articulo 3° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
10 Articulo 8° modificado por el niUmero 5 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015: en su inciso
primero reemplazar la expresiéon “MINVU” por “SERVIU”, y en su inciso 2° sustituir el guarismo “11” por
el guarismo “13”.
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viviendas construidas por los SERVIU o sus antecesores legales, bastara
la certificacion extendida por el mismo servicio.

c. Contar como minimo con 3 recintos, esto es, zona estar-comedor-cocina,
bafio y dormitorio, lo que se comprobara por el SERVIU en la visita que
se indica en el articulo 34 de este Reglamento.

d. Contar con el numero suficiente de dormitorios de manera de evitar
hacinamiento. Para ello, en los casos en que se trate de Nucleo Familiar
beneficiado, se verificara que el cuociente entre el nimero de personas
gue componen el Nucleo Familiar beneficiado y la cantidad de dormitorios
de la vivienda no sea superior a 3.

e. No ser aguélla que habitaba, en calidad de allegado, el Nucleo Familiar
beneficiado o el beneficiario en su caso, por el presente subsidio. La
condicion de allegado y el domicilio al momento de postular se verificara
con el Instrumento de Caracterizacién Socioeconémica.!

f. No estar ubicadas en determinadas areas geograficas o conjuntos
habitacionales donde se encuentre suspendida transitoria o0
indefinidamente la aplicacién de subsidio, las que seran fijadas por
resoluciones fundadas del Ministro de Vivienda y Urbanismo o del
SEREMI correspondiente, previa autorizacion otorgada por el Ministro.

g. No estar afectas a prohibicion de arrendar, salvo que cuenten con la
autorizacion respectiva, y no estar embargadas. Lo anterior lo acreditara
el beneficiario mediante el certificado de hipotecas, gravamenes,
prohibiciones e interdicciones correspondiente, de una antigiedad no
mayor a 6 meses.!?

Parrafo 3°: De los llamados

Articulo 11.- De los llamados a postulacién: Los llamados a postulacion seran
nacionales, se efectuaran mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y
Urbanismo, y estaran dirigidos a dar atencién a todas las regiones del pais.

Las resoluciones que dispongan los llamados, deberan ser publicadas en el Diario
Oficial'?, y seran informados a través de los medios de difusién que el MINVU disponga
para estos efectos.

Articulo 12.- De los llamados territoriales: Extraordinariamente, previa autorizacion
escrita del Ministro de Vivienda y Urbanismo, el SEREMI podré realizar llamados en
que definira cupos a ser asignados a familias que vivan en determinadas provincias o
comunas de su region. Para ello, las resoluciones que dispongan estos llamados
deberan ser publicadas en la forma indicada en el articulo anterior.

Articulo 13.- De los llamados especiales: El Ministro de Vivienda y Urbanismo podra
autorizar, mediante resoluciones fundadas, la realizacion de llamados a postulacion en
condiciones especiales. Dicha resolucién establecera los requisitos, condiciones,

11 | etras a., b., d. y e. del articulo 10, reemplazadas por el nimero 6 del articulo Unico del DS N° 32, (V.
y U.), de 2015.

12 | etra g. del articulo 10, reemplazada por el nimero 5 del articulo 3° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
13 Frase “a mas tardar 10 dias habiles antes del inicio del periodo de postulacién,”, suprimida del inciso
segundo del articulo 11 por el nimero 7 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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exigencias e impedimentos sefalados en este reglamento que seran obligatorios para
participar en el llamado y/o los requisitos, condiciones, exigencias e impedimentos que
podran ser eximidos, liberados o modificados. En ningln caso podra eximirse de la
obligacion de suscribir el contrato de arrendamiento, ni de las exigencias que deben
cumplir las viviendas objeto del programa. Los recursos que se destinen a estos
llamados no podran exceder del 50% de los correspondientes al respectivo programa
anual.

En el caso de llamados para la atencion de damnificados como consecuencia de
sismos o catastrofes de zonas que el Ministerio del Interior declare como afectadas
por catastrofes conforme a laley N° 16.282, el Ministro de Vivienda y Urbanismo podra
autorizar montos de subsidio diferentes, mayores o0 menores, y podra eximir de las
condiciones dispuestas en las letras c. y g. del articulo 10 del presente Reglamento,
referidas a la vivienda objeto del programa. En el caso de la letra g. la exencion solo
podra referirse a la prohibicién de arrendar a favor del SERVIU que se encuentre
vigente.14

Articulo 14.- De las asignaciones directas: De la cantidad de recursos dispuesta
anualmente a nivel nacional para el presente programa, podra reservarse hasta un
15% para la atencién de personas gque se encuentren en situaciones especiales de
urgente necesidad habitacional, derivadas de casos fortuitos, de fuerza mayor u otros,
debidamente calificados por el Ministro de Vivienda y Urbanismo, o para la atencién
de los damnificados como consecuencia de sismos o catéstrofes de zonas que el
Ministerio del Interior declare como afectadas por tales catastrofes conforme a la ley
N° 16.282, cuyo texto refundido fue fijado por DS N° 104, de Interior, de 1977. Los
subsidios de arriendo que se otorguen con cargo a estos recursos podran ser
asignados directamente por resoluciones fundadas del Ministro de Vivienda y
Urbanismo y s6lo podran cubrir un periodo de 24 meses. En estas resoluciones se
podra eximir o liberar del cumplimiento de uno o mas requisitos, condiciones e
impedimentos, establecidos en el presente Reglamento, incorporar y/o establecer
nuevos requisitos y condiciones, asi como disponer montos de subsidio diferentes a
los establecidos en el articulo 5°. Respecto de las condiciones de las viviendas objeto
del programa solo podran eximirse las dispuestas en las letras c. y g. del articulo 10
de este Reglamento. En el caso de la letra g. la exencion solo podra referirse a la
prohibicién de arrendar a favor del SERVIU que se encuentre vigente. En ninglin caso
podréa eximirse de la obligacion de suscribir el contrato de arrendamiento.®

Articulo 15.- De los llamados a postulacién: En las resoluciones que dispongan los
llamados a postulacion al programa regulado por este Reglamento, se fijara como
minimo:

a. El monto de recursos que se destinara al subsidio directo;

b. El nimero de personas que se podran seleccionar segun la region de
postulacion;

c. Lafecha de inicioy término del periodo de postulacion; y

d. ElI monto maximo de la renta de arrendamiento que se podra acordar entre
el arrendador y el arrendatario para los efectos de la determinacion de la
procedencia del subsidio.

14 Articulo 13 reemplazado por el nimero 6 del articulo 3° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
15 Articulo 14 reemplazado por el niumero 7 del articulo 3° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
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Péarrafo 4°: De la postulacion

Articulo 16.- Requisitos y antecedentes para postular: Para postular a este
subsidio, los interesados deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a. Ser mayor de 18 afos al momento de postular. Lo anterior se acreditara
presentando Cédula de Identidad vigente. En el caso de postulacion a
través de los sistemas informaticos que al efecto disponga el MINVU, se
revisara dicha condicién en linea con el Servicio de Registro Civil e
Identificacién.t’

b. Siel postulante es de nacionalidad extranjera, debera presentar la Cédula
de Identidad para Extranjeros vigente. En el caso de postulacion a través
de los sistemas informaticos que al efecto disponga el MINVU, esta
vigencia se verificard en linea con el Servicio de Registro Civil e
Identificacién.®

c. Contar, el postulante o su conyuge, con el ahorro minimo en alguno de los
instrumentos sefalados en este Reglamento. ElI ahorro minimo se
acreditara de la forma establecida en el articulo 18 de este Reglamento.

d. Contar con Instrumento de Caracterizacion SocioeconOmica vigente, cuya
informacién de wvulnerabilidad serd consultada al momento de la
postulacion a través de los sistemas informaticos dispuestos para ello,
informacion que deberd cumplir con las condiciones establecidas por la
Resolucién a que se refiere el articulo 7° de este Reglamento.®

e. Contar con un Nucleo Familiar que contemple al menos al cényuge,
conviviente o hijo del postulante. Para ello se deberd presentar
Declaracion de Nucleo, en formulario que el SERVIU respectivo proveera
para estos efectos, el que se firmara en forma presencial o por medio del
sistema informatico que provea el MINVU. Todas las personas que sean
invocadas por el postulante como miembros de su Nuacleo Familiar
deberan formar parte del mismo Instrumento de Caracterizacion
Socioecondmica. Las personas mayores de 18 afios incluidas como
integrantes del Nucleo Familiar, deberan aprobar la declaracion con su
firma, adjuntando fotocopia de su respectiva Cédula ?°de Identidad o de
forma digital, cumpliendo con las exigencias del sistema informatico que
provea el MINVU. Esta aprobacion incluird la autorizacién a que se refiere
la letra g. de este articulo.

f. Contar el Nucleo Familiar con ingresos cuyo monto total cumpla con las
exigencias establecidas en la resolucion a que se refiere el articulo 7° de
este Reglamento. Para esto, el postulante debera declarar el monto total
de sus ingresos y los del Nucleo Familiar incorporado a su respectiva

16 Inciso segundo del articulo 15 eliminado por el nimero 8 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de
2015.

17 En la letra a. del Articulo 16, se suprime la frase “y no tener mas de 30 afios en el afio calendario del
llamado respectivo”, la expresion “Nacional” y la frase “y su fotocopia”, por el numero 9.1 del articulo
Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.

18 | etra b. reemplazada por el nimero 9.2 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.

19 | etra d. reemplazada por el nimero 9.3 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.

20 Expresion “Nacional” suprimida de la letra e., por el nimero 9.4 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y
U.), de 2015.
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Declaracion, lo cual sera verificado consultando al Servicio de Impuestos
Internos u otras entidades. Mediante circulares del Subsecretario de
Vivienda y Urbanismo se estableceran los documentos con que se podran
acreditar los ingresos, en caso que no sea posible justificarlos de la forma
antes sefialada.’! De manera alternativa, el ingreso minimo se podra
acreditar a través de liquidaciones de sueldo, boletas de honorarios,
certificados de cotizaciones de Administradoras de Fondos de Pensiones
u otros documentos similares.

g. Otorgar autorizacion expresa para consultar al Servicio de Impuestos
Internos 0 a otras entidades, acerca de sus ingresos y los de los
integrantes del Nucleo Familiar declarado, para los fines especificos del
programa al que se refiere este Reglamento. Asimismo, podra otorgar
autorizacion expresa para consultar el estado de la cuenta de ahorro en
momentos posteriores a la postulacion, con el objeto de contar con
informacion que permita orientar a las familias respecto a su postulacion a
programas para la adquisicion o construccion de viviendas.

h. Presentar una Declaracion Jurada de Postulacion, acerca de la veracidad
de la informacion proporcionada, de su conocimiento y de la aceptacion de
las obligaciones y prohibiciones dispuestas en el presente Reglamento.

i. Tratdndose de postulantes o0 su conyuge o conviviente civil que sean
funcionarios de las Plantas de Suboficiales y Gendarmes, o de
Profesionales, de Técnicos, de Administrativos y de Auxiliares, de
Gendarmeria de Chile, para optar al puntaje establecido para esos efectos
en la letra i. del articulo 25, deberan adjuntar Certificado que acredite su
calidad de funcionario, el lugar de desempefio de sus funciones y que
éstas se desarrollan de manera permanente al interior de recintos
penitenciarios, otorgado por Gendarmeria de Chile.??

Como consecuencia de la postulacion el postulante quedara registrado en el Sistema
de Informacioén Territorial de la Demanda.??

Articulo 17.- De los instrumentos para mantener el ahorro: Los instrumentos para
mantener y acreditar ahorro en dinero para postular al subsidio de arriendo seran los
siguientes:

a. Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda en Bancos o Instituciones
Financieras, regidas por las normas dictadas al efecto por el Banco Central
de Chile y la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, y
sujetas a la fiscalizacion de esta ultima.

b. Cuenta de ahorro regida por el Titulo | de la Ley N° 19.281, en Bancos,
Sociedades Financieras o Cajas de Compensacion de Asignacion
Familiar, sujetas a las normas dictadas al efecto por el Banco Central de
Chile y la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, y
sometidas a la fiscalizacion de esta ultima.

c. Cuenta de ahorro con fines habitacionales mantenida en algun Servicio de
Bienestar Social sujeto a la fiscalizacion de la Superintendencia de
Seguridad Social, o regido por leyes especiales, entre cuyas facultades

21 QOracién reemplazada por el nimero 9.5 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
22 |etra i. agregada al articulo 16 por el nimero 1 del Articulo tercero del DS N° 59, (V. y U.), de 2015.
23 Inciso final agregado al articulo 16 por el numero 8 del articulo 3° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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expresas se contemple la de captar ahorro de sus afiliados, siempre que
el respectivo Servicio de Bienestar suscriba previamente un convenio con
el MINVU para estos efectos.

d. Otro tipo de cuentas de ahorro regidas por las normas dictadas al efecto
por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, que
contemplen la facultad de suspender el giro del ahorro, en las condiciones
gue sefala el articulo 20 de este decreto.

Para los efectos del presente Reglamento todos los instrumentos sefialados
precedentemente se denominaran cuentas de ahorro.

Articulo 18.- De la acreditacion del ahorro para postular al subsidio de arriendo:
Para postular al subsidio que regula este Reglamento, el postulante o su cényuge
deberan acreditar haber enterado el ahorro minimo requerido para estos efectos en
alguno de los instrumentos sefialados en el articulo anterior, mediante la presentacion
de los documentos que se indican, segun corresponda:

a. En caso que la entidad captadora de ahorro tenga convenio de traspaso
electrénico, se realizara a través de los sistemas informéaticos que al efecto
disponga el MINVU.

b. En caso que la entidad captadora no tenga convenio de traspaso
electrénico con el MINVU, el ahorro se acreditara mediante certificacion
emitida por dicha entidad en que conste el numero, el tipo de libreta o
cuenta y el saldo final.

La certificacion que acredite el ahorro minimo, expresado en U.F., debera ser
extendida en formato proporcionado por el SERVIU y su antigiiedad no excedera de
30 dias contados hacia atras desde la fecha de su postulacion.?*

Articulo 19.- De la informacion del ahorro: La entidad captadora informara al
SERVIU, por los medios electronicos o a través de certificados, que el titular de la
cuenta no ha efectuado giros ni que se le han realizado cargos, desde el dltimo dia
habil del mes anterior al del inicio del periodo de postulacion y hasta la fecha de
emision del certificado de ahorro o de la entrega al SERVIU? de la informacion
correspondiente. En caso de no contar o no entregarse esta acreditacion no se
considerara hébil para postular.

Articulo 20.- De la suspensiéon para girar el ahorro: Una vez que la entidad
captadora de ahorro otorgue al titular de la cuenta el certificado a que alude el articulo
precedente, o bien, desde que proporcione esta informacion al SERVIU, la facultad de
girar los ahorros quedara automaticamente suspendida, asi como la de la entidad
captadora de efectuar cargos a la cuenta de ahorro por otros conceptos, para lo cual
el MINVU suscribird un convenio con la entidad captadora con el objeto de que ésta
se abstenga de efectuar dichos cargos. En consecuencia, con posterioridad a la
correspondiente certificacion la entidad captadora debera abstenerse de cursar giros
o de efectuar cargos en dicha cuenta.

En caso de detectarse giros posteriores se aplicaran las medidas sefaladas en el
articulo 36 de este Reglamento, segun proceda.

24 Inciso segundo del articulo 18 sustituido por el nimero 10 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.),
de 2015.

25 En el articulo 19, la expresion “MINVU” reemplazada por “SERVIU”, por el nimero 10 del articulo
Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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La suspensidon de que trata este articulo quedara sin efecto una vez que se haya
publicado la ndbmina de seleccionados.

Articulo 21.- Impedimentos para postular: No podran postular a este subsidio las
personas que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a.

Las personas consideradas en un Instrumento de Caracterizacion
Socioecondmica que ya contemple un Nucleo Familiar postulando a dicho
llamado.

Las que a la fecha de postular sean propietarias o asignatarias de una
vivienda o de una infraestructura sanitaria o cuando lo fuere su conyuge o
conviviente, o alguno de los otros miembros de su Nucleo Familiar
declarado, aun cuando la asignacion provenga de una cooperativa. La no
concurrencia de este impedimento se acreditara mediante una declaracion
jurada simple del postulante, sin perjuicio de lo cual el SERVIU podra
consultar directamente al Servicio de Impuestos Internos u otras
entidades, la existencia de un bien raiz habitacional a nombre del
postulante o, cuando corresponda, de algun otro miembro del Nucleo
Familiar declarado.?®

Las que tengan derechos en comunidad sobre una vivienda, o si los tiene
su cényuge o conviviente u otro miembro del Nucleo Familiar declarado,
salvo que acredite haber cedido dichos derechos, mediante la
correspondiente escritura publica inscrita.

Las que hubieren obtenido del SERVIU, de sus antecesores legales o de
las Municipalidades o a través de los mecanismos del Impuesto
Habitacional, una vivienda o una infraestructura sanitaria, un subsidio
habitacional o una subvencion municipal, a través de cualesquiera de los
sistemas que regulan o hayan regulado dichos beneficios, o con
financiamiento proveniente de un préstamo habitacional obtenido del
SERVIU o de sus antecesores legales, sea directamente o a través de
cooperativas de vivienda, y lo hubieren aplicado a la adquisicion o
construccion de una vivienda o infraestructura sanitaria, o lo hubiere
obtenido y aplicado su cényuge o conviviente, o alguno de los otros
miembros de su Nucleo Familiar declarado aunque la hubieren transferido
posteriormente.

Los titulares del beneficio del presente programa o su cényuge. En el caso
del conviviente y de otros integrantes de un Nudcleo Familiar beneficiado
por el subsidio de arriendo, que tenian 18 afios 0 mas al momento de la
postulacion, no podran postular durante tres afos, contados desde la
fecha en que el Nucleo Familiar egresé del programa.?’

Las que tengan algun certificado de subsidio habitacional vigente a la
fecha de la postulacion a este programa, o lo tenga su cényuge o
conviviente, o algun miembro del Nucleo Familiar declarado.

Las que estuvieren postulando a cualquier otro programa habitacional de
las instituciones del Sector Vivienda o respecto de los cuales se hubiere
efectuado reserva del subsidio de conformidad con el Titulo IV del D.S. N°

26 Letra b. del articulo 21 modificada por el nimero 12.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de

2015.

27 Letra e. del articulo 21 sustituida por el nimero 12.2 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de

2015.
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120, (V.y U.), de 1995, o si lo estuviere su conyuge o conviviente, o algin
otro miembro del Nucleo Familiar declarado.

Las que hayan sido incorporadas en otro ndcleo que haya resultado
beneficiado en un proceso de seleccion anterior o mediante asignacion
directa, hasta por tres afios contados desde la fecha de la resolucion que
apruebe la correspondiente némina de seleccionados, salvo que el
respectivo titular hubiere renunciado al subsidio antes del comienzo de su
aplicacion. Respecto de aquellos que hayan sido invocados en una
declaracion de nucleo siendo menores de edad, la presente limitacion
aplicara solo hasta que cumplan su mayoria de edad. Para estos efectos,
los integrantes del nucleo que hayan sido declarados seran registrados en
los sistemas informéticos que al efecto disponga el MINVU.

Las que no cuenten con un Ndcleo Familiar. Se excepttan los adultos
mayores de 60 aflos de edad, considerando para estos efectos a las
personas que cumplan esa edad durante el afio calendario del ingreso de
los antecedentes para la postulacion.?®

Articulo 22.- Excepciones a los impedimentos para postular: No obstante lo
establecido en el articulo 21, letra d., no regiran dichos impedimentos en los siguientes

casos:

Si la vivienda o infraestructura sanitaria hubiere resultado totalmente
destruida, o hubiere quedado inhabitable a consecuencia de sismos,
incendios, inundaciones, termitas u otras causales que no sean imputables
al beneficiario, en cada caso debidamente certificadas por la respectiva
Direccion de Obras Municipales.

Cuando el postulante casado bajo el régimen de sociedad conyugal que
hubiere anulado su matrimonio o se hubiere divorciado, no se hubiere
adjudicado la vivienda o infraestructura sanitaria al practicarse la
liquidacion de la sociedad conyugal y hubiere renunciado a recibir una
compensacion equivalente en la correspondiente liquidacion, o hubiere
restituido al SERVIU el 50% del subsidio recibido, conforme a la liquidacion
practicada por ese Servicio, debidamente actualizada a la fecha de la
restitucion.

Cuando la mujer casada bajo régimen de sociedad conyugal, a la
disolucién de ésta por haberse anulado el matrimonio o haberse
divorciado, hubiere optado por renunciar a los gananciales, en los términos
del articulo 1.781 y siguientes del Codigo Civil.

Cuando el postulante hubiere anulado su matrimonio o se hubiere
divorciado de un beneficiario con quien se encontraba casado bajo
régimen de separacion total de bienes.

Cuando el postulante hubiere anulado su matrimonio o se hubiere
divorciado de un beneficiario con quien se encontraba casado bajo
régimen de participacion en los gananciales, siempre que no se hubiere
adjudicado la vivienda.

28 | etras h. e i., insertadas al articulo 21 por el nimero 12.3 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.),

de 2015.
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f.  Cuando el que postula sea el marido y éste hubiere anulado su matrimonio
o se hubiere divorciado, y sea la mujer quien adquirié la vivienda o
infraestructura sanitaria con su patrimonio reservado conforme al articulo
150 del Cadigo Civil, y ella hubiera optado por renunciar a los gananciales
una vez disuelta la sociedad conyugal.

g. Cuando el conviviente del postulante tenga vivienda o beneficio asociado
a su nombre y el usufructo de esa vivienda lo tenga el cényuge del
conviviente, lo que deberé ser acreditado mediante copia simple de la
inscripcion del usufructo en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices correspondiente.

h. Cuando el postulante o su conyuge, no siendo propietario de una vivienda,
esté postulando o haya sido beneficiado por un programa del MINVU que
tenga por objeto el mejoramiento o construccion de infraestructuras
sociales o0 equipamiento comunitario, el mejoramiento del entorno y/o el
mejoramiento de bienes comunes edificados.

En relacion a lo dispuesto en el articulo 21, letra e., no regira dicho impedimento en
los siguientes casos:

a. Para el titular del beneficio o cualquier integrante del Nucleo Familiar
beneficiado, cuando no lo hayan aplicado y éste se extinguié sin haberse
suscrito un contrato de arrendamiento.

b. Para el titular del beneficio cuando éste haya egresado del programa
teniendo menos de 25 afios de edad, incluidos los que los cumplan en el
aflo calendario del egreso, si su beneficio se extinguid por una de las
situaciones descritas en las letras a. y b. del articulo 32 de este
Reglamento. Esta excepcion sera valida siempre que la postulacion se
realice dentro de un periodo de 12 meses, contados desde la fecha del
egreso de este programa.

Respecto a lo dispuesto en el articulo 21, letra f., no regira dicho impedimento en caso
de divorcio. Para acreditar el divorcio se debera presentar al SERVIU certificado de
matrimonio en que conste la inscripcién de la sentencia de divorcio. En el caso
sefalado, los integrantes del Nucleo Familiar podran ser incluidos en el nuevo Nucleo
Familiar del beneficiario que haya egresado del programa, debiendo modificarse la
composicién del actual Nucleo Familiar que, en todo caso, debera cumplir con lo
indicado en el articulo 16 letra e.

Asimismo, tampoco se aplicara el impedimento establecido en el articulo 21 letra f.
respecto de los adultos mayores que no cuenten con Nucleo Familiar, quienes podran
realizar su postulacion a partir de los ultimos 6 meses de vigencia de su subsidio.

No regira lo dispuesto en el articulo 21 letra g., respecto al impedimento de encontrarse
postulando a cualquier otro programa habitacional, en el caso de los que se encuentren
postulando al Programa del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional, regulado por
el D.S.N° 1, (V.y U.), de 2011.2°

Articulo 23.- Modalidad de postulaciéon: La postulacion al programa sera solamente
individual, pudiendo efectuarse de manera presencial o a través del sistema
informatico, conforme a la plataforma que habilite el MINVU.

29 Incisos cuarto y quinto, insertados al articulo 22 por el nimero 13 del articulo Gnico del DS N° 32, (V.
y U.), de 2015.
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Parrafo 5°: De la seleccién

Articulo 24.- Postulantes habiles: Seran postulantes habiles, los que cumplan con
los requisitos y condiciones para ser seleccionados, siendo éstos los que participen
finalmente de la seleccion con los recursos dispuestos para el llamado.

Articulo 25.- Factores de puntaje: El puntaje que determinara la prelacién de los
postulantes, se calculara sumando aquellos obtenidos por éste, por cada uno de los
factores que se sefialan a continuacion:

a.

40 puntos por cada uno de los integrantes del Nucleo Familiar sefialado en
la Declaracion de Ndcleo, incluido el conviviente, de ser el caso,
exceptuando al postulante. En el caso del postulante adulto mayor que haya
postulado sin Nucleo Familiar, obtendra sélo 40 puntos.*°

. 35 puntos si el postulante es madre o padre soltero, divorciado o viudo que

tenga a su cargo hijos de hasta 18 afios, incluidos los que los cumplan en
el afio calendario del llamado, que vivan con él y a sus expensas. No se
otorgara este puntaje en caso que en el Instrumento de Caracterizacién
Socioecondmica se identifique al postulante con cényuge o conviviente.

30 puntos por cada menor de hasta 5 afios incluido en la Declaracién de
Nucleo, comprendidos los que cumplan 5 afios durante el afio calendario
del llamado a postulacion.

. 20 puntos por cada menor entre 6 y hasta 18 afios de edad, integrantes del

Nucleo Familiar identificado en la Declaracion de Nucleo, sin considerar al
postulante, incluidos los que cumplan 6 y 18 afios durante el afio calendario
del llamado a postulacion.

. 30 puntos por cada miembro integrante del Nacleo Familiar declarado que

tenga 60 o mas afios de edad, considerando los que cumplen 60 afios
durante el afio calendario del llamado a postulaciébn. En caso que el
postulante cumpla esta condicidén y haya postulado sin Nucleo Familiar en
conformidad a este reglamento, obtendra 60 puntos por este concepto.3!

30 puntos por cada miembro del Nucleo Familiar declarado, incluido el
postulante, que estuviere inscrito en el Registro Nacional de la Discapacidad
a que se refiere el Titulo V de la Ley N° 20.422, Sobre Igualdad de
Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad. La
condicion de discapacidad sera revisada en linea con el Servicio de Registro
Civil e Identificacion y en su defecto podra ser acreditada con la respectiva
inscripcion en el Registro Nacional de la Discapacidad.

. 100 puntos si el postulante o su conyuge invoca su condicion de persona

reconocida como victima en el informe de la Comision Nacional sobre
Prision Politica y Tortura, designada por D.S. N° 1.040, de Interior, de 2003,
o por la Comisién Asesora para la calificacion de Detenidos Desaparecidos,
Ejecutados Politicos y Victimas de Prision Politica y Tortura, a que se refiere
el articulo 3° transitorio de la Ley N° 20.405.

30 Letra a. del articulo 25 sustituida por el nimero 14.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de

2015.

31 Oracion agregada a la letra e., por el nimero 14.2 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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h. 20 puntos por cada integrante del Nucleo Familiar, incluido el postulante,
que a partir del afio 2004 acredite haber cumplido efectivamente con su
Servicio Militar en modalidad de Conscripcion Ordinaria y Valer Militar, y que
ha quedado en condicion de Acuartelado en el Proceso de Seleccion de
Contingente.®?

i. 40 puntos adicionales si el postulante o su conyuge, o conviviente civil, que
son funcionarios de Gendarmeria de Chile, certificada esta situacion
conforme a lo indicado en la letra i. del articulo 16. Este puntaje sera
incompatible con el de cumplimiento de Servicio Militar.33

j. 20 puntos si el postulante habil no hubiese resultado seleccionado en uno o
mas llamados a postulacion regulados por el presente Reglamento. Este
puntaje se otorgar4 por cada llamado a postulacion en que hubiere
participado, hasta un maximo de tres, no pudiendo obtener mas de 60
puntos por este concepto.

k. Puntaje de Vulnerabilidad Social:

La formula para determinar el puntaje de vulnerabilidad social se definir4 en
la resolucion a que se alude en el articulo 7.

I. Puntaje de Vulnerabilidad Habitacional (PVH): este puntaje se calculara
aplicando la siguiente formula:

PVH= 160*VHac + 40*Tipo + 20*Agua + 20*Excretas
Donde:

VHac: valor asociado al indice de hacinamiento, el cual se obtiene segun la siguiente
clasificacion:

indice de Hacinamiento Valor (VHac)
Hasta 2 0
Entre 2,1y 25 0,25
Entre 2,6 y 3,0 0,5
Entre 3,1y 3,5 0,75
De 3,6 0 mas 1

indice de Hacinamiento: Corresponde al cuociente entre el nimero personas y el
namero de dormitorios, calculado en base a los antecedentes consignados en el
Instrumento de Caracterizacién Socioeconémica, de la cual forma parte el postulante
y su Nucleo Familiar, si correspondiere.

82 Letra h. del articulo 25 sustituida por el nimero 14.3 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de
2015.

33 Letra i. insertada al articulo 25 por el nimero 2 del Articulo tercero del DS N° 59, (V. y U.), de 2015,
pasando las actuales letras i., j. y k. a ser j., k., y |. respectivamente.
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Tipo: Corresponde a la variable Tipo de Vivienda del Instrumento de Caracterizacion
Socioeconomica, de la cual forma parte el postulante y su Nuacleo Familiar, si
correspondiere, segun la siguiente clasificacion:

Tipo de Vivienda Tipo Valor

Casa

No Precaria 0
Departamento

Casa con piso de tierra

Departamento con piso de tierra

Mediagua Precaria 1

Pieza dentro de la vivienda

Choza, rancho, ruca o situacion de calle

Agua: Corresponde a la variable disponibilidad de agua del Instrumento de
Caracterizacion Socioeconémica del cual forma parte el postulante y su Nucleo
Familiar, si correspondiere, segun la siguiente clasificacion:

Categoria Agua Valor

Con llave dentro de la vivienda Sin déficit 0

Con llave dentro del sitio pero fuera
de la vivienda

Con déficit 1

No tiene sistema, acarrea

Excretas: Corresponde a la variable sistema de eliminacibn de excretas del
Instrumento de Caracterizacién Socioecondémica de la cual forma parte el postulante y
su Nucleo Familiar, si correspondiere, segun la siguiente clasificacion:3*

Categoria Excretas Valor

W.C., conectado a alcantarillado

Sin déficit 0
W.C., conectado a fosa séptica

Letrina sanitaria conectada a pozo

Con déficit 1
negro

Articulo 26.- Seleccion: En la resolucidn a que se refiere el articulo 15 de este
Reglamento se determinara, para cada llamado, la cantidad de personas a seleccionar
por region. La seleccion se realizara conforme al orden de prelacion que resulte de la

34 En los elementos a que se refiere la letra k., esto es, “indice de Hacinamiento”, “Tipo”, “Agua” y
“Excretas” se reemplaza la expresion “Nucleo Familiar del postulante” por “postulante y su Nucleo
Familiar, si correspondiere.”, por el nimero 14.4 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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aplicacion del respectivo puntaje del postulante, hasta enterar el total de cupos
disponibles.

En caso de empate, si los recursos disponibles no fueren suficientes para atender a
todos quienes se encuentren en el puntaje de corte, se dara prioridad a quienes tengan
un mayor puntaje por Grupo Familiar, luego a quienes tengan un mayor puntaje por
Vulnerabilidad Social y, en caso de mantenerse el empate, se dirimira por sorteo.

Articulo 27.- Aprobacion de ndémina de seleccion: Tratandose de llamados
nacionales, las néminas de postulantes seleccionados serdn aprobadas por
resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Respecto de los llamados
regionales, éstas seran aprobadas mediante resoluciones del SEREMI de la respectiva
region. Estas resoluciones deberan ser publicadas en el Diario Oficial.

Articulo 28.- Publicacién de la ndmina de seleccionados: Se publicard en a lo
menos un periédico de circulacién nacional un aviso que indigue el lugar y fecha en
que seran publicadas las ndminas de postulantes seleccionados, las que deberan
contener como minimo, el nombre, la cédula nacional de identidad del postulante y el
puntaje obtenido. Asimismo, las néminas seran publicadas en el sitio WEB del MINVU,
o del SERVIU y/o de la SEREMI respectiva.3®

Parrafo 6°: De las apelaciones y sustituciones

Articulo 29.- De las apelaciones: Una vez finalizado el ultimo proceso de seleccion
del llamado respectivo y efectuada la publicacion del aviso sefialado en el articulo 28
del presente Reglamento, los postulantes que se sientan perjudicados tendran un
plazo de 10 dias corridos, contados desde la fecha de la publicacion del citado aviso,
para presentar por escrito ante el SERVIU las observaciones y reclamos que les
mereciere la seleccion.3¢

Articulo 30.- De los reclamos: Solo seran atendidos los reclamos fundados en
errores de hecho no imputables a los postulantes, los que seran resueltos
administrativamente mediante resoluciones del SERVIU, sin perjuicio de los recursos
establecidos en la Ley N° 19.880 y de las facultades que la Ley N° 10.336 otorga a la
Contraloria General de la Republica. Si los reclamos de los postulantes fueren
acogidos y sus puntajes fueren superiores al puntaje de corte del respectivo llamado,
éstos seran incluidos en una nueva ndémina de postulantes seleccionados, de acuerdo
a la prelacion que les corresponda. Los subsidios que se otorguen se imputaran a los
recursos autorizados correspondientes al afio del llamado a postulacion.

Articulo 31.- Fallecimiento del postulante o titular del beneficio: En caso de
fallecer el postulante o el titular del beneficio, se designara un sustituto mediante
resolucion fundada del Director del SERVIU respectivo. Para dicha designacion se
tendra en cuenta lo siguiente:

a. Se considerara como sustituto, en primer lugar, al conyuge o conviviente,
siempre gue éste haya sido incluido en su Declaracion de Nucleo.

b. Si el conyuge o conviviente no estuviere incluido en su Declaracion de
Nucleo, se podra designar como sustituto a aquel ascendiente o
descendiente del causante que tuviere el mejor derecho para obtenerlo a
juicio del Director del SERVIU y que disponga por resolucion fundada,

35 Articulo 28 reemplazado por el nimero 15 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
36 Articulo 29 reemplazado por el nUmero 16 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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siempre que hubiere sido incluido en la Declaracion de Ndacleo del
causante. En caso que se designe a un descendiente y éste fuese menor
de edad, para efectos de la representacion se estara a lo dispuesto en las
normas del Cadigo Civil.

c. El SERVIU atendera, ademas, para efectuar esta designacion, a que el
sustituto esté en condiciones de cumplir con todas las obligaciones
asumidas por el causante al postular o al momento de la aplicacion del
subsidio, segun corresponda.

El fallecimiento que de origen a esta sustitucion se acreditara mediante el respectivo
certificado de defuncion emitido por el Servicio de Registro Civil e Identificacion.

Las normas precedentes se aplicaran desde la fecha de postulacion hasta la expiracion
del plazo de vigencia del subsidio.

Péarrafo 7°: De la vigencia del subsidio

Articulo 32.- Extincion: El beneficio se extinguird y no se podra continuar aplicando
el subsidio en los siguientes casos:

a. Cuando se hayan aplicado la totalidad de los aportes por concepto de
subsidio.

b.  Si transcurrieren 8 afios, contados desde la fecha de publicacion de la
nomina de seleccionados.

c. Sihan transcurrido 24 meses desde la fecha de publicacion de la némina
de seleccionados y no se ha dado curso al primer pago del subsidio.

d. Si han transcurrido 12 meses desde la fecha en que el beneficiario dio
aviso al SERVIU del término de un contrato de arrendamiento, sin que se
haya reiniciado el pago del subsidio ni otorgado prérroga de su vigencia,
segun lo establece el articulo 33.37

e. Sielarrendador hainvocado alguna de las causales de término inmediato
del contrato de arrendamiento, segun lo dispuesto en la letra c. del
articulo 39, cuya causal de término deberd ser corroborada por el
SERVIU respectivo.

f. Si el titular del beneficio incurre en el incumplimiento indicado en el
articulo 50.

g. Sieltitular renuncia al beneficio. Para ello, debera dar término al contrato
de arrendamiento en la forma indicada en el articulo 45, y dar aviso al
SERVIU mediante el formulario elaborado para tal efecto.

Articulo 33.- Prorroga de vigencia del subsidio:3® El Director del SERVIU, mediante
resoluciones fundadas, podra otorgar prorroga de vigencia del subsidio de arriendo,
siempre que no exceda el plazo a que se refiere la letra b. del articulo precedente, en
alguno de los siguientes casos:

87 Letras b., c. y d., del articulo 32, sustituidas por el nimero 17 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y
U.), de 2015.
38 Articulo 33 reemplazado por el nimero 18 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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a. Si han transcurrido 12 meses contados desde la fecha en que el
beneficiario dio aviso del término de un contrato de arrendamiento y no
ha presentado al SERVIU uno nuevo para su aprobacion. Esta solicitud
debera realizarse dentro de los 30 dias anteriores al vencimiento del
plazo antes sefialado.

b.  Sise encuentra en tramite la designacion de un sustituto por fallecimiento
del titular del beneficio.

Parrafo 8°: De la visita, fiscalizacion e infracciones 3°

Articulo 34.- De la visita del SERVIU: El SERVIU visitara la vivienda arrendada, en
el plazo de 60 dias corridos, contados desde la fecha en que se haya efectuado el
primer copago por el beneficiario registrado en el sistema informatico que provea el
MINVU, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo IV del presente reglamento.

La visita tendra por objeto verificar el cumplimiento de las condiciones de la vivienda
definidas en este reglamento, por consiguiente, el SERVIU debera constatar, a lo
menos, la direccion de la vivienda arrendada, el nimero de integrantes del nucleo
familiar beneficiado, en su caso, residentes en la vivienda arrendada, la cantidad de
recintos utilizados exclusivamente como dormitorio, el nimero de bafios y de otros
recintos existentes y el tipo vivienda.

En caso que se detecte incumplimiento de los requisitos de la vivienda conforme a lo
establecido en el presente Reglamento, se aplicara lo dispuesto en el articulo 36.4°

Articulo 35.- Fiscalizacion del SERVIU: El SERVIU respectivo tendran la facultad de
visitar las viviendas arrendadas, a fin de supervisar que se cumplan las normas del
presente Reglamento.

En caso que se detecten incumplimientos se aplicara lo dispuesto en el articulo 36.

Articulo 36.- Incumplimientos: En caso de incumplimiento a las normas del presente
Reglamento, el Director del respectivo SERVIU podréa aplicar alguna de las siguientes
medidas, segun corresponda:

a. En caso que el incumplimiento se refiera a los requisitos para postular, se podra
dejar sin efecto la respectiva solicitud de postulaciéon, excluir al infractor de la nGmina
de seleccionados o0 suspender definitivamente el pago del subsidio, segun
corresponda.

b. En caso que el incumplimiento se refiera a requisitos del contrato o de la vivienda
objeto del programa, se podra suspender transitoria o definitivamente el pago del
subsidio, segun éste sea 0 no subsanable.

Se considerara también incumplimiento, si se verifica que el arrendador percibié
indebidamente fondos por concepto de subsidio, en los casos en que el MINVU pague
por haberse omitido el aviso de término de un contrato de arrendamiento a que se
refiere el articulo 45.

En todos los casos en que el incumplimiento origine una percepcién indebida de los
montos de subsidio, el SERVIU debera ademas ejercer las acciones legales tendientes

39 Parrafo modificado por el nimero 19.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
40 Articulo 34 reemplazado por el nimero 19.2 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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a obtener la restitucion de la totalidad de los dineros indebidamente pagados, segun
el valor de la U.F. vigente a la fecha de la restitucion y a hacer efectivas las eventuales
responsabilidades civiles, penales y administrativas que correspondan.

CAPITULO Ill. DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Parrafo 1°: De los arrendadores

Articulo 37.- De los requisitos que deben cumplir los arrendadores: Los
arrendadores deberan cumplir los siguientes requisitos:

a. Serduefios de la vivienda que se arrendara, lo que se acreditara mediante
certificado de dominio vigente.

b. No encontrarse beneficiado ni*! integrar un Nucleo Familiar beneficiado
con subsidio de este programa que se encuentre vigente, lo que se
verificard por medio del sistema informético que provea el MINVU.

c. No tener vinculos de parentesco por consanguinidad o afinidad, en linea
recta hasta el segundo grado inclusive y en linea colateral hasta el cuarto
grado inclusive con el arrendatario, ni con ninguno de los miembros del
Nucleo Familiar beneficiado*?. Esta condicién se revisara directamente en
el Servicio de Registro Civil e Identificacion. Ademas, se requerira que el
titular del beneficio presente una declaracién jurada que indique que no
existen estos vinculos.
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Parrafo 2°: Del contrato

Articulo 38.- Del contrato tipo de arrendamiento: El contrato de arrendamiento se
suscribird entre el titular del beneficio y el duefio de la vivienda, personalmente o
representado, y debera contener todas las clausulas establecidas en el contrato tipo
proporcionado por el SERVIU.

41 Frase insertada en la letra b., por el nimero 20.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
42 Frase “que sean mayores de 18 afios”, eliminada de la letra c., por el nimero 20.2 del articulo Unico
del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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El contrato tipo contendra los valores del subsidio y sus ajustes conforme a la
resolucion a que se refiere el articulo 5° de este Reglamento. Ademas, contemplara la
autorizacion del arrendador al MINVU para que éste pueda verificar en cualquier
momento, en la institucion bancaria donde tuviere la cuenta para el pago de la renta
de arrendamiento, la realizacién del copago por parte del arrendatario.*3

En el sistema informético que al efecto disponga el MINVU, se registrara la vivienda
arrendada segun el namero de rol de avalto del Servicio de Impuestos Internos del
terreno en que se emplaza, por lo que, s6lo podré existir un contrato de arrendamiento
vigente por numero de rol. No obstante, si en un predio que cuente con un niumero de
rol de avalto del Servicio de Impuestos Internos, se emplazan dos o méas viviendas
gue cumplen los requisitos a que se refiere el articulo 10 del presente reglamento, se
admitird que, por cada una de ellas, exista un contrato de arrendamiento vigente.*

Articulo 39.- Clausulas obligatorias del contrato de arrendamiento: Sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 38, el contrato debera incluir las siguientes estipulaciones:

a. Que el copago mensual de la renta que corresponda realizar al titular del
beneficio se pagara dentro de los 5 primeros dias de cada mes, respetando
el sistema de pagos establecido para este programa. Dicho monto se
reajustara cada 12 meses, de acuerdo al indice de Precios al Consumidor
que fije el Instituto Nacional de Estadisticas.

b. La obligacion del arrendatario de pagar las cuentas de los servicios de
agua potable, electricidad, teléfono, gastos comunes ordinarios y derechos
municipales por conceptos de aseo y retiro de basura, en los casos que
corresponda.

c. Las causales de término inmediato del contrato de arrendamiento, entre
las que deberan contemplarse:

c.1. que el arrendatario destine la vivienda arrendada a un objeto distinto
al habitacional, sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 145 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
respecto a los casos en que no se considera alteracion del destino
de un inmueble.

c.2. que el arrendatario subarriende o ceda el uso de la vivienda
arrendada.

Las causales sefialadas en esta letra daran lugar a la extincion del beneficio, cuyo
titular no podra celebrar nuevos contratos en el marco del presente programa, lo que
se verificara, en los casos que proceda, mediante visita realizada por el SERVIU, a
solicitud del arrendador.

Detectadas las situaciones a que se refiere la letra c., el SERVIU podra demandar la
restitucién de los montos de subsidio pagados indebidamente, en la forma sefalada
en el inciso final del articulo 36.

Articulo 40.- Normas aplicables al contrato de arrendamiento: El contrato de
arrendamiento, regulado por el presente Reglamento se regira también por la Ley N°

43 Inciso segundo del articulo 38 reemplazado por el nimero 21.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y
U.), de 2015.

44 Inciso tercero agregado al articulo 38 por el nUmero 21.2 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de
2015.
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18.101, que Fija Normas Especiales Sobre Arrendamiento de Predios Urbanos y por
las disposiciones del Cédigo Civil, segun corresponda.

Articulo 41.- La renta de arrendamiento: El contrato debera fijar una renta de
arrendamiento conforme a lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 8° de este
Reglamento.

La renta mensual de arrendamiento estard compuesta por el monto del subsidio y el
copago de renta que corresponde realizar al titular del beneficio.

Articulo 42.- Aplicacion del subsidio: El subsidio se comenzara a aplicar a contar
del dia 1° del mes siguiente al de la fecha en que el beneficiario realizd su primer
copago, conforme a lo establecido en el péarrafo 1° del Capitulo IV de este
Reglamento.*® La vigencia establecida en el contrato no podra ser inferior a 12 meses.

En caso de suscribirse un nuevo contrato de arrendamiento, el subsidio se pagara sélo
por los meses que falten para cumplir con la cobertura del beneficio. Si la duracion del
contrato de arrendamiento es mayor a los aportes de subsidio que resten, el
arrendatario, cuyo subsidio se habra extinguido segun lo indicado en la letra a. del
articulo 32, debera pagar la totalidad de la renta mensual de arrendamiento, a partir
del mes siguiente al de la extincion de dicho beneficio.

Articulo 43.- Firma del contrato: El contrato de arrendamiento debera ajustarse al
formato tipo elaborado para tal efecto y sus firmas se autorizaran ante Notario Publico,
en tres ejemplares, uno para cada parte de éste y otro para el SERVIU respectivo.

Articulo 44.- De las exigencias del contrato: Al momento de presentar la copia del
contrato de arrendamiento para su aprobacion en el SERVIU, el titular del beneficio
debera acompaiiar los siguientes antecedentes:*6

a. Declaracion jurada de que la vivienda cumple con lo establecido en el
articulo 10 de este Reglamento.

b. Los requeridos para acreditar que el arrendador cumple con los requisitos
del programa, segun lo establecido en el articulo 37 de este Reglamento.

c. Los antecedentes para el pago de la renta de arrendamiento que se
acuerden en el contrato con el arrendador, tales como el numero de la
cuenta bancaria donde deberan realizarse los depdsitos.

47

Articulo 45.- Término del contrato de arrendamiento: En el caso de término del
contrato de arrendamiento por cualquier causa, sera responsabilidad del arrendatario
dar aviso al SERVIU a fin de que se suspendan los pagos de los subsidios al
arrendador. Este aviso debera darse, con anterioridad al primer dia del mes siguiente
al de la fecha de término del contrato, en formulario elaborado por el SERVIU con
este objeto.

45 Frase sustituida por el nimero 9 del articulo 3° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

46 Encabezado del articulo 44 reemplazado por el nimero 23.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.),
de 2015.

47 Letra d. del articulo 44 eliminada por el niumero 23.2 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de
2015.

48 En el inciso primero del articulo 45 se elimina la frase “el MINVU o”, por el nimero 24 del articulo
Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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Para efectos de continuar en el programa o formalizar la renuncia a éste, se exigira
gue no existan copagos de renta pendientes.

Articulo 46.- Cambio de vivienda: En caso que el titular del beneficio quisiere cambiar
la vivienda en la que aplicar el subsidio de arriendo, debera cumplir con las siguientes
condiciones:

a. Tener el subsidio vigente.

b. Dar término al contrato anterior, de acuerdo a lo indicado en el articulo
precedente.

c. Firmar un nuevo contrato de conformidad con las disposiciones
establecidas en el presente Reglamento.

El Programa de Arriendo permitira al titular del beneficio aplicar el subsidio a viviendas
ubicadas en cualquier region del pais.

CAPITULO IV. PAGO DEL SUBSIDIO
Parrafo 1°: Del pago del subsidio*°

Articulo 47.- Calculo de rentas pagadas: El pago del subsidio se hara efectivo en
relacion con los copagos de renta realizados por el arrendatario, de acuerdo al contrato
gue se haya celebrado, incluyendo en dicha cobertura el pago efectuado por concepto
de garantia. El beneficio podra ser utilizado de manera consecutiva o fragmentada,
segun el plazo de duracion que efectivamente tengan los contratos y los plazos de
vigencia establecidos en el presente decreto, hasta completar la cobertura maxima del
beneficio.

Articulo 48.- Del copago de larenta: El copago sera el valor en pesos que resulte de
descontar de la renta fijada en el contrato de arrendamiento el monto del subsidio,
calculado segun el valor de la U.F. a la fecha de ingreso de los antecedentes del
contrato en el SERVIU o en la plataforma en linea. Dicho copago debera ser pagado
por el arrendatario en la cuenta bancaria a que hace referencia el articulo 44, letra c.
por el medio de pago que se determine en el contrato de arrendamiento.

Articulo 49.- Pago del subsidio de arriendo: El pago del subsidio de arriendo se
depositard mensualmente en la cuenta bancaria a que hace referencia el articulo 44
letra c.

Su monto dependera del mes de cobertura del subsidio segun la permanencia del
arrendatario en el programa, conforme a lo establecido en el articulo 5°, y del valor de
la U.F. a la fecha del pago.

Articulo 50.- Incumplimiento en el copago de renta: En caso de incumplimiento del
beneficiario de efectuar el copago de renta, el MINVU continuara realizando el aporte
del subsidio hasta que el titular del beneficio acumule un incumplimiento equivalente a
3 meses de copago. Verificada dicha situacion por el MINVU a través de la autorizacion

49 Encabezado del parrafo reemplazado por el nimero 25.1 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.),
de 2015.
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a que se refiere el articulo 38, a partir del mes siguiente, se suspendera el pago del
subsidio de ese beneficiario y éste no podra celebrar nuevos contratos en el marco del
programa. Esta regla se aplicara para cada contrato de arrendamiento que se celebre
durante la vigencia del programa.°

Sin embargo, si dentro de los 3 meses siguientes a la suspension, el beneficiario
justifica el cumplimiento de los copagos pendientes, el SERVIU reanudara el aporte
que fue suspendido por el incumplimiento del beneficiario.>?

En cualquier caso, si no se regularizaren los pagos adeudados y existieren subsidios
pagados indebidamente, se ejerceran las acciones legales®? tendientes a requerir la
restituciéon de dichos montos al beneficiario, de acuerdo a lo establecido en el inciso
final del articulo 36.

Parrafo 2°: Otros subsidios®3

Articulo 50 bis.-. Gastos Operacionales: El beneficiario obtendrd un subsidio
adicional destinado a financiar los gastos incurridos en la obtencion de los documentos
necesarios para la aplicacién del Programa, a saber: copia del contrato tipo de
arrendamiento firmado ante notario; copia del certificado de recepcion municipal;
certificado de dominio vigente y el de hipotecas, gravamenes, prohibiciones e
interdicciones.

Los montos del subsidio a que se refiere el presente articulo seran fijados por
resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, los que no podran ser superiores
a 3 U.F., por contrato activo. Para determinar este monto del subsidio se sacara un
promedio de los costos por region de los documentos indicados en el inciso
precedente.

CAPITULO V. DEL EGRESO Y POSTULACIONES A OTROS PROGRAMAS
Parrafo 1°: Del egreso del programa

Articulo 51.- Egreso del programa: El titular del beneficio y el Nucleo Familiar
Beneficiado egresaran del programa siempre que el beneficiario se encuentre al dia
en el copago de las rentas que le correspondan y su subsidio se haya extinguido
conforme a lo dispuesto en el articulo 32. Asimismo, cualquier integrante de un Nucleo
Familiar beneficiado mayor de 18 afios, distinto del conyuge o el conviviente del titular
del beneficio, podra renunciar a integrar dicho Nucleo Familiar. Para que el conviviente
pueda renunciar a un Nucleo Familiar beneficiado, debera acreditar que cuenta con un
Instrumento de Caracterizacion Socioeconémica vigente en el que no se encuentre el
titular del beneficio del Nucleo al que renuncia.>*

50 Inciso primero del articulo 50 modificado por el nimero 25.2 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.),
de 2015.

51 Inciso segundo del articulo 50 insertado por el nimero 25.3 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.),
de 2015, pasando el actual inciso a ser tercero.

52 Frase del inciso segundo que pasa a ser tercero, reemplazada por el nimero 25.4 del articulo Unico
del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.

53 Parrafo segundo insertado por el numero 25.5 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.

54 Articulo 51 modificado por el nimero 26 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.
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Parrafo 2°: De la postulacion a programas de adquisicién o construccion de
viviendas

Articulo 52.- Postulacion a los Programas Habitacionales de adquisicion o
construccion de viviendas: El titular del beneficio o cualquier miembro de su Nucleo
Familiar podran postular a los Programas Habitacionales de adquisicion o construccion
de viviendas sin necesidad de egresar del Programa de Arriendo de Viviendas e
igualmente una vez egresado de éste.

Si el titular del beneficio resulta seleccionado en dichos Programas Habitacionales, el
subsidio de arriendo seguird vigente, requiriéndose el egreso del Programa de
Arriendo de Vivienda al momento del pago final del beneficio destinado a la adquisicién
o construccion de la vivienda, segun lo establecido en el presente Capitulo.>®

Articulo 53.- Reserva de cupo de subsidio en el *Programa Sobre Arrendamiento
de Viviendas con Promesa de Compraventa, D.S. N° 120, (V. y U.), de 1995: Para
la reserva de cupo de subsidio en el Programa Sobre Arrendamiento de Viviendas con
Promesa de Compraventa, contenido en el D.S. N° 120, (V. y U.), de 1995, el titular
del beneficio y su Nucleo Familiar deberan haber egresado del Programa de Subsidio
de Arriendo de Viviendas en la forma establecida en el presente Capitulo.

Articulo 54.-57 Eliminado.

Segundo: Modificase el D.S. N° 1, (V.y U.), de 2011, que aprueba el Reglamento
del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional, en el siguiente sentido:

1. Agrégase al articulo 32 el siguiente inciso final:

“Para proceder al pago, en el caso en que el beneficiario sea titular de un Subsidio de
Arriendo de Vivienda, el SERVIU exigira que se acredite que este ultimo egresé de
dicho programa, de acuerdo a las normas del Reglamento que regula ese sistema.”.

2. Agrégase al articulo 65. Factores de puntaje para el subsidio habitacional del Titulo
I, la siguiente letra f):

“f) Programa de arriendo:

40 puntos por cada 12 meses de copago de renta correspondientes
al Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda, que acredite
el titular del beneficio, con un maximo de 120 puntos.”.

ANOTESE, TOMESE RAZON Y PUBLIQUESE. SEBASTIAN PINERA ECHENIQUE,
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA. RODRIGO PEREZ MACKENNA, MINISTRO DE
VIVIENDA Y URBANISMO. Hay firmas.

ARTICULO SEGUNDO DEL D.S. N° 32, (V. Y U.), DE 2015: Las modificaciones al
D.S. N° 52, (V. y U.), de 2013, dispuestas por el presente decreto, regiran para los

55 Inciso tercero del articulo 52 reemplazado por el nUmero 27 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.),
de 2015; articulo 52 reemplazado por el nUmero 10 del articulo 3° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.

56 Articulo 53 modificado por el nimero 28 del articulo Gnico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015.

57 Articulo 54 sustituido por el nUmero 29 del articulo Unico del DS N° 32, (V. y U.), de 2015, y
posteriormente eliminado por el nimero 11 del articulo 3° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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llamados a postulacién que se realicen desde la fecha de su publicacion en el Diario
Oficial. Sin embargo, a partir de esa fecha se podran aplicar incluso a beneficiados con
anterioridad, por ser mas favorables para ellos, en cuyo caso se aplicaran a las
actuaciones aun no realizadas y/o a los efectos atn no producidos.

Articulo sexto transitorio del D.S. N° 22, (V. Y U.), DE 2016:

Las modificaciones dispuestas por el presente decreto, regirdn para los llamados que
se realicen desde la fecha de su publicacion en el Diario Oficial, pudiendo aplicarse a
partir de esa fecha, incluso a familias beneficiadas con anterioridad, por ser mas
favorable para ellas, en cuyo caso se aplicaran a las actuaciones aun no realizadas
y/o a los efectos aun no producidos.
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