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SANTIAGO, 20 de enero de 2011.

N° 1/
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DECRETO:

Apruébase el siguiente Reglamento:

REGLAMENTO DEL SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
Péarrafo 1°: Definiciones
Articulo 1°. Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:
Beneficiario: el postulante seleccionado para la asignacion del subsidio habitacional.

Entidad crediticia: Banco, Sociedad Financiera, Agencia Administradora de Mutuos
Hipotecarios Endosables, Cooperativa de Ahorro y Crédito sujeta a la fiscalizacion de la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras o una Caja de Compensacion
de Asignacion Familiar sujeta a la fiscalizacion de la Superintendencia de Seguridad
Social, o un Servicio de Bienestar Social o Caja de Prevision! que de conformidad a su
normativa organica otorguen créditos con fines habitacionales.

Entidad patrocinante: persona natural o juridica, publica o privada, con o sin fines de
lucro, tales como cooperativas abiertas de vivienda, corporaciones, fundaciones,
inmobiliarias, empresas constructoras e instituciones afines, cuya funcion sea la de
desarrollar proyectos habitacionales y patrocinar grupos de postulantes al subsidio
habitacional, si procede.

Garantia Estatal de remate:? pago que efectiia el MINVU, en caso de rematarse la
vivienda, si el producto del remate no cubre el saldo insoluto de la deuda, con sus
intereses y comisiones devengadas, cuando corresponda, incluyendo las costas del
juicio.

Instrumento de caracterizacion socioecondmica: Corresponde al instrumento que
permite caracterizar socioecondémicamente a la poblacion nacional, segun lo establecido
en el reglamento dictado conforme a lo dispuesto en el articulo 5° de la ley N° 20.379.3

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Nucleo familiar o ntcleo: grupo familiar acreditado para la postulacién.

1 En la definicion “Entidad crediticia”, la locucién “un Servicio de Bienestar Social” reemplazada por “un
Servicio de Bienestar Social o Caja de Previsiéon”, por el numero 1.1 del Articulo Unico del DS N° 108, (V.
y U.), de 2014.

2 La expresion “Seguro de remate” sustituida por “Garantia estatal de remate”, en todas las alusiones y
referencias hechas a esta expresion en el presente decreto, por el nUmero 1.2 del Articulo Unico del DS
N° 108, (V.y U.), de 2014.

8 Definicion reemplazada por la que aparece por el nimero 1.1 del articulo 1° del DS N° 22, (V.y U.), de
2016.
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Postulacion colectiva: la que se realiza en forma grupal a través de una entidad
patrocinante, con un proyecto habitacional, en que el grupo debe estar constituido a lo
menos por 10 integrantes con un maximo de 300, no siendo exigible que el grupo
organizado cuente con personalidad juridica.*

Postulacion individual: aquella que se realiza personalmente por el interesado o por
mandato de éste, en los formularios de postulacién que el SERVIU disponga al efecto,
ya sea en forma digital o material. El mandato sélo podra otorgarse al cényuge o a
parientes por consanguinidad hasta el primer grado en linea recta y hasta el segundo
grado en linea colateral.

Proyecto de densificacion predial: soluciéon habitacional que se desarrolla en predios
con una o mas viviendas existentes en los cuales se construye una o mas soluciones
habitacionales sin que sea necesaria la subdivision predial.

Proyecto habitacional: conjunto de viviendas a construir cuyo proyecto, presentado al
SERVIU por una entidad patrocinante, ha sido aprobado por éste. El proyecto
habitacional puede formar parte de un proyecto de arquitectura y urbanizacién mayor.

Proyecto de integracién social: proyecto habitacional de loteo con construccién
simultdnea o acogido a la ley N° 19.537, con un maximo de 300 viviendas, que incluya
un porcentaje minimo de un 20% de viviendas destinadas preferentemente a familias
gue pertenezcan hasta el 50% mas vulnerable de la poblacion nacional, de conformidad
con la informacion que se obtenga de la aplicacién del instrumento de caracterizacion
socioecondémica, o beneficiadas con un subsidio habitacional del DS N° 49 (V. y U.), de
2011. Ademas, deberd incluir como minimo un 20% de viviendas destinadas
preferentemente a familias que rednan los requisitos para acceder a uno de los
subsidios regulados por el presente reglamento, sean o no beneficiarios del subsidio al
momento de incorporarse al proyecto.®

SERVIU: Servicio(s) de Vivienda y Urbanizacién.

Sistema de Informacion Territorial de la Demanda: sistema a cargo de los SERVIU,
a través del cual podran identificar, cuantificar, caracterizar a las familias que requieran
una solucion habitacional, conocer su ubicacion en el territorio e informarles respecto de
las alternativas de solucién habitacional y de los requisitos de postulacion, con el objeto
de garantizarles el acceso a una adecuada informacién, ademas de otorgar a la
respectiva Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo antecedentes
actualizados de la demanda habitacional existente en la regién, permitiendo una mejor
planificacion y seguimiento del programa. EI MINVU pondra a disposicion de todos los
SERVIU del pais una plataforma informatica comun, la que sera utilizada como soporte
de este sistema. ©

4 Definicién de Postulacion Colectiva reemplazada por el nimero 1.3 del Articulo Unico del DS N° 108, (V.
y U.), de 2014.

® Definicion de Proyecto de Integracion Social sustituido por el nUmero 1.4 del Articulo Unico del DS N°
108, (V. y U.), de 2014, y nuevamente reemplazada por el nUmero 1.2 del articulo 1° del DS N° 22, (V.y
U.), de 2016.

6 Definicion de Sistema de Informacién Territorial de la Demanda, agregada por el nimero 1.3 del articulo
1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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Subsidio habitacional o subsidio: ayuda estatal directa, que se otorga por una sola
vez al beneficiario, sin cargo de restitucion, y que constituye un complemento del ahorro
que necesariamente debera tener el beneficiario y, si lo necesitare, del crédito que
obtenga para financiar la adquisicion o construccion en sitio propio, de una vivienda
econOmica. El subsidio habitacional se complementard con otros subsidios indirectos
gue se otorgan al beneficiario, como el subsidio implicito y a la originacion; el subsidio
destinado al pago de la prima del seguro de desempleo o de incapacidad temporal,
cuando corresponda, y el subsidio para Asesoria Social o Asistencia Técnica.

Subsidio implicito: pago que efectia el SERVIU o el MINVU, en caso que el producto
de la venta de las letras de crédito hipotecario, en alguna de las Bolsas de Valores
regidas por la Ley 18.045, sea inferior al valor par de las letras.

Subsidio a la originacién: pago que efectia el SERVIU o el MINVU destinado a
solventar los costos de originacion y administracion del crédito o mutuo.

Vivienda econOmica: la vivienda definida por el Titulo | del D.F.L. N° 2, de 1959, y el
articulo 162 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Vivienda nueva: la vivienda acogida al D.F.L. N° 2, de 1959, que se transfiera por
primera vez dentro del plazo de tres afios después de su recepcion municipal definitiva.

Vivienda usada: la vivienda que ha sido transferida al menos en una ocasion, o que se
transfiere después de tres afios desde su recepcién municipal.

Parrafo 2°: Del subsidio habitacional

Articulo 2°. Del objeto del Subsidio. El subsidio habitacional esta destinado a
financiar la adquisicién de una vivienda econémica, nueva o usada, urbana o rural, o la
construccion de ella en sitio propio, o en densificacion predial, para destinarla al uso
habitacional del beneficiario y su nucleo familiar.

Articulo 3°. De las alternativas para la aplicacion del subsidio habitacional. Los
beneficiarios de subsidio podran aplicar el subsidio habitacional conforme a alguna de
las siguientes alternativas:

a) Adquisicién de viviendas nuevas o usadas en el mercado inmobiliario.
b) Adquisicidon de viviendas que formen parte de un proyecto habitacional.
c) Construccion de vivienda en sitio propio o en densificacion predial.

Los beneficiarios del subsidio del tramo 1 del Titulo | s6lo podran aplicarlo
a la adquisicién de una vivienda nueva o usada.’

El subsidio habitacional no podra aplicarse a la adquisicion o construccion
de viviendas de recreacién o veraneo, ni a la adquisicion de una vivienda a través de los
mecanismos contemplados en el D.L. N° 1.519, de 1976, sobre Impuesto Habitacional.

7 Inciso segundo agregado al articulo 3° por el nimero 2.1 del Articulo Unico del DS N° 108, (V. y U.), de
2014.
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Quienes construyan viviendas en la alternativa a que se refiere la letra c)
precedente, deberan estar inscritos en el Registro Nacional de Constructores de
Viviendas Sociales, Modalidad Privada, a lo menos en Cuarta Categoria, normado por
el D.S. N° 63, (V. y U.), de 1997, Reglamento del Registro Nacional de Constructores
de Viviendas Sociales, Modalidad Privada.?

Articulo 4°. Financiamiento de la vivienda. Para financiar el precio de la vivienda el
beneficiario debera aplicar como minimo el 100% del ahorro acreditado al postular, el
crédito hipotecario, si corresponde y el subsidio habitacional. Si aplicado el ahorro, el
crédito hipotecario, si corresponde y el subsidio habitacional, se excediera del precio de
venta, se reducird el monto de subsidio hasta enterar dicho precio. Tratdndose de
créditos hipotecarios financiados mediante la emisidn de letras de crédito, se aplicara lo
sefialado en el inciso tercero del articulo 69° del presente reglamento.

Articulo 5°. De la vivienda objeto del subsidio. El subsidio habitacional debera
aplicarse a una vivienda nueva o usada o la construccion de ella en sitio propio o en
densificacién predial.1°

Si el subsidio habitacional se aplica a una vivienda usada, aunque no sea
econdmica pero que tenga las caracteristicas de tal, debera cumplir con las condiciones
de habitabilidad y aceptabilidad de acuerdo al “Informe Técnico de Habitabilidad y
Aceptabilidad de la Vivienda”, en formato proporcionado por el SERVIU. Para
determinar la aceptabilidad de una vivienda se consideraran los conceptos establecidos
en el Manual de Tasaciones para el Subsidio Habitacional, aprobado por Resolucion
Exenta N° 347, (V. y U.), de 2004. El Informe Técnico sera elaborado por un consultor
con inscripciéon vigente en el Registro Nacional de Consultores del MINVU, aprobado
por D.S. N° 135, (V. y U.), de 1978, en la subespecialidad Tasaciones, o en su defecto
por el SERVIU. Si la tasacion que practique la respectiva entidad bancaria o financiera
que otorgue crédito hipotecario complementario al beneficiario de subsidio, contiene el
“Informe Técnico de Habitabilidad y Aceptabilidad de la Vivienda”, esa tasacion
reemplazara la calificacion que practica el SERVIU o el consultor.'!

En caso que el subsidio habitacional se aplique a la construccion de una
vivienda econémica en sitio propio o a la construccién de una vivienda en densificacién
predial, ésta deberd cumplir con lo sefialado en el programa arquitecténico a que se
refiere el nimero 2. del articulo 42 de este reglamento.'?

Articulo 6°. De los fondos presupuestarios para el subsidio. El subsidio
habitacional se otorgara con cargo a los recursos autorizados para el otorgamiento de
certificados de subsidio conforme al articulo 40 de la Ley N°18.591 mediante
resoluciones conjuntas de los Ministerios de Hacienda y de Vivienda y Urbanismo.

8 Inciso final del articulo 3° agregado por el nimero 2.2 del Articulo Gnico del DS N° 108, (V. y U.), de
2014.
° En la oracion final del articulo 4°, reemplazada la expresion “inciso cuarto del articulo 69” por “inciso
tercero del articulo 69”, por el numero 3 del Articulo Unico del DS N° 108, (V. y U.), de 2014.
10 Inciso primero del articulo 5° modificado como aparece por el nimero 4.1 del Articulo Unico del DS N°
108, (V. y U.), de 2014.

Inciso segundo del articulo 5° sustituido por el nimero 4.2 del Articulo Unico del DS N° 108, (V. y U.),
de 2014.
12 Inciso tercero del articulo 5° remplazado por el nimero 1 del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de
2011.
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Articulo 7°. Del precio de la vivienda. Para los efectos del calculo del subsidio el
precio de la vivienda debera expresarse en Unidades de Fomento (U.F.) y se
determinara segun el tipo de operacion a la cual se aplique:

a) En el caso de operaciones de compraventa que se financien con crédito
hipotecario complementario, se estara al precio estipulado en la escritura de
compraventa respectiva; o tratdndose de cooperativas, en la escritura de
adjudicacién a sus socios. Lo anterior también se aplicara en operaciones de
compraventa de viviendas nuevas sin crédito hipotecario.*®

b) En operaciones de construccion en sitio propio o densificacion predial, se
estard al presupuesto indicado en el permiso de edificacién, en base a las
tablas de costos unitarios a que se refiere el articulo 127 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, incrementado en un 30%.4

c) En el caso de adquisicion de viviendas usadas que no requieran crédito
hipotecario, se considerard el mayor valor entre el precio estipulado en la
escritura de compraventa y el de la tasacion comercial de la vivienda, la que
podra ser realizada por el SERVIU o por un consultor con inscripcién vigente
en el Registro Nacional de Consultores del MINVU, en la subespecialidad
Tasaciones.” Los valores sefialados no podran exceder del precio maximo
establecido para cada Titulo y tramo, segln corresponda. 6

Tratdndose de viviendas acogidas a la Ley N° 19.537, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, en el precio de la vivienda podr4d también incluirse el de los
estacionamientos y/o bodegas.

El certificado de subsidio obtenido caducara automaticamente si el precio
de la vivienda adquirida o construida, en los términos que sefiala este articulo,
excediere el monto maximo de precio de vivienda indicado en dicho certificado.

Parrafo 3°: De los instrumentos y la acreditacién del ahorro

Articulo 8°. De los instrumentos para mantener ahorro. Los instrumentos para
mantener y acreditar ahorro en dinero para postular al subsidio habitacional seran los
siguientes, los que deberan cumplir con los requisitos establecidos en este parrafo:

a) Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda en Bancos o Instituciones
Financieras, o Cooperativas de Ahorro y Crédito, regidas por las normas
dictadas al efecto por el Banco Central de Chile y la Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras y sujetas a la fiscalizacion de la citada
Superintendencia.

b) Cuenta de ahorro regida por el Titulo | de la Ley N° 19.281, en Bancos,
Sociedades Financieras o Cajas de Compensacion de Asignacion Familiar,

13 QOracion final agregada a la letra a) del inciso primero del articulo 7° por el 1 del articulo Unico del
D.S.N°101, (V. y U.), de 2014.

14 Letra b) remplazada por el 1.1 del niamero 1 del articulo Gnico del D.S.N°5, (V. y U.), de 2013, y
remplazada nuevamente por el nimero 2 del articulo Unico del D.S.N°101, (V. y U.), de 2014.

15 |etra c) del articulo 7° modificada por el nUmero 2 del articulo Unico del D.S.N°51, (V. y U.), de 2011; y
sustituida por el 1.2. del nimero 1 del articulo Unico del D.S.N°5, (V. y U.), de 2013.

16 Oracion final agregada a la letra ¢) del articulo 7° por el nimero 2 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.),
de 2016.
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sujetas a las normas dictadas al efecto por el Banco Central de Chile y la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras y sometidas a la
fiscalizacion de la respectiva Superintendencia.

c) Cuenta de ahorro con fines habitacionales mantenida en algun Servicio de
Bienestar Social sujeto a la fiscalizacion de la Superintendencia de Seguridad
Social, o regido por leyes especiales, entre cuyas facultades expresas se
contemple la de captar ahorro de sus afiliados, siempre que el respectivo
Servicio de Bienestar suscriba previamente un convenio con el MINVU para
estos efectos.

d) Cuenta de aporte de capital para la vivienda a que se refiere el articulo 31
del D.F.L. N° 5, de Economia, de 2003, que fij6 el Texto Refundido,
Coordinado y Sistematizado de la Ley General de Cooperativas.

e) Otro tipo de cuentas de ahorro regidas por las normas dictadas al efecto por
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, que contemplen
la facultad de suspender el giro del ahorro, en las condiciones que sefiala el
articulo 12 de este reglamento.

Para los efectos del presente reglamento todos los instrumentos
sefalados precedentemente se denominaran cuentas de ahorro.

Articulo 9°. De los saldos medios de ahorro. Para los efectos de obtener puntaje
por concepto de saldos medios de ahorro a que se refieren la letra d) del articulo 65
para el Titulo I, y la letra d) del articulo 68 para el Titulo Il de este reglamento, las
cuentas de ahorro referidas en el articulo 8° deberan guardar la informacion de los
saldos medios semestrales mantenidos por el ahorrante durante los 47 d(ltimos
semestres cumplidos. Estos saldos medios se calcularan sumando los saldos diarios
del periodo y dividiendo la suma por el nimero total de dias del semestre. El primer
semestre se empezara a contabilizar desde el dia primero del mes siguiente al de la
apertura de la cuenta de ahorro. En caso que la entidad captadora del ahorro no esté en
condiciones de informar los saldos medios referidos, el postulante no obtendra puntaje
por este concepto.

Articulo 10. De la acreditacion de ahorro para postular al subsidio habitacional.
Para postular a los Subsidios Habitacionales que regula este reglamento, la
permanencia o antigiiedad de la cuenta de ahorro no podré ser inferior a 12 meses
calendario completos, contados desde el dia 1° del mes siguiente al de la fecha de
apertura de dicha cuenta. Ademas, el postulante debera acreditar haber enterado €l o
su coényuge, el ahorro minimo requerido para postular en cada uno de los Titulos y
tramo de precio de la vivienda, en alguno de los instrumentos sefialados, para lo cual
deberan presentar:18

a) En caso que la entidad captadora de ahorro, en adelante la entidad
captadora, tenga convenio de traspaso electronico con el MINVU, fotocopia
de la libreta de ahorro o certificacion emitida por la entidad captadora en que
conste a lo menos el nimero de la cuenta y el tipo de libreta o cuenta; o una
copia del Registro de Ahorro, en que se detalle nimero de cuenta de ahorro,
la fecha de apertura y el tipo de cuenta. En todo caso debera acompararse

17 En el articulo 9°, guarismo “2” reemplazado por “4”, por el numero 5 del Articulo Unico del DS N° 108,
(V.y U.), de 2014.

18 Inciso modificado por el ndmero 2 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y nuevamente
modificado por el nimero 6.1 del Articulo Unico del DS N° 108, (V. y U.), de 2014.
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mandato otorgado al SERVIU respectivo para que solicite el saldo existente
en la cuenta, el bloqueo de los fondos y su aplicacion;

b) En caso que la entidad captadora no tenga convenio de traspaso electronico
con el MINVU, certificacion emitida por la entidad captadora de ahorro, en
que conste el numero de la cuenta y el tipo de libreta o cuenta, que acredite
los saldos semestrales de ahorro que ha mantenido la cuenta, asi como el
saldo final y la fecha de apertura de la cuenta de ahorro.'®

La certificacion que acredite el ahorro, expresado en U.F., deberé ser
extendida con la informacion referida al dltimo dia del mes anterior al de la postulacién,
en formato proporcionado por el MINVU.?°

Articulo 11. De la informacion de ahorro. La entidad captadora informara al SERVIU,
por un medio electronico o a través de un certificado, que el titular de la cuenta no ha
efectuado giros o no se han efectuado cargos por otros conceptos desde el Gltimo dia
del mes anterior al de la postulacion, y hasta la fecha de emision del certificado de
ahorro o de la entrega al MINVU de la informacion correspondiente. En caso de no
contar con esta acreditacion o de no entregarse, la respectiva postulacién sera dejada
sin efecto.?!

Articulo 12. De la suspension para girar el ahorro. Una vez que la entidad captadora
del ahorro otorgue al titular de la cuenta el certificado, o bien desde que proporcione
esta informacion al SERVIU, la facultad de girar los ahorros quedara automéaticamente
suspendida, como también la de efectuar cargos a la cuenta de ahorro por otros
conceptos. En consecuencia, con posterioridad a la correspondiente certificacion la
entidad captadora se abstendra de cursar giros o de efectuar cargos a la cuenta de
ahorro.

No quedaran incluidos en esta suspension los giros destinados a:

a) El pago del precio de la vivienda;

b) EIl pago anticipado de parte del precio de la vivienda antes de la suscripcion
de la escritura correspondiente, si el SERVIU lo autoriza, conforme a lo
sefalado en la letra b) del articulo 30 de este reglamento;

c) El traspaso directo del saldo de la cuenta a otra de las cuentas de ahorro
mencionadas en el articulo 8°; y

d) Los giros o cargos por otros conceptos que pudieren hacerse con cargo a
depdsitos enterados con posterioridad a la emision del certificado de ahorro o
al envio al MINVU de la respectiva informacion para postular al subsidio,
siempre que dichos giros no disminuyan el monto que se certificé o informé,
expresado en Unidades de Fomento.

En caso de detectarse giros posteriores o cargos a la cuenta de ahorro por
otros conceptos, que disminuyan el monto que se certifico o informd, se aplicara lo
dispuesto en el articulo 40, segun corresponda.

19 Frase final de la letra b) del inciso primero del articulo 10, agregada por el nUmero 6.2 del Articulo Gnico
del DS N° 108, (V. y U.), de 2014.

20 Inciso modificado por el nimero 3 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

21 Articulo modificado por el niumero 3 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.



La suspension de que trata este articulo quedaré sin efecto si el ahorrante
no resultare beneficiado en el llamado a que postuld, por lo que la entidad captadora
que mantiene el ahorro dejard sin efecto la suspensién una vez que el MINVU o el
SERVIU le comunique la ndmina de postulantes no seleccionados.

También quedara sin efecto la suspension respecto de aquellos titulares
que, habiendo resultado beneficiados en la postulacion en que participaron, renuncien
al subsidio o no lo apliquen durante su periodo de vigencia. En ambos casos, la entidad
captadora que mantiene el ahorro dejara sin efecto la suspension una vez que el
SERVIU le comunique que el respectivo certificado de subsidio le ha sido devuelto.

Parrafo 4°: De los llamados a postulacién

Articulo 13. Llamados a postulacion. Los llamados a postulacién seran nacionales y
estaran dirigidos a dar atencion a todas las Regiones del pais. Se efectuaran mediante
resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, a lo menos dos veces en cada afio
calendario.

Las resoluciones que dispongan los llamados a postulacion, deberan ser
publicadas en el Diario Oficial, y serdn publicitadas a través de los medios de difusion
que el MINVU disponga, con anterioridad al inicio del periodo de postulacion.??

Extraordinariamente, previa autorizacion escrita del Ministro de Vivienda y
Urbanismo, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, en adelante el
SEREMI, podra realizar llamados a ser aplicados en la Regién respectiva, o en una o
mAas provincias o comunas de esa Region. Para ello, las resoluciones que dispongan
estos llamados deberan ser publicadas en el Diario Oficial a mas tardar el dia 25 o
siguiente hébil del mes anterior al del inicio del periodo de postulacion y seran
difundidas a través de los medios de difusién que el MINVU disponga.

El Ministro de Vivienda y Urbanismo podra autorizar, mediante
resoluciones fundadas, la realizacibn de llamados a postulacion en condiciones
especiales. Dicha resolucion establecera los requisitos, condiciones, exigencias e
impedimentos sefialados en este reglamento que seran obligatorios para participar en
dicho llamado y/o los requisitos, condiciones, exigencias e impedimentos que podran
ser eximidos, liberados o modificados. Los recursos que se destinen a los llamados
especiales a que se refiere este inciso no podran exceder del 50% de los recursos del
respectivo programa anual.?

En el caso de llamados para la atencion de damnificados como
consecuencia de sismos o catastrofes de zonas que el Ministerio del Interior declare
como afectadas por catastrofes conforme a la ley N° 16.282, el Ministro de Vivienda y
Urbanismo podra incorporar y/o establecer nuevos requisitos y condiciones, autorizar

22 Inciso segundo del articulo 13 reemplazado por el nimero 7 del Articulo Gnico del DS N° 108, (V. y U.),
de 2014.

23 Inciso cuarto del articulo 13, reemplazado por el nimero 3.1 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de
2016.
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montos de subsidio diferentes, mayores o menores, a los establecidos en este
reglamento.?*

De la cantidad de recursos dispuesta anualmente a nivel nacional para el
presente reglamento, podra reservarse hasta un 30% para la atencion de personas que
se encuentren en situaciones especiales de urgente necesidad habitacional, derivados
de casos fortuitos, de fuerza mayor u otros, debidamente calificados por el Ministro de
Vivienda y Urbanismo, o para la atencién de los damnificados como consecuencia de
sismos o catéstrofes de zonas que el Ministerio del Interior declare como afectadas por
tales catastrofes conforme a la Ley N° 16.282, cuyo texto refundido fue fijado por D.S.
N° 104, de Interior, de 1977. Los subsidios que se otorguen con cargo a estos recursos
podran ser asignados directamente por resoluciones del Ministro de Vivienda y
Urbanismo. En estas resoluciones se podra eximir o liberar a los beneficiarios de uno o
mas de los requisitos, condiciones, exigencias e impedimentos establecidos en el
presente reglamento, incorporar y/o establecer nuevos requisitos y condiciones asi
como disponer montos de subsidio diferentes a los sefialados en los articulos 64 y 67.%°
En este ultimo caso, el monto maximo de subsidio no podra exceder del establecido
para cada Titulo, y tramo de precio de la vivienda, y la cantidad de recursos que podra
reservarse para estos efectos, no podra exceder del 10% de aquéllos dispuestos
anualmente para este Sistema de Subsidio.?® Tratandose de casos para la atencién de
damnificados como consecuencia de sismos o catéstrofes de zonas que el Ministerio
del Interior declare como afectadas por tales catastrofes conforme a la ley N° 16.282, el
Ministro de Vivienda y Urbanismo podra autorizar montos de subsidio diferentes,
mayores o0 menores a los establecidos para cada Titulo y tramo de precio de vivienda.?’

El MINVU o el SEREMI, previa autorizaciéon escrita del Ministro de
Vivienda y Urbanismo, podran efectuar mediante resoluciones fundadas llamados a
postulacion en condiciones especiales al subsidio habitacional, para ser aplicados solo
a viviendas de proyectos seleccionados mediante el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.
Dichas resoluciones estableceran los montos de ahorro y subsidios asi como los
precios maximos de vivienda, conforme a lo sefialado en el articulo 3° letra a) del D.S.
N° 19, (V. y U.), de 2016 y los requisitos, impedimentos, condiciones y exigencias
sefialadas en el presente Reglamento que seran obligatorias de satisfacer para
participar en dicho proceso y/o cuales requisitos, impedimentos, condiciones y
exigencias podran ser eximidas, liberadas, condicionadas o modificadas. Los recursos
destinados a estos llamados no podran exceder del 30% de los recursos del respectivo
programa anual. %8

24 Inciso quinto del articulo 13, agregado por el nimero 3.2 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016,
pasando lo incisos quinto y sexto a ser sexto y séptimo.

25 Expresion reemplazada por el nimero 3.3.1 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

26 Qracion final del inciso quinto del articulo 13, remplazada por el nimero 3 del articulo Gnico del DS N°
51, (V. y U.), de 2011 y modificada por el numero 4 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

27 QOracion final del inciso sexto, agregada por el nimero 3.3.1 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de
2016.

28 Inciso sexto agregado por Articulo Segundo del DS N° 19, (V. y U.), de 2016.

En este sentido, tener presente: DS N° 19, (V. y U.), de 2016, ARTICULO CUARTO: La modificacion al
D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, dispuesta en el numero 2 del articulo segundo del presente decreto, regira
desde la fecha de su publicacién el Diario Oficial, pudiendo aplicarse a beneficiarios de llamados
efectuados con anterioridad a su vigencia, solo si ésta les resulta mas favorable, en cuyo caso sélo se
aplicara a las actuaciones aun no realizadas y/o a los efectos aln no producidos.
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En caso que el Ministro de Vivienda y Urbanismo delegue la facultad
indicada en el inciso precedente en los respectivos SEREMI, no podra autorizar que
asignen montos de subsidio mayores a los establecidos para cada titulo y tramo de
precio de la vivienda. %°

Articulo 14. De las resoluciones que disponen los llamados a postulaciéon. En las
resoluciones que dispongan los llamados a subsidio regulados por el Titulo | y el Titulo
Il de este reglamento, se fijara como minimo:

a) El monto de recursos que se destinara al subsidio directo, su forma de
distribucion regional, por tramo de precio de vivienda y por alternativas de
postulacién.3°

b) Lafecha de inicio y término del periodo de postulacion.

Sin perjuicio de lo sefialado en este articulo, las Resoluciones que
dispongan los llamados para subsidios regulados por este reglamento, podran fijar las
condiciones de postulacién y todas aquellas operaciones o actos que incidan en la
aplicacion practica de este reglamento.

Articulo 15. De la postulacién. La postulacion se efectuard en las oficinas de los
SERVIU asi como en las Municipalidades acreditadas para ello por el SERVIU
respectivo o a través de los medios electrénicos que se establezcan para estos efectos.

Al momento de su postulacién los postulantes deberan identificar la regiéon
del pais en la cual aplicaran su subsidio, la que podra ser distinta de la region donde
estan postulando, siempre que la region elegida para su aplicacion se encuentre entre
las convocadas en el llamado a postulacion respectivo.

Articulo 16. Requisitos y antecedentes para postular. Para postular al subsidio
habitacional, los interesados deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Ser mayor de 18 afos.

b) Si el postulante es de nacionalidad chilena, deberd presentar su Cédula
Nacional de Identidad vigente y entregar fotocopia de ella y de los
documentos que se le exijan para el Titulo y tramo de precio de vivienda a
gue postule. Si el postulante es de nacionalidad extranjera, debera presentar
Cédula de Identidad para Extranjeros, en la que conste su permanencia
definitiva y entregar fotocopia de ella asi como el Certificado para acreditar la
vigencia de la Permanencia Definitiva, conforme a las normas que regulan la
residencia legal de los extranjeros en el pais. Este Certificado podra
corresponder, alternativamente, al otorgado por el Departamento de
Extranjeria y Migracion del Ministerio del Interior y Seguridad Publica o al de
Vigencia de la Permanencia Definitiva emitido por la Policia de
Investigaciones de Chile, con una antigiiedad no mayor a 90 dias corridos,
contados desde su emision. Dicho Certificado no se exigira en caso que se
verifigue en linea con los organismos correspondientes.3132

29 Inciso final agregado al articulo 13 por el nimero 3.4 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

30 Letra a) reemplazada por el nimero 5 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

81 Eliminada de la letra b) del articulo 16 la oracién “en que conste una antigliedad minima de 5 afos
desde su otorgamiento hasta el momento de la postulaciéon”, por el numero 8.1 del Articulo Unico del DS
N° 108, (V.y U.), de 2014.
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d)

f)

9)

Cumplir con el ahorro minimo exigido para postular al Titulo y tramo de precio

de vivienda que corresponda, el que debera ser acreditado conforme a lo

sefialado en el articulo 10 del presente reglamento.33

Acreditar financiamiento complementario al subsidio, de acuerdo al Titulo y

tramo de precio de vivienda que corresponda:

dl) Si postula al tramo 1 del Titulo I, no sera necesario acreditar
financiamiento complementario.3*

d2) Si postula al Tramo 2 del Titulo | o al Titulo I, debera presentar un
Certificado de Preaprobacion de Crédito o de Precalificacion como
sujeto de crédito otorgado por una entidad crediticia, o por otra entidad
gue ésta mandate, o por Servicios de Bienestar que otorguen créditos
con fines habitacionales, que sefiale el monto maximo de crédito a que
puede optar el postulante y/o el rango de precio de vivienda que podria
adquirir o construir. La fecha de emision de dicho certificado no podra
tener una antigledad superior a 60 dias corridos respecto de la fecha
de inicio del periodo de postulacion. En caso que no requiera de crédito
hipotecario, deber& disponer de los recursos necesarios para financiar
la vivienda, los que seran parte del ahorro acreditado para postular; los
montos minimos de ahorro adicional serén definidos en las resoluciones
gue dispongan los llamados a postulacion.

En caso de construccién en sitio propio o densificacion predial, no se
requerira la presentacion de los documentos ni acreditar los montos
minimos de ahorro adicional a que se refiere el inciso anterior.3°

Si el postulante o uno o mas integrantes del nucleo familiar declarado por
éste, presentan discapacidad, esta condicion deberd acreditarse con la
respectiva inscripcién en el Registro Nacional de la Discapacidad a que se
refiere el Titulo V de la Ley N° 20.422, que Establece Normas Sobre Igualdad
de Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad.
Tratandose de indigenas, para acreditar tal calidad, como asimismo la de
padre, madre, coényuge o hijo, se estard a las disposiciones de la Ley N°
19.253, debiendo acompafarse informe de la Corporacion Nacional de
Desarrollo Indigena.

Tratandose de postulantes que tengan derechos en comunidad sobre una
vivienda o si los tiene su conyuge o conviviente u otro miembro del nucleo
familiar declarado, deberéa presentar certificado de dominio vigente o copia de
la escritura en que consten dichos derechos o el instrumento que acredite tal
condicion, en ambos casos con certificado de vigencia extendido con no mas
de 90 dias corridos de anticipacion a la fecha de postulacién. Para el pago
del certificado de subsidio, debera acreditar haber cedido dichos derechos,
mediante la correspondiente escritura publica inscrita, salvo que el subsidio
se aplique a la adquisicion de derechos hereditarios, segun lo dispuesto en el
articulo 35 letra b) del presente reglamento.3¢

32 Letra b) modificada por el punto 6.1. del nimero 6 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y
reemplazada por el nimero 4.1. del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
33 Letra c) modificada por el punto 6.1. del nimero 6 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

34 Letra d.1) del inciso primero del articulo 16, reemplazada por el nimero 8.2 del Articulo Gnico del DS
N° 108, (V. y U.), de 2014.

35 Letra d) reemplazada por el punto 6.2.del nimero 6 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

36 Expresion final de la letra g) del inciso primero del articulo 16, agregada por el nimero 8.3 del Articulo
Unico del DS N° 108, (V. y U.), de 2014.
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h) Si el postulante o el grupo organizado optan por construir en sitio propio,
deberan acreditar la disponibilidad de terreno mediante alguno de los
siguientes documentos:

1. Sitio inscrito a nombre del postulante o de su conyuge, cuando éste se
encuentre incluido en el instrumento de caracterizacion
socioeconémica®’ y forme parte de la Declaracion de Nucleo, o de
ambos conyuges en comunidad, o de la comunidad integrada por el
conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes, o del grupo
organizado, mediante la presentacion de copia simple de la escritura de
compraventa con constancia de su inscripcion en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices o de copia simple de la
inscripcion de dominio del sitio, en ambos casos con certificado de
vigencia extendido con no mas de 90 dias corridos de anticipacion a la
fecha de postulacion.

2. Si se postula acreditando dominio en tierras indigenas debera
acompaniarse certificado de la CONADI que acredite su inscripcién en el
Registro de Tierras Indigenas.

3. Si se postula acreditando derecho de goce en tierras indigenas, se
debera acompafar copia autorizada de la resolucion de la CONADI que
certifique la constitucion de un derecho de goce autorizado por la
respectiva comunidad, que singularice la parte del terreno en que esta
constituido y su inscripcién en el Registro de Tierras Indigenas a favor
del postulante, de su cényuge, o de ambos cényuges en comunidad, o
de la sucesion integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o
descendientes.

4. Certificado emitido por la CONADI que acredite que se ha cumplido con
los trdmites para la constitucion del derecho real de uso a favor del
postulante, de su conyuge o de ambos conyuges en comunidad, o de la
sucesion integrada por el cényuge sobreviviente y sus hijos o
descendientes, en los términos que sefialan los incisos sexto y octavo
del articulo 17 de la Ley N° 19.253, sobre Proteccién, Fomento y
Desarrollo de los Indigenas. Al momento del pago del subsidio, el
interesado, deber& entregar copia de la inscripcion en el Conservador
de Bienes Raices del instrumento publico mediante el cual se hubiere
constituido el mencionado derecho real de uso; de lo contrario, el
subsidio no sera pagado.

5. Copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices del
instrumento publico mediante el cual se hubiere constituido usufructo o
derecho real de uso por el propietario del terreno sobre el total o sobre
una determinada porcion del mismo, a favor del postulante que sea
ascendiente o descendiente de aquél, o pariente por consanguinidad o
por afinidad, o colateral hasta el segundo grado inclusive. También
podra postular el conyuge del titular del derecho anteriormente
mencionado.

6. Sise postula acreditando derechos en comunidades agricolas a las que
se refiere el D.F.L. N° 5, de Agricultura, de 1968, debera acompariarse
copia de la inscripcion de dominio o de la cesion de derechos a favor de
comuneros agricolas, otorgado por el Conservador de Bienes Raices,

87 Expresion "la ficha de proteccion social" reemplazada en el nimero 1 de la letra h), por "el instrumento
de caracterizacion socioeconémica”, por el nimero 4.2 del Articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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con certificado de vigencia. Estos derechos podran ser acreditados por
el postulante, por su conyuge, por ambos conyuges en comunidad o por
la sucesion integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o
descendientes.

También se podra acreditar mediante copia de la inscripcién en el
Conservador de Bienes Raices, del instrumento publico mediante el
cual se hubiere constituido derecho real de uso por el comunero de una
comunidad agricola a que se refiere el D.F.L. citado precedentemente,
autorizado por el Directorio de la respectiva comunidad, sobre una
determinada porcion del terreno, a favor del interesado que sea
ascendiente o descendiente de aquél por consanguinidad o afinidad,
hasta el segundo grado inclusive o colateral hasta el segundo grado
inclusive, y/o de su cényuge, en su caso.

7. Copia de inscripcion de dominio vigente, extendida a nombre de una
cooperativa de vivienda de la cual fuere socio el postulante.

8. Tratandose de postulantes acogidos a la Ley N° 19.253, sobre
Proteccién, Fomento y Desarrollo de los Indigenas, escritura publica
inscrita de cesion de derechos del terreno a favor del postulante, o de
su conyuge, o de ambos conyuges en comunidad, o de la sucesion
integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes.

9. Certificado otorgado por el Ministerio de Bienes Nacionales que acredite
gue se ha extendido a favor del postulante o de su conyuge el Acta de
Radicacion a que se refiere el articulo 89 del D.L. N° 1.939, de 1977, y
gue ésta se encuentra vigente.

10. Certificado emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales que acredite
gue el inmueble poseido por el postulante o por su conyuge, se
encuentra sometido al procedimiento de regularizacion establecido en el
D.L. N° 2.695, de 1979, que se ha cumplido con las medidas de
publicidad establecidas en el articulo 11 de dicho cuerpo legal, y que no
se ha deducido oposicién de terceros dentro del plazo de 30 dias
habiles que sefiala ese precepto.3®

i)  Tratandose de postulantes o grupos organizados que optan por construccion
en densificacion predial, se deberan identificar el o los sitios en que se
emplazaran la o las viviendas en el respectivo plano de loteo; presentar
autorizacion notarial del propietario del sitio para la construccion de las
mismas, en que conste ademas, el compromiso de entregar en usufructo por

a lo menos 15 afios al postulante o su conyuge, plano en que se identifique la

porcién de terreno en que se emplazara la o las viviendas; y copia de la

inscripcion de dominio en favor del propietario del sitio, con certificado de
vigencia extendido con no mas de 90 dias corridos de anticipacion a la fecha
de postulacion.®

])  Si postula a los Subsidios Habitacionales que regula este Reglamento, debe

contar con el instrumento de caracterizacion socioecondémica y pertenecer a

algunos de los porcentajes de vulnerabilidad de la poblacion nacional

definidos para cada Titulo y tramo, cuando corresponda, lo que sera
consultado en linea al momento de la postulaciébn, a excepcion de los
chilenos y chilenas que residan, al menos durante cinco afios, en el
extranjero quienes no necesitaran ser parte del instrumento de

38 Letra h) reemplazada por el punto 6.3. del nimero 6 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
39 Letra i) del inciso primero del articulo 16, sustituida por el nimero 8.4 del Articulo Unico del DS N° 108,
(V.y U.), de 2014.
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caracterizacion socioeconOmica para postular al Titulo 1l del presente
reglamento. En este ultimo caso, el postulante debera presentar Certificado
de Residencia legalizado o autorizado ante la Embajada o Consulado de
Chile en el pais respectivo. En el caso de las ciudades donde no exista una
sede consular chilena, se admitirdA un documento oficial legalizado que
acredite residencia en el respectivo pais.

Solo se permitirA una postulacion por instrumento de caracterizacion
socioecondmica. Dicho Instrumento no podra ser invocado si ya ha sido
utilizado para acreditar ndcleo familiar en postulaciones a otros programas de
subsidio habitacional de este Ministerio. Todas las personas que formen parte
del mismo instrumento de caracterizacion socioecondmica, utilizado por un
postulante que resultd beneficiado con un subsidio normado por este
reglamento, aun cuando en la postulacién no hayan sido invocados como
parte del nucleo familiar declarado, quedaran impedidos de utilizar este
Instrumento en futuras postulaciones a este o a otros programas de subsidio
habitacional del MINVU. Este impedimento regira por un plazo de tres afos,
contados desde la fecha de la resoluciébn que apruebe la correspondiente
noémina de seleccionados.

Como consecuencia de la postulacion el postulante quedara registrado en el
Sistema de Informacion Territorial de la Demanda.

k) Presentar Declaracién de Nucleo, en formulario que el SERVIU respectivo
proveera para estos efectos. Todas las personas que sean invocadas por el
postulante como miembros de su nucleo familiar deberan formar parte del
instrumento de caracterizacion socioeconomica, contar con Cédula Nacional
de Identidad o Cédula de Identidad para Extranjeros, segun sea el caso, y
ninguno de ellos podra estar postulando a un subsidio habitacional, tener un
subsidio vigente o aplicado, ser propietario de una vivienda, sitio o
infraestructura sanitaria ni estar afecto a alguno de los impedimentos
sefalados en el articulo 17 de este reglamento. Las personas mayores de 18
afos incluidas como integrantes del nucleo familiar, deberan concurrir con su
firma en la declaracion sefalada precedentemente, a la cual se debera
adjuntar fotocopia de su respectiva Cédula Nacional de Identidad o Cédula de
Identidad para Extranjeros, segun sea el caso. Las personas que cumplan 18
afios en el afio calendario del llamado y que sean integrantes del ndcleo
familiar, no tendran obligacion de firmar la citada declaraciéon.*°

)  Declaraciéon Jurada de Postulacion, acerca de la necesidad de la obtencion
del subsidio para acceder a una vivienda, de la veracidad de la informacion
proporcionada, y del conocimiento respecto a las obligaciones y prohibiciones
sefaladas en el articulo 39 de este reglamento.

m) Al postular, el interesado deberd declarar el monto total de ingresos del
nacleo familiar incorporado a su declaracion de nucleo.

Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo se fijara el

limite maximo de los ingresos que, para postular a cada Titulo de este
programa, podra tener el nacleo familiar declarado.
Al momento de postular, el interesado otorgara la autorizacion
correspondiente para consultar al Servicio de Impuestos Internos u otra
entidad, acerca de los ingresos de los integrantes del nucleo familiar
declarado.*!

40 Letras j) y k) del articulo 16, reemplazadas por el punto 4.3 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
41 Letra m) del articulo 16, agregada por el articulo Unico del DS N° 39, (V. y U.), de 2012.
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n) Tratandose de postulantes en cuyo ndcleo familiar se incluyan voluntarios
activos del Cuerpo de Bomberos de Chile, para optar al puntaje establecido
para esos efectos en el literal a) de los articulos 65 y 68, deberan adjuntar la
inscripcion en el Registro Nacional de Bomberos Voluntarios a cargo de la
Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.

f)  Tratandose de postulantes en cuyo nucleo familiar se incluyan personas que
hayan efectuado el Servicio Militar en modalidad de Conscripcion Ordinaria y
Valer Militar y que hayan quedado en condicion de Acuartelados en el
proceso de seleccion de Contingente a partir del afio 2004, para optar al
puntaje establecido en el literal a) de los articulos 65 y 68, lo que sera
consultado en linea a la Direccion General de Movilizacion o en su defecto,
deberan adjuntar certificado que lo acredite emitido por la respectiva Unidad
de Licenciamiento del Ejército, Armada o Fuerza Aérea.

0) El sitio acreditado conforme a lo sefialado en la letra h) precedente, debera
contar con Certificado de Informaciones Previas emitido por la
correspondiente Direccion de Obras Municipales y con Certificado de
factibilidad de dacién de servicios emitido por las entidades correspondientes;
tratandose de los servicios de agua potable y alcantarillado, convenio suscrito
de acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. N° 382, de 1988, del Ministerio de
Obras Publicas, cuando fuere procedente, salvo que se trate de un proyecto
aprobado conforme a lo sefialado en el articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. En el caso que el proyecto se encuentre
emplazado dentro de un area en que opera un Comité de Agua Potable
Rural, éste podra certificar la factibilidad de agua potable, si corresponde.*?

p) Tratandose de postulantes o su cényuge o conviviente civil que sean
funcionarios de las Plantas de Suboficiales y Gendarmes, o de Profesionales,
de Técnicos, de Administrativos y de Auxiliares, de Gendarmeria de Chile,
para optar al puntaje establecido en el literal a) de los Articulos 65 y 68 de
este reglamento, deberan adjuntar Certificado que acredite su calidad de
funcionario y que sus labores permanentes se desarrollan al interior de
recintos penitenciarios, otorgado por Gendarmeria de Chile.*?

Al momento de la postulacién el interesado podra otorgar su autorizacion
al SERVIU para que, en caso de resultar seleccionado, entregue datos de su
postulacion a terceros, para el solo efecto que éstos puedan hacerle llegar informacion
de viviendas, créditos u otra que pueda orientarlo en la eleccion y financiamiento de la
solucién habitacional.

Parrafo 5°: De los impedimentos para postular
Articulo 17. Impedimentos para postular. No se podra postular a este subsidio si el
interesado 0 alguno de los integrantes del grupo familiar declarado, se encuentran en

alguna de las siguientes situaciones:

a) Las que a la fecha de postular sean propietarias o asignatarias de una
vivienda o de una infraestructura sanitaria o cuando lo fuere su cényuge, o

42 Letra n), i) y 0) agregadas al articulo 16 por el nimero 8.6 del Articulo Unico del DS N° 108, (V. y U.),
de 2014.

43 Letra p) agregada al articulo 16 por el nimero 1 del Articulo primero del D.S. N° 59, (V. y U.), de 2016.
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b)

d)

conviviente, o alguno de los otros miembros de su nucleo familiar declarado,
aun cuando la asignacion provenga de una cooperativa. La no concurrencia
de este impedimento se acreditard mediante una declaracion jurada simple
del postulante, sin perjuicio de lo cual el MINVU podra consultar directamente
al Servicio de Impuestos Internos u otra entidad, la existencia de un bien raiz
habitacional a nombre del postulante o de algun otro miembro del nucleo
familiar declarado.

En el caso de personas que sean propietarias de un sitio o lo fuere su
conyuge, soOlo podran postular a este subsidio para efectos de construir en
dicho sitio, salvo que ese terreno no fuere apto para la construccion de una
vivienda en él, lo cual debera ser acreditado ante el SERVIU. Quienes sean
propietarios de mas de un sitio, estardn impedidos de postular a este
subsidio, a menos que los terrenos no sean aptos para la construccion de
una vivienda, lo que debera acreditarse ante el SERVIU.**

Los que tengan algun certificado de subsidio habitacional vigente a la fecha
de la postulacion a este subsidio, o lo tenga su coényuge, o conviviente, o los
miembros del ndcleo familiar declarado.

Los que estuvieren postulando a cualquier otro programa habitacional de las
Instituciones del Sector Vivienda, o respecto de los cuales se hubiere
efectuado reserva del subsidio de conformidad con el Titulo IV del D.S. N°
120, (V. y U.), de 1995, o si lo estuviere su conyuge, o conviviente, o algun
otro miembro del ndcleo familiar declarado, salvo que se trate de
postulaciones al Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda regulado por
el D.S. N° 52, (V.y U.), de 2013.4°

Los miembros del ndcleo familiar que se declaren y den puntaje a un
postulante en un proceso de seleccién, seran registrados y no podran ser
invocados para estos efectos por otro postulante en el mismo o en futuros
procesos de postulacion en caso que el postulante hubiere sido beneficiado y
no hubiere renunciado a dicho beneficio. Este impedimento regird mientras
los miembros del nucleo familiar sean menores de edad, y en cualquier caso
durante tres afios contados desde la fecha de la resolucién que apruebe la
correspondiente némina de seleccionados.*®

Los miembros del nucleo familiar mayores de 18 afios y que hayan suscrito la
Declaracion de Nucleo, no podran postular en el mismo o en futuros procesos
de postulacion. Esta prohibicion de postular se mantendra durante tres afios
contados desde la fecha de la resolucién que apruebe la correspondiente
noémina de seleccionados.

Las que hubieren obtenido del SERVIU o de sus antecesores legales, o de
las Municipalidades, o a través de los mecanismos del Impuesto Habitacional
una vivienda o una infraestructura sanitaria, o un subsidio habitacional o una
subvencion municipal, a través de cualesquiera de los sistemas que regulan o
hayan regulado dichos beneficios, o con financiamiento proveniente de un
préstamo habitacional obtenido del SERVIU o de sus antecesores legales,
sea directamente o a través de cooperativas de vivienda, y lo hubieren
aplicado a la adquisicion o construccion de una vivienda o infraestructura

44 Inciso segundo de la letra a) del articulo 17, remplazado por el nimero 6 del articulo Gnico del DS N°
51, (V.y U.), de 2011.

45 Expresion final agregada a la letra c) del articulo 17 por el nimero 9 del Articulo Gnico del DS N° 108,
(V.y U.), de 2014.

46 Inciso primero de la letra d) modificado por el 7.2 del punto 7 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de
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sanitaria, o lo hubiere obtenido y aplicado su cényuge, aunque la hubieren
transferido posteriormente y/o hubieren devuelto el subsidio habitacional
directo e indirecto obtenidos.

Articulo 18. Excepciones alos impedimentos para postular. No regira la prohibicion
establecida en la letra e) del articulo 17, en los siguientes casos:

a)

b)

f)

9)

h)

Cuando la vivienda o infraestructura sanitaria hubiere resultado totalmente
destruida, o hubiere quedado inhabitable, a consecuencia de sismos,
incendios, inundaciones, termitas u otras causales que no sean imputables al
beneficiario, en cada caso debidamente certificadas por la Direccion de
Obras Municipales respectiva.

Cuando el postulante casado bajo el régimen de sociedad conyugal que
hubiere anulado su matrimonio o se hubiere divorciado, no se hubiere
adjudicado la vivienda o infraestructura sanitaria al practicarse la liquidacion
de la sociedad conyugal y hubiere renunciado a recibir una compensacion
equivalente en la correspondiente liquidacion o hubiere restituido al SERVIU
el 50% del subsidio directo y del subsidio implicito recibidos, conforme a la
liquidacion practicada por ese Servicio debidamente actualizada a la fecha de
la restitucion. Alternativamente, el interesado podra postular a un nuevo
beneficio de un menor monto, de tal forma que sea equivalente a la diferencia
entre el monto del subsidio al que postula y el 50% del subsidio directo como
del subsidio implicito recibidos anteriormente, calculados de la misma forma.
Cuando la mujer casada bajo régimen de sociedad conyugal, a la disolucién
de ésta por haberse anulado el matrimonio o haberse divorciado, hubiere
optado por renunciar a los gananciales, en los términos del articulo 1783 del
Cadigo Civil.

Cuando el postulante hubiere anulado su matrimonio o se hubiere divorciado
de un beneficiario, con quien se encontraba casado bajo régimen de
separacion total de bienes.

Cuando el postulante hubiere anulado su matrimonio o se hubiere divorciado
de un beneficiario con quien se encontraba casado bajo régimen de
participacion en los gananciales, siempre que no se hubiere adjudicado la
vivienda.

Cuando el que postula sea el marido y este hubiere anulado su matrimonio o
se hubiere divorciado, y sea la mujer quien adquiri6 la vivienda o
infraestructura sanitaria con su patrimonio reservado segun el articulo 150 del
Caddigo Civil, y ella hubiera optado por renunciar a los gananciales una vez
disuelta la sociedad conyugal.

Cuando el postulante casado se encuentre separado de hecho y acredite
haber iniciado el tramite de divorcio, mediante copia autorizada de la
demanda con constancia de su notificacion. Sin embargo, para el pago del
subsidio debera acreditarse la subinscripcion de la sentencia de divorcio al
margen de la respectiva inscripcion de matrimonio y que el postulante no se
hubiere adjudicado la vivienda o infraestructura sanitaria y hubiere
renunciado a recibir una compensacion equivalente o hubiere restituido al
SERVIU el 50% del total del subsidio recibido, conforme a la liquidacion
practicada por el SERVIU debidamente actualizada a la fecha de la
restitucion. Quienes postulen en esta situacion, no podran invocar al conyuge
como integrante del nucleo familiar.

Cuando el conviviente del postulante tenga vivienda o beneficio asociado a
su nombre y que el usufructo de esa vivienda lo tenga el conyuge del
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conviviente, lo que debera ser acreditado con el instrumento legal
correspondiente.

i)  Cuando el postulante o su conyuge, no siendo propietario de una vivienda, se
encuentre postulando o haya sido beneficiado con un subsidio habitacional a
través del D.S. N° 255, (V. y U.), de 2006, o de cualquier otro reglamento
destinado al mejoramiento del entorno, de bienes comunes edificados o en
terrenos de la copropiedad.*’

) Cuando el postulante o su conyuge invoque su condicion de persona
reconocida como victima en el Informe de la Comision Nacional sobre Prision
Politica y Tortura creada por D.S. N°1040, de Interior, de 2003 y hubiere
perdido el dominio de la vivienda o infraestructura sanitaria a que se refiere la
letra e) del articulo 17 de este reglamento, con anterioridad al 28 de
Noviembre de 2004, fecha en que se dio a conocer al pais el informe aludido.
De la misma manera, cuando el postulante o su conyuge invoque su
condicion de persona reconocida como victima en la nébmina elaborada por la
Comisién Asesora para la calificacion de Detenidos Desaparecidos,
Ejecutados Politicos y Victimas de Prision Politica y Tortura, mencionada en
el inciso cuarto del articulo 3° transitorio de la Ley N° 20.405 y, con
anterioridad al 31 de agosto de 2011 hubiere perdido el dominio de la
vivienda o infraestructura sanitaria a que se refiere la letra e) del articulo 17
de este reglamento.*®

Parrafo 6: De las alternativas de postulacion

Articulo 19. Alternativas de postulaciéon. Las alternativas de postulacién seran las
siguientes:

a) Postulacion individual, para la adquisicion de una vivienda nueva o usada o la
construccion en sitio propio o en densificacion predial.

b) Postulacion colectiva, para la adquisiciébn o construcciéon de una vivienda, de
ser el caso, que forme parte del proyecto habitacional asociado al grupo, el
que debera estar aprobado por el SERVIU al momento de la postulacion. El
namero de postulantes no podra exceder de la cantidad de viviendas que
forman parte del proyecto. En caso que el grupo resulte seleccionado, los
beneficiarios deberan aplicar el subsidio habitacional a una vivienda que
forme parte del proyecto presentado.*

En caso que el grupo postule con proyecto para densificacion predial o
construccion en sitio propio, el numero de postulantes debera ser igual a la cantidad de
viviendas que contempla el proyecto, con un minimo de dos.

Al momento de la postulacion se debera acompafar la ndmina de
postulantes que cumplan con los requisitos establecidos en este reglamento, con los

47 Letra i) del articulo 18, remplazada por el nimero 7.1) del articulo Gnico del DS N° 51, (V. y U.), de
2011; por el nimero 8 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y reemplazada nuevamente por el
namero 10.1 del Articulo Gnico del DS N° 108, (V. y U.), de 2014.

48 Letra j) del articulo 18, remplazada por el nimero 7.2) del articulo Gnico del DS N° 51, (V. y U.), de
2011.

49 Letra b) del inciso primero del articulo 19 reemplazada por el nimero 11 del articulo Gnico del DS.108,
(V.yU.), de 2014.
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respectivos formularios individuales de postulacion que el SERVIU disponga al efecto,
ya sea en forma digital o material.

En caso de seleccion, los subsidios se otorgaran individualmente a cada
integrante del grupo postulado.

Parrafo 7°: Del proceso de seleccién

Articulo 20. Postulantes habiles. Seran postulantes habiles, los que cumplan con los
requisitos y condiciones para ser seleccionados, siendo éstos los que participen
finalmente de la seleccidn con los recursos dispuestos para el llamado.

Articulo 21. Célculo puntaje prelacion. Para cada Titulo y tramo de precio de la
vivienda la determinacion del puntaje individual para decidir la prelacion de los
postulantes se efectuard sumando cada uno de los puntajes obtenidos por el
postulante, de acuerdo a los factores sefialados en el articulo 65 para la postulacion al
Titulo | y en el articulo 68 para la postulacion al Titulo 1, de este reglamento.

En el caso de la postulacion colectiva, se sumaran los puntajes
individuales que obtenga cada uno de los postulantes del grupo y se dividir4 por el
namero total de postulantes. El resultado que se obtenga de esta division, se
considerara como el puntaje del grupo que postula al subsidio para cada Titulo y tramo
de precio de la vivienda®°.

Articulo 22. De la seleccion. La distribucion regional de los recursos para cada Titulo
y tramo de precio de la vivienda y para cada alternativa de postulacién, se efectuara de
acuerdo a lo que se disponga en la resolucion a que se refiere el articulo 14 de este
reglamento.

La seleccién de beneficiarios para la asignacion del subsidio en el llamado
y Titulo respectivo, se realizara conforme al orden de prelacibn que determine el
respectivo puntaje del postulante, hasta enterar el total de los recursos disponibles para
cada Titulo y tramo de precio de la vivienda y para cada alternativa de postulacion .

Si los recursos asignados en el llamado respectivo no son suficientes para
atender el monto total de subsidio solicitado por el postulante alcanzado por el corte,
tanto ese postulante como los que le siguen en el orden de prelacion, seran excluidos
de la seleccion.

En caso de postulacion colectiva, si el corte alcanza a un grupo de
postulantes y los recursos asignados no son suficientes para atender a la totalidad de
los integrantes habiles del grupo, se excluira a todo el grupo y los recursos que queden
disponibles podran ser redistribuidos de acuerdo a lo establecido en este reglamento.

En caso de empate, si los recursos no alcanzaren para atender a todos los
que se encuentren en tal situacion, se dara prioridad a quienes tengan un mayor

50 Incisos primero y segundo de este articulo modificados por el nimero 4 del articulo Unico del DS.5, (V.
y U.), de 2013.
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puntaje por Grupo Familiar, luego a quienes tengan mayor puntaje por monto de ahorro
y en caso de mantenerse el empate, se dirimira por sorteo.>!

Si quedaren recursos disponibles en un llamado nacional o regional, el
Ministro de Vivienda y Urbanismo o el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, respectivamente, podra disponer que se asignen dichos recursos a otra
region o regiones, o entre las distintas alternativas de postulacion, mediante
Resoluciones que se dicten al efecto.

Articulo 23. De la aprobacién de la nomina de postulantes seleccionados.
Tratandose de llamados nacionales, las néminas de postulantes seleccionados seran
aprobadas por resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo y respecto de los
llamados regionales, éstas seran aprobadas mediante resoluciones del Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectivo.

Se publicara a lo menos en un perioddico de circulacion nacional, un aviso
que indique el lugar y fecha en que seradn publicadas las ndminas de postulantes
seleccionados, las que deberan contener a lo menos, el nombre y cédula nacional de
identidad del postulante y el puntaje obtenido.

Parrafo 8°: De las apelaciones, renuncias y reemplazos

Articulo 24. De las apelaciones. Una vez efectuada la publicacién del aviso sefialado
en el articulo 23 del presente reglamento, los postulantes al respectivo llamado que se
sientan perjudicados, tendran un plazo de 10 dias corridos, contados desde la fecha de
la publicacion del citado aviso, para presentar por escrito ante el SERVIU, las
observaciones y reclamos gue les mereciere la seleccion.

Solo seran atendidos los reclamos fundados en errores de hecho no
imputables a los postulantes ni a la entidad patrocinante, los que seran resueltos
administrativamente y sin ulterior recurso, mediante resoluciones del SERVIU, sin
perjuicio de los derechos establecidos en la Ley N° 19.880 y de las facultades que la
Ley N° 10.336 otorga a la Contraloria General de la Republica.Los postulantes, sean
individuales o colectivos, cuyos reclamos fueren acogidos y cuyos puntajes fueren
superiores al puntaje de corte del respectivo llamado, seran incluidos, mediante
resoluciones que dictarda el SERVIU, en una nueva nomina de postulantes
seleccionados, de acuerdo a la prelacion que les corresponda. Los subsidios que se
otorguen se imputaran a los recursos autorizados correspondientes al afio del llamado a
postulacion.5?

Articulo 25. De las renuncias. En caso que el beneficiario renuncie al subsidio o no lo
aplique durante su periodo de vigencia, debera devolver el certificado de subsidio al
SERVIU, el que comunicara esta circunstancia a la entidad captadora del ahorro dentro
del plazo de 5 dias habiles, con el objeto que se proceda a levantar la suspension de la
facultad de girar de la cuenta de ahorro.

51 Inciso quinto del articulo 22, reemplazado por el nimero 5 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
52 Inciso modificado por el nimero 10 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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Articulo 26. De los reemplazos. Si durante la vigencia de los certificados se produjere
la renuncia al subsidio de uno o mas beneficiarios de postulacion grupal, la entidad
patrocinante®® podra requerir al SERVIU por escrito que dichas personas sean
reemplazadas por otras que cumplan con todos los requisitos de postulacién que exija
el Titulo y tramo de precio de vivienda correspondiente para ser postulante habil,
debiendo hacer devolucion al SERVIU del respectivo -certificado de subsidio,
acompafiando ademdas carta renuncia del beneficiario firmada ante notario y los
antecedentes de postulacion del reemplazante. Se podra reemplazar hasta el 20% del
nimero total de beneficiados que integran el grupo®*.

El ahorro acreditado por el reemplazante, debera ser igual o superior al
del beneficiario reemplazado. El ahorro debera estar cumplido por el reemplazante al
altimo dia del mes anterior al ingreso al sistema computacional de la solicitud de
reemplazo.

El reemplazante debera estar dentro del porcentaje de vulnerabilidad de la
poblacién nacional definido para cada Titulo.%®

Las solicitudes de reemplazo podran ser presentadas hasta la fecha de
término del periodo de vigencia consignada en los certificados de subsidio a
reemplazar.5®

En casos calificados, a peticion del Director del SERVIU, el SEREMI
podr4a, mediante resoluciones fundadas, autorizar que el reemplazo de postulantes
exceda dicho porcentaje, el que no podra exceder del 30% del ndimero total de
beneficiarios que integran el grupo.

El postulante seleccionado en la alternativa de postulacion colectiva que
haya renunciado al subsidio habitacional, no podra ser presentado como reemplazante
mientras no haya expirado el plazo de vigencia de los Certificados de Subsidio
correspondientes al llamado al cual hubiere renunciado, establecido en el articulo 28 de
este reglamento.

Parrafo 9°: Del certificado de subsidio habitacional

Articulo 27. Del certificado de subsidio. EI MINVU otorgara a los postulantes
seleccionados, por intermedio de los SERVIU, un certificado de subsidio habitacional,
que indicara a lo menos:

a) Titulo y tramo de precio de vivienda y alternativa de postulacion en que el
postulante fue beneficiado.5’

b) Nombre y Cédula Nacional de Identidad del beneficiario y de su cényuge.

c) Fecha de emision.

53 Expresion “o el representante legal del grupo” eliminada por el numero 12 del Articulo Unico del DS
108, (V.y U.), de 2014.

54 Inciso modificado por el nimero 4 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

55 Inciso tercero del articulo 26 sustituido por el nimero 6 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

56 Inciso primero del articulo 26 modificado por el nimero 12 del articulo Gnico del DS.108, (V. y U.), de
2014.

57 Letra a) modificada por el nimero 4 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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d) Monto del ahorro acreditado y del subsidio obtenido.

e) Regidn en que aplicara el subsidio.

f)  Fecha de vencimiento del certificado.

g) Identificacion del sitio con que postula, en caso de postulacion con sitio
propio o densificacién predial.

El Ministro de Vivienda y Urbanismo podra autorizar que el subsidio se
apligue en una regién que difiera a la de postulacion, siempre que el puntaje del
beneficiario sea igual o superior al puntaje de corte registrado en el Titulo y/o tramo de
la nueva regién de aplicacion y que se trate de un beneficiario en la alternativa de
postulacion individual, afectado por alguna de las siguientes causales:

a) Violencia intrafamiliar: deberd4 ser acreditado con copia timbrada de la
demanda respectiva interpuesta ante los Tribunales de Familia, o
certificacion del Ministerio Publico o Juzgado de Garantia, competente.

b) Cambio de residencia por motivos laborales: debera ser acreditado con
certificado emitido por el respectivo empleador, o en caso de tratarse de un
trabajador independiente, declaracion jurada en que conste el cambio de
domicilio o comprobantes de cuentas o contrato de arriendo a su nombre en
gue se sefiale el nuevo domicilio.

c) Cambio de residencia por enfermedad catastrofica: debera ser acreditado a
través de certificado emitido por el COMPIN.58

Articulo 28. De la vigencia del certificado de subsidio. El periodo de vigencia de los
certificados de subsidio serd de 21 meses, contados desde la fecha de su emision
consignada en el respectivo certificado.

Articulo 29. De la mujer casada que postula al subsidio habitacional y de la
cesion del certificado de subsidio. La mujer casada que postule al subsidio
habitacional se presumira separada de bienes conforme a lo dispuesto en el articulo 41
de la Ley N° 18.196. No obstante lo anterior, dicha presuncion no operara en el evento
qgue la mujer beneficiaria del certificado de subsidio lo ceda a su cényuge. Siempre
procedera la cesion del certificado de subsidio entre cnyuges.

Parrafo 10: De la aplicacion del ahorro

Articulo 30. Mantencion del ahorro. El titular de la cuenta debera mantener como
minimo el ahorro o aporte de capital acreditado al postular, incluyendo capital, reajustes
e intereses, hasta las siguientes fechas:

a) Tratdandose de una adquisicién, el ahorro debera mantenerse como minimo
hasta la fecha de la respectiva escritura de compraventa.

b) Tratandose de una construccion en sitio propio o de densificacion predial, el
ahorro deberd mantenerse como minimo hasta la fecha del certificado de
recepcion municipal de la vivienda. En este caso, el SERVIU podra autorizar
el giro del ahorro en forma anticipada, a solicitud del beneficiario, siempre
gue éste declare que esta en conocimiento que el subsidio sélo sera pagado

58 Inciso segundo del articulo 27, agregado por el nimero 13 del articulo Unico del DS.108, (V. y U.), de
2014.
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si se cumplen los requisitos establecidos para su pago en el presente
reglamento, dentro de los plazos correspondientes.

Articulo 31. Caducidad del subsidio por no mantener el ahorro. En caso que el
ahorro no se haya mantenido hasta las fechas sefialadas para cada caso en el articulo
anterior, se producira la caducidad automatica del certificado de subsidio, aplicandose
lo sefialado en el articulo 40, segun corresponda.

Parrafo 11: Del pago del certificado de subsidio habitacional

Articulo 32. Pago del certificado de subsidio. Los SERVIU pagaran el certificado de
subsidio contra su presentacién, en dinero, al valor que tenga la U.F. a la fecha de
pago, al beneficiario, o a cualquiera otra persona previo endoso de dicho documento
por parte del beneficiario.

El certificado de subsidio admitirdA mas de un endoso por parte del
respectivo beneficiario, previa devolucion a nombre de éste, bajo firma del anterior
endosatario, que conste en el certificado mismo o en un anexo de prolongacion
adherido a éste, que proporcionara el SERVIU.

Para proceder al pago el SERVIU exigira la presentacion, a mas tardar a
los 90 dias corridos posteriores al vencimiento del certificado de subsidio, de los
documentos que para cada caso se sefala, segun la operacion en la cual se hubiere
aplicado el certificado de subsidio, siempre que se acredite que la escritura respectiva y
la solicitud de recepcién municipal fueron ingresadas a tramite al Conservador de
Bienes Raices y al Municipio, respectivamente, durante la vigencia del certificado de
subsidio.

Para proceder al pago, en el caso en que el beneficiario sea titular de un
Subsidio de Arriendo de Vivienda, el SERVIU exigira que se acredite que este ultimo
egresO de dicho programa, de acuerdo a las normas del Reglamento que regula ese
sistema.>?

Articulo 33. Subsidio aplicado al pago del precio de la compraventa de una
vivienda. Si el subsidio se aplica al pago del precio de compraventa de una vivienda, se
deberan acompaniar los siguientes documentos:

a) Certificado de subsidio habitacional, debidamente endosado cuando
corresponda.

b) Copia de la respectiva escritura de compraventa con constancia de la
inscripcion de dominio correspondiente a favor del beneficiario, o de su
conyuge, o0 copia de la inscripcion de dominio respectiva, siempre que en
ésta conste el precio de la compraventa y su forma de pago.

Tratdndose de viviendas adquiridas en primera transferencia, la escritura
antes indicada debe contener, ademas de los antecedentes que sefiala el
inciso quinto del articulo 18 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, una clausula en la cual se indique el nimero del permiso de

59 Inciso final agregado al articulo 32 por el nimero 1 del Articulo segundo del DS N° 52, (V. y U.), de
2013.
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d)

edificacion y que el legajo de antecedentes respectivo, archivado en la
Direccion de Obras Municipales, se entenderan forman parte integrante de
dicha escritura de compraventa. En las escrituras respectivas no podran
establecerse otras servidumbres que las de demarcacion, cerramiento,
transito, medianeria, acueducto, luz y vista, aguas lluvias, alcantarillado y
desagiies, ni podran estipularse obligaciones que de algun modo pudieren
menoscabar la garantia constituida sobre la vivienda adquirida con el
subsidio habitacional, para caucionar el crédito hipotecario obtenido para su
financiamiento.

Copia de inscripcion de la prohibicion de enajenar y de celebrar acto o
contrato alguno que importe la cesion de uso y goce de la vivienda, sea a
titulo gratuito u oneroso, durante el plazo de 5 afios, la que no sera exigible si
dichas inscripciones constan en la copia de la respectiva escritura de
compraventa.®®

Permiso de Edificacion y Certificado de Recepcién Municipal.

Cuando el subsidio se aplique al pago del precio de una vivienda nueva que
no forme parte de un proyecto habitacional aprobado por SERVIU, se debera
presentar planta de arquitectura de la vivienda con timbre de la Direccion de
Obras Municipales respectiva, que corresponda a la del permiso de
edificacién obtenido, para acreditar que cumple con los recintos minimos
sefialados en el niumero 2 del programa arquitectonico a que se refiere el
articulo 42 de este reglamento.

En el caso de una vivienda usada, se deberd presentar la tasacion
comercial de la vivienda, la que debera establecer que ésta cumple con los
recintos minimos sefialados en el numero 2 del Programa Arquitectonico a
que se refiere el articulo 42 de este reglamento; y el Informe Técnico de
Habitabilidad y Aceptabilidad de la Vivienda, si corresponde.®!

Articulo 34. Subsidio aplicado al pago del precio de la construccién de una
vivienda. Si el subsidio se aplica al pago del precio de construccion de una vivienda en
sitio propio o densificacion predial, se deberan acompafiar los siguientes documentos:

a)

b)

Certificado de subsidio habitacional, debidamente endosado, cuando
corresponda.

Copia de inscripciébn de la prohibicion de enajenar y de celebrar acto o
contrato alguno que importe la cesién de uso y goce de la vivienda, sea a
titulo gratuito u oneroso, durante el plazo de 5 afios, la que no sera exigible
si dichas inscripciones constan en la copia de la respectiva escritura de
compraventa.

No deberan cumplir con lo anterior, los titulares de dominio o derecho de
goce de tierras indigenas, quienes deberan acompafiar declaracion jurada en
el sentido de conocer las prohibiciones contenidas en el articulo 13 de la Ley
N° 19.253, vy los titulares de derecho real de uso, quienes deberan acompafiar
declaracién jurada en el sentido de conocer las prohibiciones que afectan al
usuario contenidas en el articulo 819 del Cédigo Civil .52
Copia de la inscripcion de dominio del inmueble en que se hubiere construido
la vivienda, con certificado de vigencia a favor del beneficiario, o de su

60 Letra c) sustituida por el punto 11.1 del niGmero 11 del articulo Unico del DS.5, V. y U.), de 2003.

61 Letra e) modificada por el 11.2 y 11.3 del nimero 11 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y
modificada nuevamente por el nimero 14.1 y 14.2 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

62 |_etra b) sustituida por el 12.1. del nimero 12 del articulo tnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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d)

f)

9)

h)

i)
)

coényuge, o de ambos cényuges en comunidad, o de la comunidad integrada
por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes.

En caso que el subsidio se apligue a una operacién de densificacion
predial, se debera presentar copia de la inscripcion de dominio a favor del
propietario del sitio, con certificado de vigencia extendido con no mas de 90
dias corridos de anticipacion a la fecha de la presentacion a cobro del
subsidio y declaracion notarial de éste, en que sefiale estar de acuerdo con la
construccion de la nueva vivienda a cuyo financiamiento se aplicara el
subsidio, junto con copia de la correspondiente escritura publica de
constitucion del usufructo por a lo menos 15 afios, a nombre del beneficiario
del subsidio o de su conyuge, sobre la porcion de terreno en que se emplaza
la vivienda construida con subsidio, con constancia de su inscripcion en el
Registro competente.53
Si se hubiere postulado acreditando dominio en tierras indigenas, debera
acompafarse certificado de la CONADI que acredite su inscripcion en el
Registro de Tierras Indigenas.

Si se hubiere postulado acreditando goce en tierras indigenas, deberd
acompanfarse copia autorizada de la Resolucién de la CONADI que certifique
la constitucién del goce, que estd autorizado por la respectiva comunidad,
gue singularice la parte del terreno en que esta constituido y su inscripcion en
el Registro de Tierras Indigenas.

Si se hubiere postulado acreditando derecho real de uso sobre determinada
superficie de la propiedad, debera acompafarse copia de la inscripcién en el
Conservador de Bienes Raices del instrumento publico mediante el cual se
constituy6é el derecho real de uso, conforme a los articulos 767 y 812 del
Cadigo Civil.

Si se hubiere postulado acreditando derechos en comunidades agricolas a
las que se refiere el D.F.L. N° 5, (Agricultura), de 1968, deberd acompafiarse
copia de la inscripcién de dominio o de la cesion de derechos a favor de
comuneros agricolas, otorgado por el Conservador de Bienes Raices.

Si se hubiere postulado con terreno en tramite de regularizacién, conforme al
D.L. N° 2.695, de 1979, copia del acto administrativo en el que conste la
regularizacién de la posesién del inmueble, otorgado por el Ministerio de
Bienes Nacionales.%*

Permiso de Edificacion y Certificado de Recepcién Municipal.

Contrato de construccion o de provision de vivienda, cuando corresponda,
suscrito por las partes, en que se sefiale el costo total de la construccion o de
la provisiébn de vivienda, que contenga una clausula que indique que las
especificaciones técnicas detalladas y los planos completos de arquitectura e
instalaciones domiciliarias de la unidad habitacional, conocidos y aprobados
por las partes, forman parte integrante de dicho contrato, debiendo cumplir la
vivienda con los requisitos sefalados en el nimero 2 del articulo 42 de este
reglamento.5®

63 |etra c) modificada por el 12.2 y 12.3 del nimero 12 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y
modificada nuevamente por el nimero 15 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

64 Nuevas letras d), e), f), g) y h), intercaladas por el 12.4. del nimero 12 del articulo Gnico del DS.5, (V. y
U.), de 2013, pasando las anteriores letras d) y e) a ser i) y j).

65 Expresion de la letra €) del articulo 34, sustituida por el nimero 8. del articulo Unico del DS N° 51, (V. y
U.), de 2011. La anterior letra €) paso a ser j) por la modificacion introducida por el 12.4 del numero 12
del articulo Unico del DS.5, (V. y U), de 2013, y posteriormente modificada por el 12.5. del nimero 12 del
articulo Unico del decreto antes mencionado.
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Articulo

35. Situaciones en gque no se tiene derecho al cobro del certificado de

subsidio.

a)

b)

No tendran derecho a cobrar el subsidio habitacional, si el beneficiario o los
integrantes del nacleo familiar declarado, con posterioridad a su postulacion y
hasta la fecha de la respectiva escritura de compraventa, hubieren adquirido
una vivienda o sitio a cualquier titulo, aunque lo hubieren transferido
posteriormente; o hubieren sido beneficiados con un subsidio habitacional; o
los que hubieren obtenido una infraestructura sanitaria de las Instituciones del
Sector Vivienda o de las Municipalidades.®®

No tendran derecho a cobrar el subsidio las personas que habiendo tenido
derechos en comunidad sobre una vivienda al postular al subsidio, o
habiéndolos tenido su conyuge, no acreditaren, mediante la correspondiente
escritura publica inscrita, que han hecho cesion de sus derechos en esa
comunidad, salvo que el subsidio se aplique a la adquisicion de derechos
hereditarios en una vivienda en la que el beneficiario o su conyuge sean
comuneros.

Tratdndose de viviendas usadas, el subsidio no podra aplicarse al pago del
precio de una vivienda que se pretenda adquirir entre parientes por
consanguinidad o afinidad, en linea recta hasta el segundo grado inclusive y
en linea colateral hasta el cuarto grado inclusive, situacion que involucra a los
siguientes parientes:
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66 Letra a)

de este articulo reemplazada por el numero 13 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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Parrafo 12: De las prérrogas o nuevo plazo de vigencia

Articulo 36. Plazo adicional para presentar a cobro el certificado de subsidio. 67 El
certificado de subsidio podrd ser presentado a cobro al SERVIU hasta 18 meses
después de la fecha de término de su vigencia, acompafando los antecedentes
sefialados en el articulo 33, en caso que el subsidio se haya aplicado a la adquisicion
de una vivienda, o en el articulo 34, en caso de construccidbn en sitio propio o
densificacion predial.

Si transcurridos los 18 meses sefalados en el inciso anterior, no
concurren los requisitos exigidos para proceder al pago del subsidio, el beneficiario
podra solicitar un nuevo plazo de vigencia al SERVIU, el que si lo estima procedente,
requerira al Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo que otorgue,
mediante resoluciones fundadas, un nuevo plazo de vigencia de hasta 180 dias
corridos, contados desde la fecha de la resolucion que otorga el nuevo plazo. En todo
caso el plazo de vigencia del certificado de subsidio no podra exceder de 60 meses,
contados desde la fecha de inicio de su periodo de vigencia.

Parrafo 13: De la pérdida, hurto o robo del certificado de subsidio

Articulo 37. Pérdida, hurto o robo del certificado de subsidio. Si un certificado de
subsidio fuere objeto de pérdida, hurto o robo, el beneficiario correspondiente practicara
las siguientes diligencias:

a) Dara aviso al SERVIU respectivo tan pronto tenga conocimiento del hecho.

b) Publicara el aviso del hecho, por una sola vez en el Diario Oficial. Dicha
publicacion se efectuard el dia 1° o 15 del mes, o el dia habil siguiente si
alguno de aquellos fuere domingo o festivo, y

c) Requerird del SERVIU correspondiente la anulacién del certificado original y
el otorgamiento de otro nuevo a su favor.

Cumplidas las diligencias sefaladas en el inciso anterior y transcurridos a
lo menos 30 dias corridos desde la publicacién sin que se hubiere presentado alguna
persona invocando su calidad de legitimo tenedor de dicho documento, se extendera un
nuevo certificado, que sefialara expresamente que se trata de un certificado de
reemplazo y que anula el certificado original.

Parrafo 14: Del fallecimiento del postulante o beneficiario del subsidio

Articulo 38. Fallecimiento del postulante o beneficiario. En caso de fallecer el
postulante o beneficiario de subsidio, se designard un sustituto, mediante resolucion
fundada del Director del SERVIU respectivo. Para estos efectos se considerara como
sustituto al conyuge sobreviviente siempre que haya sido declarado por el causante en
su solicitud de postulacion. Si éste no hubiere sido declarado por el postulante, se podra
designar como sustituto a aquél ascendiente o descendiente del causante que tuviere el
mejor derecho para obtenerlo, siempre que acredite que a la fecha del fallecimiento

67 Articulo 36 reemplazado por el nimero 1 del articulo Unico del DS N° 46, (V. y U.), de 2013, y
reemplazado nuevamente por el nimero 16 del articulo Unico del DS N° 108, (V.y U.), de 2014.
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vivia con el postulante y a sus expensas. El SERVIU atendera, ademas, para efectuar
esta designacion, a que el sustituto esté en condiciones de poder cumplir todas las
obligaciones asumidas por el causante al postular.

El fallecimiento que dé origen a esta sustitucion se acreditard mediante el
respectivo certificado de defuncion.

Las normas precedentes se aplicaran desde la fecha de postulacion hasta
la expiracion del plazo de vigencia del respectivo certificado de subsidio. Si dicho
certificado ya hubiere sido otorgado al producirse el deceso, sera reemplazado por otro
certificado a nombre del sustituto designado.

Parrafo 15: De las obligaciones y prohibiciones que afectan a la vivienda
adquirida con aplicacién del subsidio habitacional y de sus efectos en caso de
infraccion

Articulo 39. Obligaciones y prohibiciones. En razén del subsidio recibido, la vivienda
que se construya o adquiera de conformidad a este reglamento, debera ser habitada
personalmente por el beneficiario del subsidio y/o su nucleo familiar declarado al
momento de su postulacion, a lo menos durante cinco afios contados desde su entrega
material.

Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, se entendera por
vivienda habitada, la que constituya morada habitual de alguna de las personas que alli
se indican.

Asimismo, durante un plazo de cinco afios, el beneficiario no podra®®
enajenar la vivienda ni celebrar acto o contrato alguno que importe cesion de uso y
goce de la misma, sea a titulo gratuito u oneroso, sin previa autorizacion escrita del
SERVIU. Las prohibiciones antes sefialadas se inscribiran en el respectivo registro del
Conservador de Bienes Raices competente. Transcurrido dicho plazo contado desde su
inscripcion, se procedera al alzamiento de las mismas prohibiciones al solo
requerimiento del interesado.

El beneficiario que deseare enajenar la vivienda antes del cumplimiento de
dicho plazo, debera obtener del SERVIU la autorizacion correspondiente, el que la
otorgard bajo la condicién que se le restituya el o los subsidios recibidos, al valor de la
Unidad de Fomento vigente a la fecha de la restitucion, quedando impedido de postular
al subsidio habitacional conforme a lo establecido en la letra e) del articulo 17 del
presente reglamento.%®

La infraccion por parte del beneficiario de cualquiera de las obligaciones
antes seflaladas, dara derecho al SERVIU para exigir la restitucion de la totalidad de los
dineros recibidos por concepto de subsidios, al valor de la Unidad de Fomento vigente
a la fecha de la restitucion.

68 Expresioén “gravar ni”, suprimida del inciso tercero del articulo 39 por el nimero 9. del articulo Gnico del
DS N° 51, (V. y U.), de 2011.
69 Inciso cuarto agregado al articulo 39 por el nimero 7 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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Articulo 40. Infracciones. En caso de infraccibn a las normas del presente
reglamento, se dejara sin efecto la respectiva solicitud de postulacion, o se excluira al
infractor de la ndmina de seleccionados, o se producird la caducidad del certificado de
subsidio, o debera restituirse la totalidad de los dineros recibidos por concepto de
subsidios, como asimismo del subsidio implicito y del subsidio a la originacion, cuando
corresponda, todos al valor de la U.F. vigente a la fecha de la restitucion, salvo que esté
previsto un efecto diferente para una determinada infraccion. Las medidas antes
sefaladas se aplicaran mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo o
del Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, en el caso de tratarse de
llamados regionales.

Si las solicitudes, documentos anexos a ellas, u otros documentos
exigidos por este reglamento, adolecieren de inexactitud, se aplicara lo dispuesto en el
inciso anterior.

Los efectos en caso de infracciones que sean imputables a la entidad
patrocinante o en caso que ésta no cumpla con la ejecucion del proyecto quedaran
establecidos en el convenio que suscriba la entidad patrocinante con el SERVIU, de
acuerdo a lo sefialado en al articulo 50 del presente reglamento.

En el caso que las infracciones sean imputables a la entidad patrocinante,
al Prestador de Asistencia Técnica o a quien preste la Asesoria Social, los efectos de
las infracciones podran incluir la suspension por un periodo o en forma definitiva, a
postular proyectos conforme a este reglamento, o a prestar Asesoria Social, de acuerdo
a la gravedad de la infraccién, a juicio del Ministro de Vivienda y Urbanismo, previo
informe del SERVIU o de la SEREMI respectiva.

Articulo 41. Autorizacion de venta y alzamiento anticipado de las prohibiciones.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 39 de este reglamento, el SERVIU autorizara
también la venta de la vivienda afecta a prohibiciones en razén de los subsidios
recibidos, bajo la condicion que el pago del precio de esa enajenacion se efectlue al
contado y que éste se destine a la adquisicion de una vivienda econémica que retna los
requisitos, caracteristicas y condiciones fijadas en el D.F.L. N° 2, de 1959 y en el
articulo 162 del D.F.L. N° 458, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de 1975, o de
una vivienda que no sea econGmica, siempre que cumpla con las exigencias del Manual
de Calificacion Técnica para Viviendas Usadas que para estos efectos apruebe el
Ministro de Vivienda y Urbanismo mediante resoluciones publicadas en el Diario Oficial,
en las que se fijar4, ademas, el cargo que cobrara el SERVIU por la labor de calificacion
técnica. En caso de requerirse crédito hipotecario para financiar la adquisicion de la otra
vivienda, si la tasacién que practique la respectiva entidad bancaria o financiera que
otorgue crédito hipotecario complementario, contiene el informe de aceptabilidad
requerido para estos efectos por el Manual a que se refiere el inciso segundo del
articulo 5°, esa tasacion reemplazara la calificacion que practica el SERVIU.

La adquisicion de la vivienda a cuyo precio se aplique el producto de la
enajenacion autorizada debera efectuarse dentro de los 12 meses siguientes a la fecha
de la inscripcion de dicha enajenacion en el Conservador de Bienes Raices respectivo,
guedando afecta la vivienda que se adquiera a la prohibicion de enajenar por el plazo
que restare de los 5 afos, por los que se constituyeron las respectivas prohibiciones
alzadas.
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Para garantizar que el producto de la venta autorizada se destinara a la
adquisicion de una vivienda que reuna los requisitos, caracteristicas y condiciones
exigidos en el inciso primero, dentro del plazo establecido y que se constituira sobre ella
prohibicién de enajenar por los plazos sefialados en el inciso anterior, el precio de la
enajenacion deberé enterarse mediante depésito a plazo renovable automaticamente,
por periodos no superiores a noventa dias, expresado en Unidades de Fomento, con
interés, tomado en un banco o sociedad financiera a hombre del vendedor, quien lo
endosara nominativamente a favor del SERVIU. Esta condicion sera determinante para
que el SERVIU concurra al alzamiento de la o las prohibiciones. Si no se destinare el
producto de la enajenacion autorizada a la adquisicion de otra vivienda que reuna los
requisitos, caracteristicas y condiciones exigidos, dentro del plazo indicado, o no se
constituyeren las prohibiciones de enajenar respectivas dentro de ese mismo plazo, el
SERVIU podra hacer efectivo el deposito a plazo endosado a su favor para aplicar su
valor a la restitucion de el o los subsidios recibidos, devolviendo al vendedor el
excedente, si lo hubiere. En casos calificados, mediante resoluciones fundadas, el
Ministro de Vivienda y Urbanismo podra disponer la prérroga del plazo indicado en el
Inciso anterior u otorgar un nuevo plazo, de hasta 12 meses, debiendo en tal evento
mantenerse las garantias indicadas, de modo que cubran la prérroga o el nuevo plazo
concedido.

En caso de cumplirse todos los requisitos exigidos para la adquisicién de
una nueva vivienda, el SERVIU procedera a reendosar el depoésito a plazo a favor del
vendedor de la nueva vivienda, contra entrega de copia autorizada de la escritura
respectiva en que consten sus inscripciones en el Conservador de Bienes Raices,
incluida la o las correspondientes a las prohibiciones de enajenar.

Si la nueva vivienda tuviese un precio superior al valor de la vivienda cuya
enajenacion se autorizd, el adquirente debera solventar la diferencia con recursos
propios 0 mediante un préstamo obtenido del sector financiero privado. Si por el
contrario la diferencia fuera en favor del adquirente, debera destinarla a amortizar
extraordinariamente el saldo de la deuda proveniente del préstamo a que se refiere el
articulo 69 de este reglamento. Si no existiera deuda pendiente, la diferencia debera
destinarla a pagar los gastos que origine la operacion, y el saldo que reste después de
efectuar estos pagos cedera en su favor.

El otorgamiento de las autorizaciones por el SERVIU, a que se refieren los
incisos precedentes, y el alzamiento de la o las prohibiciones correspondientes, se
podr& efectuar desde la fecha de la inscripcion de la prohibicion que afecta a la vivienda
cuya enajenacion se autoriza. Solo en casos debidamente justificados y por resolucion
fundada, el SERVIU, a solicitud del beneficiario del subsidio o de quien pueda sucederlo
en sus derechos, podra autorizar el gravamen, enajenacion, o cesion del uso y goce de
la vivienda antes del vencimiento del plazo de las referidas prohibiciones.

Capitulo II: Del Estandar Técnico de la Vivienda y de los Proyectos Habitacionales
Parrafo 16: Del estandar técnico de la vivienda

Articulo 42. Programa arquitectonico.

1. Para viviendas nuevas que formen parte de proyectos habitacionales aprobados
por SERVIU.
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Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se aprobara
la Tabla y el Cuadro Normativo de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, que las
viviendas deberan cumplir como minimo para cada Titulo de subsidio, segun
corresponda, en el caso de proyectos habitacionales aprobados por el SERVIU.

a) En el Titulo | de este reglamento:

El programa arquitecténico de la vivienda deber& incluir como minimo
cuatro recintos conformados: una zona de estar - comedor - cocina, a lo menos dos
dormitorios (que deberan corresponder al Dormitorio Principal y Segundo Dormitorio) y
un bafo.

Alternativamente, se aceptara que la vivienda incluya un minimo de tres
recintos conformados: una zona de estar - comedor - cocina, un dormitorio , que debe
corresponder al Dormitorio Principal, y un bafio, siempre que la superficie total de la
vivienda sea a lo menos de 50 m2. La superficie total resultara de la superficie Gtil de la
vivienda o bien, adicionandole a la misma, la superficie util de espacios proyectados
para futuras ampliaciones, que pueden entregarse sin estar habilitados pero que deben
estar contenidos en la estructura inicial de la vivienda. La contabilizacion de superficie
proyectada como ampliacion debera realizarse de acuerdo a lo siguiente:

a.l) Sila estructura y envolvente inicial de la vivienda genera uno o mas espacios
no habitables destinados a ampliacion, conformados por techo y todos sus
muros exteriores, Como ocurre en espacios interiores de doble altura, se
contabilizara el 50% de su superficie en planta proyectada.

a.2) Si la estructura inicial de la vivienda genera uno 0 mas espacios
semiexteriores proyectados para ampliacién, conformados por techo, piso y al
menos dos muros, como ocurre en espacios tales como terraza techada o
cobertizo, se contabilizara el 50% de su superficie en planta proyectada.

a.3) Si la estructura inicial de la vivienda genera uno 0 mAas espacios
semiexteriores destinados a ampliacién, conformados por techo y al menos
dos muros, se contabilizara el 25% de su superficie en planta proyectada.

En todos los casos sefalados, uno de los muros referidos, debera tratarse
del muro medianero, si corresponde.

Tratdndose de departamentos, en todas las alternativas sefialadas, se
debera considerar, ademas de los recintos minimos, la loggia para la lavadora.

Las viviendas que contemplen un dormitorio, incluyendo las ampliaciones
seflaladas en a.l), a.2) 6 a.3), o dos dormitorios, deberan considerar ademas, como
ampliacion proyectada, un segundo o tercer dormitorio, segun corresponda. Esta
exigencia no sera aplicable a inmuebles de edificacion en altura.

Todos los recintos habitables deberan contar con ventilacion y luz natural.
b) En el Titulo Il de este reglamento:
El programa arquitectdnico de la vivienda deberd incluir como minimo tres

recintos conformados: una zona de estar - comedor - cocina, a lo menos un dormitorio,
gue debe corresponder al Dormitorio Principal, y un bafio.
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Todos los recintos habitables deberan contar con ventilacion y luz natural.

2. Para viviendas nuevas que no formen parte de proyectos habitacionales
aprobados por SERVIU y para vivienda usadas:

Se exigira un programa arquitecténico de a lo menos 3 recintos
conformados: un dormitorio con cabida para una cama de dos plazas, una sala de
estar-comedor-cocina y un bafio con inodoro, lavamanos y ducha o tina.

Articulo 43. Materialidad constructiva. Los proyectos habitacionales que se
presenten al Titulo I, segun el tipo y zona geografica correspondientes, deberan cumplir
con las especificaciones técnicas determinadas en el Itemizado Técnico de
Construccién aprobado por resolucion del MINVU. Mediante resoluciones del Ministro
de Vivienda y Urbanismo, a requerimiento especifico y fundado de una regién, se
podran incorporar o modificar normas del citado Itemizado Técnico respecto de esa
region.”®

Parrafo 17: De los proyectos habitacionales

Articulo 44. Del proyecto habitacional. El proyecto habitacional incluira un proyecto
de arquitectura y urbanizacion, con un minimo de 10 viviendas y un maximo de 300,
pudiendo considerar viviendas de ambos Titulos. El proyecto habitacional presentado
podra ser parte de un proyecto de arquitectura y urbanizacién que considere un mayor
nimero de viviendas.”*

Los proyectos habitacionales deberan cumplir con los requisitos exigidos
para cada Titulo, en cuanto al estdndar de las viviendas, a equipamiento y en cuanto a
los proyectos.

El proyecto habitacional, a cuyas viviendas se aplique el subsidio
habitacional, debera contar con la aprobacion del SERVIU respectivo.

Articulo 45. Del proyecto habitacional que forma parte de un proyecto de
arquitectura y urbanizacién mayor. Si el proyecto habitacional corresponde a una
etapa definida de un proyecto de arquitectura y urbanizacion mayor, que cuente con un
permiso de edificacion para la totalidad del proyecto, ello debera acreditarse mediante
la presentacion del respectivo plano de loteo, en el que debera estar consignada la
delimitacién exacta de la etapa a construir.

Articulo 46. Del equipamiento de los proyectos habitacionales. Los proyectos
habitacionales de construccion simultanea, edificacion colectiva o condominios Tipo Ay
B, acogidos a la Ley N° 19.537, deberan considerar equipamientos, los que podran
localizarse en los terrenos destinados a cesiones conforme a lo establecido en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

70 Articulo modificado por el niumero 14 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013
! Inciso primero reemplazado por el nimero 15 del articulo tnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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En proyectos habitacionales de 30 o mas viviendas, éste deberd incluir el
siguiente equipamiento a construirse, que debera considerar como minimo:

N° de viviendas

Equipamiento Minimo

De30a70

Plaza con Juegos Infantiles y Area Recreacional Deportiva, que se podra
ubicar en los terrenos destinados a Areas Verdes, Deporte y Recreacion, de
acuerdo a lo sefalado en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones. Tanto la Plaza con Juegos Infanties como el Area
Recreacional Deportiva, deben contar a lo menos con mobiliario urbano,
iluminacion, pavimentos peatonales y vegetacion adecuada al clima, incluida su
correspondiente solucion de riego, de acuerdo a lo sefialado en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

De mas de 70

1. Plaza con Juegos Infantiles y Area Recreacional Deportiva, que se podra
ubicar en los terrenos destinados a Areas Verdes, Deporte y Recreacion, de
acuerdo a lo sefalado en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Tanto la Plaza con Juegos Infantiles como el Area Recreacional Deportiva
deben contar, a lo menos, con mobiliario urbano, iluminacién, pavimentos
peatonales y vegetacion adecuada al clima, incluida su correspondiente
solucion de riego, de acuerdo a lo sefialado en la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

2. Alguna de las siguientes alternativas de equipamiento:

1.1. Sala Multiuso;
1.2.Multicancha;

1.3.Plaza con Juegos Infantiles, adicional a la exigida en el niamero 1
precedente;

1.4.Area Recreacional Deportiva, adicional a la exigida en el nimero 1
precedente;

1.5.Plaza Activa; u

1.6.0tro equipamiento propuesto y justificado por la Entidad Patrocinante,
gue cuente con la aprobacion del SERVIU.

Tratdndose de una Sala Multiuso, debera considerar una superficie minima de
0,6 m? por cada vivienda del proyecto habitacional, que se podra ubicar en los
terrenos destinados a Equipamiento, de acuerdo a lo sefalado en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. ElI programa
arquitecténico de la Sala Multiuso debe contemplar a lo menos tres recintos: un
espacio multifuncional y dos bafios, con inodoro y lavamanos cada uno. Uno de
los bafios, debera estar adecuado para el ingreso y maniobra de una silla de
ruedas con un espacio que permita giros en 360°, de un didmetro minimo de
1,50 metros, incluyendo barras de apoyo.

Tratandose de Multicancha, debera ser pavimentada, con cierro perimetral y
contar con una superficie minima de 18 x 30 m.

Cualquier alternativa de equipamiento deberd cumplir con los requisitos de
accesibilidad para personas con discapacidad que sefiala la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.
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Para cualquiera de las alternativas sefaladas, se debera presentar el
proyecto completo con sus especificaciones y el correspondiente permiso de edificacion
para la construccion.

Tratandose de proyectos habitacionales de condominios Tipo A acogidos
ala Ley N° 19.537, de mas de 30 viviendas, en terrenos que no permitan la cabida de la
totalidad del equipamiento minimo requerido en el presente reglamento, lo que sera
verificado por el SERVIU, el equipamiento debera considerar a lo menos una Sala
Multiuso, con las caracteristicas sefialadas en el nimero 2. de la tabla precedente;
alternativamente podra considerarse mas de una Sala Multiuso, respetando en la suma
total de las superficies de dichas salas el minimo de 0,6 m? por cada vivienda del
proyecto. La Sala Multiuso debera cumplir con los requisitos de accesibilidad para
personas con discapacidad que establece para edificios de uso publico la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

La distancia peatonal maxima entre el equipamiento y la vivienda mas
lejana del proyecto habitacional no debe superar los 250 metros.

Si el proyecto habitacional es de menos de 30 viviendas y forma parte de
un permiso de edificacion de obra nueva de un proyecto de arquitectura y urbanizacion
que considera un mayor numero de viviendas, deberd cumplir con el equipamiento
minimo establecido en la tabla precedente, para el tramo de 30 a 70 viviendas.

Si el proyecto habitacional forma parte de un permiso de edificacion de
obra nueva de un proyecto de arquitectura y urbanizacién que considera un mayor
namero de viviendas que las ya sefialadas, se debera presentar el plano de loteo con la
delimitacién exacta del sector que corresponde al proyecto o etapa que se construird, el
gue debera incluir el equipamiento minimo exigido conforme al nimero de viviendas del
proyecto habitacional sefialado en la tabla precedente, que debe construirse
simultdneamente y que podra estar ubicado dentro o fuera de la etapa.

En cualquiera de los casos sefialados en los dos incisos precedentes, se
debera acreditar ante el SERVIU que el proyecto de arquitectura y urbanizacion al que
pertenece el proyecto habitacional cumple con el equipamiento minimo para la totalidad
de las viviendas proyectadas en el plano de loteo.

La entidad patrocinante podra incluir un equipamiento mayor que el
exigido para el proyecto habitacional o etapa presentada, en cuyo caso este mayor
eguipamiento que se ejecute podra abonarse a futuras etapas que se construyan con
cargo al mismo proyecto de arquitectura y urbanizacion, lo que debera ser acreditado
por la entidad patrocinante al momento de efectuar esas futuras presentaciones.’?

Articulo 47. Requisitos de los proyectos habitacionales para el Titulo I. Los
proyectos presentados para el Titulo | de este reglamento, deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos:

a) Estar ubicado dentro del limite urbano fijado por el respectivo instrumento de
planificacion territorial, o contar con la aprobacion de la Secretaria Regional

72 Articulo 46 reemplazado por el nimero 16 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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Ministerial de Vivienda y Urbanismo de acuerdo a lo sefialado en el articulo
55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

b) Estar ubicado dentro del territorio operacional de la empresa sanitaria
correspondiente y/o presentar Convenio de Prestacion de Servicios otorgado
por la empresa sanitaria, salvo que se trate de un proyecto aprobado
conforme a lo sefalado en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

c) Que el terreno donde se emplaza el loteo posea al menos un frente con
acceso directo a una via local o de categoria mayor existente.

d)73

Péarrafo 18: De la Presentaciéon y Aprobacién de los Proyectos Habitacionales

Articulo 48. De la presentacidon y verificacion de los proyectos. Para el ingreso y
aprobacion de los proyectos, el SERVIU podra operar mediante los sistemas
electronicos que disponga el MINVU para estos efectos. Para la verificacion y
aprobacion de los proyectos, la entidad patrocinante debera presentar al SERVIU un
proyecto habitacional que cumpla con todas las disposiciones legales, reglamentarias y
los requisitos exigidos al proyecto, su equipamiento y al estandar de las viviendas que
lo integran, segun lo establecido en este reglamento. Para la definicion de los proyectos
habitacionales, las entidades patrocinantes podran consultar al SERVIU antecedentes
que provengan del Sistema de Informacion Territorial de la Demanda, respecto de la
cuantificacion y caracterizacion de las familias y su ubicacioén en el territorio.”

Al presentar el proyecto habitacional al SERVIU, la entidad patrocinante,
debera acompafar los siguientes antecedentes:

a) Coordenadas de georreferenciacion (x,y) y direccién del proyecto.”™

b) Plano de emplazamiento del loteo a escala suficiente para graficar:

e el limite urbano y el limite del area operacional de la empresa sanitaria
gue incide en el proyecto, salvo que se trate de un proyecto en el area
rural aprobado de conformidad al articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

e 76

¢ la via local o de categoria mayor existente a la cual se accede al proyecto,
graficando a escala el corte dimensionado del perfil de dicha via.

c) Permiso de edificacion del proyecto completo de las viviendas y del proyecto
habitacional, otorgado por la Direccion de Obras Municipales, acompafado
de los siguientes antecedentes:
cl) Plano de loteo con cuadro de superficies, identificando etapas del

proyecto, si corresponde, orientacion y emplazamiento de las viviendas
y areas y/o edificaciones que se destinaran a equipamiento.

c2) Planos de arquitectura de las viviendas en plantas, elevaciones, cortes a

escala 1:100 o bien 1:50, con cuadro de superficies, que indiquen

73 Letra d) suprimida por el nimero 17 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

74 Oracion final agregada al inciso primero del articulo 48 por el nimero 8 del articulo 1° del DS 22, (V. y
U.), de 2016.

75 Letra a) del inciso segundo del articulo 48 remplazada por el nimero 10.1) del articulo Gnico del DS N°
51, (V. y U.), de 2011.

76 Acapite suprimido por el nimero 17 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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correctamente las dimensiones de los recintos interiores y grafiquen el
mobiliario minimo exigido para cada tipologia de viviendas del proyecto;
correspondiente al permiso de edificacion sefialado en la letra c) del
presente articulo, ademas de los planos de arquitectura y detalles del
equipamiento, areas verdes y espacios comunes.’’

c3) Especificaciones técnicas de las edificaciones, incluyendo las del
equipamiento, correspondiente al permiso de edificacion sefialado en la
letra c) del presente articulo.

d) Si el proyecto habitacional se presenta para ser parte de la Nomina de Oferta
de Proyectos, acompafar declaracion notarial de la entidad patrocinante, de
acuerdo a formato establecido por el MINVU, que dejar4 constancia, como
minimo, de:

dl) Los datos correspondientes al permiso de edificacion y nombre de la
empresa constructora encargada de la construcciéon del proyecto,
cuando corresponda.

d2) El compromiso de destinar el porcentaje minimo de las viviendas del
proyecto que corresponda de acuerdo al articulo 58, a la adquisicién de
viviendas con un subsidio habitacional que regula el presente
reglamento.

d3) El porcentaje minimo de las viviendas del proyecto reservadas conforme
a los articulos 55 y 56 de este reglamento, para dar inicio de obras, a
objeto de garantizar la factibilidad y la viabilidad de la ejecucion del
proyecto.

d4) La obligacion que asume de dar inicio a las obras respectivas de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 60 de este reglamento.’®

d5) La obligacion de comunicar el inicio de obras, mediante carta ingresada
al SERVIU respectivo.

d6) Conocer las obligaciones que le impone el presente reglamento y los
efectos que éste establece para los casos de su incumplimiento.

d7) EIl compromiso de efectuar su venta a las personas que optaron por la
adquisicién de una vivienda del proyecto conforme a lo sefialado en el
articulo 55 de este reglamento.

d8) EIl precio minimo y maximo de venta de las viviendas que integran el
proyecto.

d9) La ficha informativa del proyecto y de la vivienda, de acuerdo a formato
proporcionado por el MINVU, que incluya el precio de las viviendas
segun tipologia.

Articulo 49. Del comprobante de ingreso al SERVIU del proyecto habitacional. El
SERVIU acreditard mediante un comprobante de ingreso que la entidad patrocinante
presento los antecedentes exigidos en el articulo 48 de este reglamento.

Articulo 50. De la aprobacion o rechazo del proyecto habitacional. Si el proyecto
habitacional cuenta con informe favorable de un Revisor Independiente a que se refiere
el articulo 116 bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el SERVIU
dispondra de un plazo maximo de 10 dias habiles para aprobar u observar, por escrito,
el proyecto habitacional presentado por la entidad patrocinante, a partir de la emision

77 Expresion final de la letra c2) de la letra c) del inciso segundo del articulo 48, agregada por el nimero
17 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

78 Punto d4 de la letra d) del inciso segundo del articulo 48, remplazado por el numero 10.2) del articulo
Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.
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del comprobante de ingreso. En caso de no contar con dicho informe, este plazo sera
de 15 dias habiles.”

Si el proyecto es aprobado, la fecha de su aprobacion sera la de la
notificacién mediante la comunicacion a que se refiere el inciso quinto de este articulo.

Las observaciones que se formulen al proyecto podran referirse a los
antecedentes presentados y/o a la insuficiencia de éstos.

La entidad patrocinante podra reingresar el proyecto con las
observaciones subsanadas, siempre que lo haga dentro de un plazo maximo de 90 dias
corridos, contado desde la comunicacién de las observaciones por parte del SERVIU,
para someterse nuevamente al proceso de aprobacion; el SERVIU procederd a la
aprobacion o al rechazo del proyecto, en los plazos dispuestos en los incisos
precedentes, segun sea el caso, devolviendo todos los antecedentes a la entidad
patrocinante si el proyecto es rechazado.

Las aprobaciones o rechazos del proyecto seran comunicadas por el
SERVIU a la entidad patrocinante mediante carta certificada y se entenderan notificados
conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 46 de la Ley N°19.880.

En el caso de proyectos habitacionales que formen parte de la Némina de
Oferta de Proyectos Habitacionales, a que se refiere el articulo 58 de este reglamento,°
una vez aprobados, la entidad patrocinante deberd suscribir un convenio con el
SERVIU, que serd sancionado por el acto administrativo correspondiente, dictado
dentro de los 20 dias héabiles siguientes de la comunicacién de la aprobacion del
proyecto habitacional por dicho Servicio, en que se dejara constancia, como minimo, del
correspondiente permiso de edificacién; del nombre de la empresa constructora
encargada de la construccién del proyecto; de la obligaciébn que asume de iniciar las
obras respectivas dentro de los plazos sefialados en este reglamento; de comunicar al
SERVIU el inicio de obras; del plazo de ejecucion del proyecto, de la obligaciéon de
cumplir el compromiso de venta de las viviendas del proyecto conforme a lo sefalado
en el articulo 55 de este reglamento; del rango de precio y de superficie de las
viviendas; de los efectos en caso de infracciones o que no se cumpla la ejecucion del
proyecto.®!

Capitulo Ill: De La aplicacion del Subsidio habitacional
Parrafo 19: De la aplicacién del subsidio por alternativa de postulacion
Articulo 51. Postulantes seleccionados en la alternativa de postulacién individual.
Los postulantes seleccionados en la alternativa de postulacion individual, podran aplicar

el subsidio a alguna de las siguientes operaciones:

a) Adquisicién de una vivienda nueva o usada en el mercado inmobiliario.

9 Inciso modificado por el 18.1 del nimero 18 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

80 Qracidn inicial del inciso sexto del articulo 50, reemplazada por nimero 18 del articulo Unico del DS
108, (V. y U.), de 2014.

81 Inciso modificado por el 18.2 del nimero 18 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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b)  Adquisicidon de una vivienda que sea parte de un proyecto de la NOomina de
Oferta de Proyectos Habitacionales, elegida conforme a lo sefalado en el
articulo 55.

c) Construccion de una vivienda en sitio propio o en densificacion predial. El
proyecto debera ser desarrollado a través de una entidad patrocinante o de
un Prestador de Asistencia Técnica inscrito en el Registro respectivo,
pudiendo el SERVIU informar acerca de las actividades que deba realizar
para el desarrollo del proyecto. Los honorarios que se pagaran a la entidad
patrocinante o al prestador, se fijaran por resolucion del Ministro de Vivienda
y Urbanismo.8? El subsidio obtenido en esta alternativa de postulacién, no
podra ser aplicado en una operacién de adquisicion de vivienda. &

Articulo 52. Postulantes seleccionados en la alternativa de postulacién colectiva.
Los postulantes seleccionados en la alternativa de postulacion colectiva, podran aplicar
el subsidio habitacional a:

a) Adquisicion de viviendas que formen parte del proyecto habitacional asociado
al grupo.

b) Construccién de viviendas en sitio propio o en densificacion predial, en
proyectos aprobados por SERVIU, asociado al grupo.8

Parrafo 20: De los Proyectos Habitacionales

Articulo 53. De los Proyectos Habitacionales para grupos seleccionados sin
proyecto. 8

Articulo 54. De la postulacion colectiva.®® En caso de postulaciéon colectiva a través
de una entidad patrocinante, los integrantes del grupo seleccionado deberan aplicar el
subsidio habitacional a una vivienda que forme parte del proyecto habitacional
presentado por dicha entidad.

El proyecto habitacional que presente la entidad patrocinante debera
contar con aprobacioén previa del SERVIU al momento de la postulacién del grupo.8’

El proyecto deberd cumplir con todos los requisitos y condiciones
sefalados en este reglamento y ser presentado de acuerdo a lo sefialado en el articulo
48 de este reglamento.

El proyecto podra ser presentado en una nueva postulacion por la entidad
patrocinante, siempre que cuente con un minimo de 10 viviendas disponibles.

82 Oracion final de la letra c) del articulo 51 reemplazada por el nimero 19 del articulo Gnico del DS 108,
(V.y U.), de 2014.

83 Nueva oracion final de la letra c) del articulo 51, agregada por el nimero 9 del articulo 1° del DS 22,
(V.y U.), de 2016.

84 Articulo 52 reemplazado por el nUmero 20 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

85 Articulo 53 suprimido por el nimero 21 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

8 Qracion “postulacion colectiva con proyecto habitacional” reemplazada en el articulo 54 por
“postulacion colectiva, las veces que alli aparecia, por el nimero 22 del articulo Gnico del DS 108, (V. y
U.), de 2014.

87 Inciso sustituido por el nimero 19 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
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Articulo 55. De la aplicacion del subsidio para reserva, llamados y actuaciones
efectuados conforme a sus normas y eleccion de una vivienda que forme parte de
la Nomina de Oferta de Proyectos. Las personas beneficiadas con un subsidio
habitacional a través de este reglamento en las alternativas de postulacion individual y
colectiva, podran optar por elegir una vivienda de la Némina de Oferta de Proyectos, o
Nomina de Oferta, que el SERVIU administrara y mantendra a disposicion de los
interesados. Esta NoOmina contendra la informacion de todos los proyectos
habitacionales aprobados por el SERVIU para tales efectos.

88 El proyecto permanecera en la némina de proyectos aprobados hasta
agotar la disponibilidad de viviendas. Cumplidos los porcentajes minimos sefialados en
el articulo 58, en caso que la entidad patrocinante agote la disponibilidad de viviendas
con personas que no cuenten con subsidio habitacional, deberd comunicarlo al SERVIU
para proceder a excluir el proyecto de la Nomina de Oferta.

El MINVU estara facultado para publicitar en todo el pais, por los medios
de difusidbn que estime convenientes, la informaciéon correspondiente a los proyectos
aprobados para la adquisicion de las viviendas que los integran, que forman parte de la
Nomina de Oferta de Proyectos, y que estén destinadas a postulantes y beneficiarios de
cada Titulo.

Articulo 56. De la reserva y eleccién de la vivienda de la Nomina de Oferta de
Proyectos.?® La reserva y eleccion de la vivienda de un proyecto que forme parte de la
Nomina de Oferta, debera realizarla el beneficiario del subsidio.

La reserva y eleccion se debera efectuar personalmente por parte del
beneficiario, debiendo ser informada al SERVIU por la entidad patrocinante en un plazo
maximo de 10 dias corridos, contados a partir de la fecha de dicha eleccion,
acompafnando los siguientes documentos:

a) Fotocopia del certificado de subsidio endosado por el beneficiario a la entidad
patrocinante. Para efectos de su validaciéon, el SERVIU podra solicitar tener a
la vista el certificado de subsidio original.

b) Documento suscrito por el beneficiario que acredite que conoce el proyecto y
sus caracteristicas y el precio de la vivienda. Dicho documento debera
consignar la fecha de la eleccion.

El beneficiario tendra un plazo de doce meses contados desde la fecha de
inicio de la vigencia del certificado de subsidio, para elegir una vivienda de la Nomina de
Oferta. Cumplido el plazo anterior, s6lo podra hacer uso de su subsidio para la
adquisicion de una vivienda nueva o usada.

Articulo 57. Del desistimiento de la reserva y eleccion de una vivienda del
proyecto habitacional. Las personas beneficiadas con un subsidio habitacional de este
programa que hayan elegido aplicarlo en una vivienda de un proyecto incluido en la
Némina de Oferta de Proyectos, y se desistan de dicha eleccién, deberan renunciar al
subsidio habitacional, pudiendo postular nuevamente en un préximo llamado a
postulacion.

88 |Inciso segundo del articulo 55 suprimido por el nimero 23 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de
2014, pasando sus actuales incisos tercero y cuarto a ser incisos segundo y tercero.
89 Articulo 56 sustituido por el nUmero 24 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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Articulo 58. De los proyectos que forman parte de la NoOmina de Oferta de
Proyectos. Para que un proyecto sea parte de la Némina de Oferta de Proyectos, éste
debera ser presentado y aprobado de acuerdo al Parrafo 18.

También podran integrar la NoOmina de Oferta aquellos proyectos
habitacionales que cuenten con inicio de obras o recepcién municipal, siempre que
cumplan con los requisitos técnicos exigidos para cada Titulo en el articulo 42.

Al momento de presentar el proyecto al SERVIU, la entidad patrocinante
debera comprometerse, mediante una declaracién suscrita ante notario, a destinar un
porcentaje minimo de las viviendas del proyecto que presenta, a la adquisicion de
viviendas con un subsidio habitacional que regula el presente reglamento, conforme a la
siguiente tabla:

Numero de viviendas del | Porcentaje minimo
proyecto

De 10 a 100 40%

De 101 a 160 30%

De 161 a 300 20%

Tratandose de Proyectos de integracion social, se atendera al porcentaje
senalado en la definicion de “Proyecto de integracion social” contenida en el articulo 1°
del presente reglamento.®®

Articulo 59. Vigencia de la aprobacion del proyecto habitacional para su
permanencia en la Nomina de Oferta de Proyectos. La calificacién o aprobacion del
proyecto tendra una vigencia de 12 meses, contados desde su comunicacién, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 50. Dentro de ese plazo, podra ser elegido por
los beneficiarios de un subsidio habitacional regulado por este reglamento, hasta
alcanzar como minimo, el porcentaje de viviendas que la entidad patrocinante
comprometio destinar para su adquisicion con un subsidio habitacional, de acuerdo al
articulo 58 del presente reglamento.

Si dentro del plazo de vigencia de la calificacién del proyecto, éste no
obtiene el porcentaje de preferencias equivalente al minimo de viviendas destinadas a
su adquisicion con un subsidio de este programa, el proyecto sera eliminado de la
Némina de Oferta de Proyectos.

Con todo, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
podra, en casos calificados, por una sola vez, mediante resolucion fundada, prorrogar u
otorgar un nuevo plazo de vigencia de hasta 3 meses, para la permanencia del proyecto
en la Némina de Oferta de Proyectos.

En caso que el proyecto pierda su vigencia y sea excluido de la Nomina
de Oferta de Proyectos, después de 6 meses desde su exclusion de la Nomina de
Oferta, podra ser nuevamente ingresado al SERVIU para su aprobacion, actualizando
los documentos que correspondan, debiendo cumplir con lo sefialado en el articulo 48
de este reglamento.

9 Inciso final agregado al articulo 58 por el nimero 11. del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.
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Articulo 60. Del inicio de obras del proyecto habitacional de la Nomina de Oferta
de Proyectos. Las obras respectivas deberan iniciarse como méximo en el plazo de 60
dias corridos siguientes a la fecha en que el SERVIU informe a la entidad patrocinante
que el proyecto cumple con el porcentaje minimo a que se refiere la letra d3) del inciso
tercero del Articulo 48 de este reglamento, que declar6 la entidad patrocinante al
presentar el proyecto, la que tendrd un plazo de 12 meses contados desde su
comunicacion de acuerdo a lo establecido en el articulo 50 para completarlo. En caso,
contrario, sera causal para que el proyecto sea excluido de la Némina de Oferta de
Proyectos.

El plazo para el inicio de las obras podra prorrogarse u otorgarse un nuevo
plazo, hasta por un maximo de 60 dias corridos, por razones fundadas calificadas por el
Ministro de Vivienda y Urbanismo.

El incumplimiento en el plazo de inicio de las obras producira la
eliminacion automética del proyecto de la Nomina de Oferta aprobada por el SERVIU.
Los beneficiarios del subsidio asociados a dicho proyecto podran optar por alguna de
las siguientes alternativas:

a) Elegir una vivienda de otro proyecto que forme parte de la Nomina de Oferta,
siempre que el beneficiario se encuentre dentro del plazo sefalado en el
inciso tercero del articulo 56.%

b) Aplicar el subsidio a una vivienda nueva o usada dentro del plazo de vigencia
del certificado de subsidio.

Parrafo 21: De los anticipos

Articulo 61. De los Anticipos a cuenta del pago del subsidio. Los proyectos que
formen parte de la Némina de Proyectos y que no cuenten con recepcion municipal,
podran solicitar anticipos a cuenta del pago del subsidio. El anticipo se otorgara por una
sola vez por cada beneficiario.®?

Una vez que la entidad patrocinante comunique al SERVIU el inicio de las
obras del proyecto habitacional aprobado, y éste lo verifique, si las disponibilidades de
caja lo permiten, la respectiva entidad patrocinante o la empresa constructora, Si
corresponde, podra solicitar el pago de anticipos a cuenta del pago del subsidio,
destinado a financiar la ejecucion fisica de las obras. Si dicho anticipo es solicitado por
la empresa constructora, se debera adjuntar el contrato de construccidn suscrito entre la
entidad patrocinante y la empresa constructora.

Se aceptara una solicitud de anticipo por cada proyecto habitacional, cuyo
monto no podra exceder de 100 U.F. por beneficiario y hasta por el nidmero de
viviendas del proyecto elegidas por los beneficiarios del subsidio habitacional, conforme
a lo sefialado en los articulos 55 y 56 de este reglamento.

91 Letra a) del inciso tercero del articulo 60, modificada por el el nimero 25 del articulo Gnico del DS 108,
(V.y U.), de 2014.

92 Expresion “o en caso del desarrollo de proyectos para grupos seleccionados sin proyecto”, eliminada
del inciso primero del articulo 61 por el nimero 26 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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Los anticipos a cuenta del pago del subsidio deberan ser caucionados con
boleta bancaria de garantia por un monto no inferior al anticipo solicitado.

La boleta bancaria de garantia antes mencionada debe ser por un monto
no inferior al del anticipo que cauciona, extendida a favor del SERVIU, pagadera a la
vista a su sola presentacion, de plazo indefinido o en su defecto por un plazo que
exceda a lo menos en 90 dias corridos al de la vigencia del subsidio, expresada en
Unidades de Fomento. La boleta bancaria podra ser reemplazada por una nueva boleta
gue cubra los anticipos a cuenta del pago de los certificados de subsidio pendientes de
cobro, la que debera cumplir con los requisitos y condiciones sefialados en el inciso
anterior.

Al efectuar el pago del subsidio, se procederda a rebajar el monto del
anticipo y se devolvera la boleta bancaria de garantia.

Parrafo 22: De la asesoria social

Articulo 62. Asesoria social. A las personas beneficiadas con un subsidio habitacional
del Titulo I, que hayan optado, sea en forma individual o colectiva, por aplicarlo a la
adquisiciéon de una vivienda de un proyecto incluido en la NOmina de Oferta de
Proyectos, o que hayan postulado colectivamente, se les proporcionara asesoria social,
a la cual correspondera desarrollar a lo menos las siguientes labores: %

a) Informacién a las familias respecto al avance de las obras: para lo cual
deberad realizar las coordinaciones correspondientes con la empresa
constructora y efectuar al menos dos reuniones de caracter informativo con
las familias respecto al avance de obras del proyecto elegido.

b) Visita de los beneficiarios de subsidio a las obras en ejecucion: debiendo
coordinar con la empresa constructora respectiva visitas guiadas a las obras
del proyecto escogido de la Némina de Oferta por parte de los beneficiados
de subsidio. Deberan realizarse a lo menos dos visitas, la primera antes de
completar el 50% de avance fisico de las obras y la segunda antes del
término de la obra.

c) Capacitar a las familias en el uso, cuidado y mantencién de la vivienda, de los
espacios comunes y equipamientos del Conjunto Habitacional.

d) Capacitar a las familias en la promocion de los derechos y deberes que
asumen como nuevos propietarios y vecinos.

e) Capacitar a las familias en la vinculacion a las redes comunitarias, sociales y
de servicios, asi como del reforzamiento de la organizacién comunitaria.

f)  Otras labores que podra definir el SERVIU de acuerdo a las necesidades que
se detecten.

Esta asesoria podra ser desarrollada por la propia entidad patrocinante o
por un Prestador de Servicios de Asistencia Técnica que ésta determine, el que debera
estar inscrito en el Registro Nacional de Consultores del MINVU.

93 Expresiéon “con o sin proyecto”, suprimida del inciso primero del articulo 62 por el nimero 27 del
articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo se fijaréa el
monto de los honorarios que el SERVIU pagara a la entidad patrocinante o al Prestador
de Servicios de Asistencia Técnica que ésta determine, para lo cual el beneficiario
recibira un subsidio adicional equivalente a dicho monto por la realizacion de las
actividades, tramites y gestiones que le corresponde y/o cualquier otro acto que incida
en la operacién practica de la ejecucion de esta Asesoria Social, quedandole prohibido
formular cobro alguno a los postulantes por dichas actividades, tramites y gestiones.

Titulo I: Subsidio habitacional para grupos emergentes
Parrafo 23: Disposiciones especiales para el Titulo |

Articulo 63. De los postulantes al Titulo I. El subsidio habitacional regulado por el
presente Titulo esta orientado a familias de sectores medios, con capacidad de ahorro
y/o endeudamiento, que correspondan a familias de hasta el 60% mas vulnerable de la
poblacién nacional, para el tramo 1, y de hasta el 80% para el tramo 2, de conformidad
con la informacién que se obtenga de la aplicacion del instrumento de caracterizacion
socioeconémica. Para ambos tramos, tratdndose de postulantes de 60 o mas afos de
edad, considerando a quienes los cumplen durante el afio calendario del llamado a
postulacion, podran pertenecer hasta el 90% mas vulnerable de la poblacién nacional.%

Articulo 64 °Montos del subsidio y del ahorro minimo para el Titulo I. Los montos
de subsidio y el ahorro minimo exigido para postular a este Titulo, segun el precio
maximo de vivienda para cada tramo, expresados todos en U.F. y la modalidad de
aplicacién del subsidio, seran los siguientes:

a) Subsidio y ahorro minimo para postular a operaciones de adquisicién de
vivienda del Titulo I

a.l) Titulo I, tramo 1:

Precio Monto Ahorro

Emplazamiento de la vivienda vivienda U.F. |subsidio U.F. [minimo U.F.
a.1l.1) Viviendas emplazadas en todas las
regiones, provincias y comunas del pais,

~ 500
excepto las sefialadas en las letras a.1.2) y
a.1l.3).
a.1l.2) Viviendas emplazadas en las
Regiones de Arica y Parinacota, de Tarapaca, 600
de Antofagasta, de Atacama y provincia de|Hasta 1.000 30

Chiloé.

a.1.3) Viviendas emplazadas en las
Regiones de Aysén del General Carlos
Ibafiez del Campo, de Magallanes y Antartica 700
Chilena; provincia de Palena; comunas de
Isla de Pascua y de Juan Fernandez.

94 Articulo modificado por el nimero 21 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y reemplazado por
el nimero 10 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
9 Articulo 64 reemplazado por el nimero 28 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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Los montos de subsidio se calcularan con dos decimales.

a.2) Titulo I, tramo 2:

Monto

Precio maximo |Ahorro
vivienda subsidio |minimo
Emplazamiento de la vivienda U.F. Subsidio U.F. |U.F. U.F.
a.2.1) Viviendas emplazadas en todas
Ias, regiones, provincias y comunas del | Hasta 725-0.375x P |516
pais, excepto las sefialadas en las letras|1.400
a.2.2),a.2.3) y a.2.4).
a.2.2) Viviendas emplazadas en las
Regiones de Arica y Parinacota, de 775 -0,375x P |550
Tarapaca, de Antofagasta y de Atacama.
40

a.2.3) Provincia de Chiloé.
Hasta

a.2.4) Viviendas emplazadas en las 1.600
Regiones de Aysén del General Carlos
Ibdhez del Campo, de Magallanes y
Antartica Chilena; provincia de Palena;
comunas de Isla de Pascua y de Juan
Fernandez.

825-0,375x P | 589

900 - 0,375 x P |640

* En que “P” corresponde al precio de la vivienda de acuerdo a lo sefialado en las letras

a) y c) articulo 7° del presente reglamento.

Los montos de subsidio se calcularan con dos decimales.

b) Subsidio y ahorro minimo para postular a operaciones de construccion en
sitio propio o densificacion predial del Titulo I:

b.1) Titulo I, tramo 1: No aplica.

b.2) Titulo I, tramo 2:

Precio Ahorro
vivienda Subsidio minimo U.F.
Emplazamiento de la vivienda U.F. U.F.
b.2.1) Todas las regiones provincias y comunas
del pais, excepto las sefaladas en las letras b2) y |Hasta 1.400 |520
b3).
b.2.2) Viviendas emplazadas en las Regiones de
Arica y Parinacota, de Tarapaca, de Antofagasta, 600
de Atacama y provincia de Chiloé. 30
b.2.3) Viviendas emplazadas en las Regiones de|Hasta 1600
Aysén del General Carlos Ibafiez del Campo, de
Magallanes y Antartica Chilena; provincia de 700

Palena; comunas de Isla de Pascua y de Juan
Fernandez.
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Para los efectos de la determinacion del valor de la vivienda, se estara a lo dispuesto en
la letra b) del articulo 7 del presente reglamento.

c) En caso que el beneficiario 0 uno o mas integrantes del nucleo familiar
declarado por éste estuvieren inscritos en el Registro Nacional de la
Discapacidad, a los montos de subsidio indicados en las tablas precedentes
se adicionaran hasta con 20 U.F., siempre que al momento del pago se
acredite que dicho monto ha sido destinado a financiar la implementacion de
obras en la vivienda, que contribuyan a superar las limitaciones que afectan a
quienes presentan tal condicién de discapacidad en el nucleo familiar del
postulante.

a) Si el beneficiario aplica el subsidio a la adquisicion, en primera
transferencia, de una vivienda que forme parte de un Proyecto de
Integracidon Social, calificado como tal por el SERVIU respectivo, obtendra
un subsidio de 200 U.F. adicional a los determinados en las tablas de la
letra a.1) y a.2) del presente articulo.%

b) Conforme a los gastos que rinda al momento de presentar a cobro el
certificado de subsidio, en el caso de una operacion de construccion en sitio
propio o densificacién predial, el beneficiario obtendra un subsidio adicional
de hasta 15 U.F. destinado a financiar el costo de la elaboracién del proyecto
y gastos administrativos tales como el permiso de edificacion, recepcion final
municipal, certificados e inscripciones que correspondan.

En el caso de operaciones de adquisicion correspondientes al tramo 1, el
beneficiario obtendra un subsidio adicional de hasta 10 U.F. para el pago de los
aranceles que correspondan, para cubrir costos de estudio de titulos, escrituracion y
notaria, tasacion de la vivienda, informe de aceptabilidad, inscripcion en el Conservador
de Bienes Raices.

Para el pago de este subsidio adicional se deberan presentar las
respectivas boletas o facturas en que estén sefialados los montos gastados, pudiendo
el subsidio ser pagado a quien determine el beneficiario.

Mediante resolucion fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo, con
aprobacion de la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se podra
establecer un factor multiplicador que ajuste el monto y/o formula de calculo del
subsidio a que se refieren las letras a.l), a.2), b.2) y d) del presente articulo. Dicho
factor representara las variaciones en el costo de los materiales de construccion, el
valor de la mano de obra, el costo del suelo, y en general aquellos aspectos
estacionarios o permanentes que incidan en el costo local y/o regional de construccion
o adquisicion de la vivienda objeto de este programa.®’

Articulo 65. Factores de puntaje para el subsidio habitacional del Titulo I. Los
factores para determinar el puntaje que definira la prelacion entre los postulantes, seran
los siguientes:

9 Letra d) del articulo 64, sustituida por el nimero 11.1 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
97 Inciso final del articulo 64, agregado por el nimero 11.2 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
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a) Grupo Familiar:

40

35

30

20

30

150

30

300

puntos por cada uno de los integrantes del nucleo familiar
sefialado en la Declaracion de Nucleo, incluido el conviviente, de
ser el caso, con excepcidon del postulante, quien en ningun caso
obtendréa puntaje por este concepto.®

puntos adicionales como postulante, si éste es madre o padre
soltero, divorciado o viudo que tenga a su cargo hijos de hasta 24
afnos incluidos los que los cumplan en el afio calendario del
llamado. No se otorgara este puntaje en caso que el postulante
incorpore a su conviviente en el formulario Declaracion de Nucleo.

puntos adicionales por cada menor de hasta 5 afios incluido en la
Declaracion de Nucleo, comprendidos los que cumplan 5 afios
durante el afio calendario del llamado a postulacion.

puntos adicionales por cada menor entre 6 y hasta 18 afos de
edad, integrantes del nucleo familiar identificado en la Declaracion
de Ndcleo, incluidos los que cumplan 6 y 18 afios durante el afio
calendario del llamado a postulacion.

puntos adicionales por cada miembro del Nucleo Familiar
Declarado, incluido el postulante que estuviere inscrito en el
Registro Nacional de la Discapacidad a que se refiere el articulo
55 de la Ley N° 20.422 que Establece Normas Sobre Igualdad de
Oportunidades e Inclusién Social de Personas con Discapacidad.

puntos adicionales como postulante, si éste tuviese 60 0 mas afos
de edad, considerando al que los cumple durante el afio
calendario del llamado a postulacién.®?

puntos adicionales por cada integrante del Nucleo Familiar
declarado, excluido el postulante, que tuviese 60 o mas afos de
edad, considerando a los que cumplen 60 afios durante el afio
calendario del llamado a postulacion. 1%

puntos si el postulante o su conyuge invoca su condicion de
persona reconocida como victima en el informe de la Comision
Nacional sobre Prision Politica y Tortura, designada por D.S. N°
1.040, de Interior, de 2003, o por la Comision Asesora para la
calificacion de Detenidos Desaparecidos, Ejecutados Politicos y
Victimas de Prision Politica y Tortura, a que se refiere el articulo
3° transitorio de la Ley N° 20.405.101

%8 Primer acapite de la letra a) Grupo Familiar, del articulo 65, remplazada por la letra a) del nimero 13.
del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.

99 Guarismo 100 sustituido por 150, por el nimero 12.1.1 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

100 Acapite sexto, puntaje para personas de 60 o mas afos, reemplazado por los que aparecen por el
namero 29.1.1 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

101 Guarismo 100 sustituido por 300, por el nimero 12.1.2 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
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20 puntos por cada integrante del nacleo familiar que acredite haber
cumplido efectivamente con su Servicio Militar en modalidad de
Conscripcion Ordinaria y Valer Militar, y que han quedado en
condicion de Acuartelados en el Proceso de Seleccion de
Contingente a partir del afio 2004. 192

50 puntos adicionales como postulante, en caso que éste o su
conyuge hubiesen sido propietarios de una vivienda que resultd
destruida o inhabitable, debidamente certificado, de acuerdo a lo
sefialado en la letra a) del articulo 18 de este Reglamento.

40 puntos adicionales por cada integrante del grupo familiar que
acredite ser Voluntario activo del Cuerpo de Bomberos y que se
encuentre inscrito en el Registro Nacional de Bomberos
Voluntarios a cargo de la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos
de Chile.1%3

40 puntos adicionales si el postulante o su conyuge, o conviviente
civil, que son funcionarios de Gendarmeria de Chile, certificada
esta situacion conforme a lo indicado en la letra p) del articulo 16.
Este puntaje sera incompatible con el de cumplimiento de Servicio
Militar.104

Los miembros del nucleo familiar incluidos en la Declaracion de Nucleo
deberan corresponder a los incluidos en el instrumento de caracterizacion
socioeconémica aplicado al postulante.1%

b) Vulnerabilidad habitacional:

El puntaje por vulnerabilidad habitacional ser& el siguiente, de acuerdo al
indice de hacinamiento, que corresponde al cociente entre el nimero de personas y el
namero de dormitorios de la vivienda que habitan, segun la informacién proporcionada
por el instrumento de caracterizacién socioeconémica:

indice de hacinamiento Puntaje
Hasta 2 0
Mas de 2 y hasta 2,5 45
IMés de 2,5 y hasta 3# o 90
Wés de 3 y hasta 3,5 135
iMés de 3,5 270 " 106

102 | os 2 ultimos acapites agregados por el 23.1 del niumero 23 del articulo Unico del DS 5, (V. y U.), de
2013.

103 Jltimos 2 acapites agregados por el nimero 29.1.2 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
104 Acépite agregado a la letra a) del articulo 65 por el nUmero 2 del Articulo primero del DS 59, (V.y U.),
de 2016.

105 Inciso final de la letra a), sustituido por el nimero 12.1.3 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
106 | etra b) modificada por el 23.2 del niumero 23 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013;
reemplazada por el nimero 29.2 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014; y reemplazada
nuevamente por el numero 12.2 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
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c) Monto de Ahorro: 197

4 puntos por cada Unidad de Fomento que exceda el ahorro minimo
exigido para postular y que no supere las 100 U.F.;

2 punto por cada U.F. que exceda de 100 U.F. y no supere las 150
U.F,;

1 puntos por cada U.F. que exceda de 150 U.F. y no supere las 200
U.F,;

0,05 puntos por cada U.F. que exceda de 200 U.F.

d) Permanenciay Constancia de Ahorro:108 109
20 puntos por cada semestre en que se cumpla que:

El saldo medio semestral previo a la postulacién es igual o superior al
75% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.

El saldo medio semestral previo al antes sefialado, es igual o superior al
50% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.

El saldo medio semestral previo al antes sefialado, es igual o superior al
25% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.

El saldo medio semestral previo al antes sefialado, es igual o superior al
12,5% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.
*110
e) Antigliedad de la postulacion:
puntos si el postulante habil no hubiese resultado seleccionado
20 en uno o mas llamados a postulacién en que hubiere participado,
regulados por el presente reglamento y/o por el D.S. N°49, (V. y
U.), de 2011. Este puntaje se otorgara por cada llamado a
postulacién, hasta un maximo de cuatro.'!

f)  Programa de arriendo:
puntos por cada 12 meses de copago de renta correspondientes
40 al Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda, normado por
el DS N° 52, (V. y U.), de 2013, que acredite el titular del
beneficio, con un maximo de 120 puntos.**?

107 | etra c) reemplazada por el 23.3. del nimero 23 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y
reemplazada nuevamente por el nimero 29.3 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014, y
modificada por el nUmero 12.3 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

108 Encabezado reemplazado por el punto 23.4 del nUmero 23 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de
2013.

109 ] etra d) reemplazada por el nimero 29.4 del articulo Gnico del DS 108, (V.y U.), de 2014

110 | etras e), f), y g) suprimidas por el punto 23.6 del nimero 23 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de
2013.

111 Nueva letra e) agregada por el punto 23.7 del nimero 23 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de
2013, y sustituida alocucion “tres” por “cuatro”, por el nimero 29.5 del articulo unico del DS 108, (V. y U.),
de 2014.

112 Nueva letra f) agregada por el nimero 2 del articulo segundo del DS.52, (V. y U.), de 2013.
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Titulo II: Del subsidio habitacional para Sectores Medios
Parrafo 24: Disposiciones especiales para el Titulo Il

Articulo 66. De los postulantes al Titulo Il. El subsidio habitacional regulado por el
presente Titulo, esta orientado a familias de sectores medios, con capacidad de ahorro
y/o endeudamiento, que correspondan a familias de hasta el 90% mas vulnerable de la
poblacion nacional, de conformidad con la informacién que se obtenga por aplicacion
del instrumento de caracterizacidbn socioeconomica, a excepcion de los chilenos y
chilenas que residan, al menos durante cinco afios, en el extranjero quienes no
necesitaran ser parte del instrumento de caracterizacidn socioeconémica para postular
a este Titulo. En este ultimo caso, el postulante debera presentar Certificado de
Residencia legalizado o autorizado ante la Embajada o Consulado de Chile en el pais
respectivo. En el caso de las ciudades donde no exista una sede consular chilena, se
admitird un documento oficial legalizado que acredite residencia en el respectivo
pais.13

Articulo 67.1'% Monto de subsidio y del ahorro para el Titulo Il. Los montos de
subsidio y el ahorro minimo exigido para postular a este Titulo, segun el precio maximo
de vivienda para cada tramo, expresados todos en U.F., seran los siguientes:

a) Subsidio y ahorro minimo para postular a operaciones de adquisicion de
vivienda del Titulo II:

Monto Monto

: g o Ahorro
Emplazamiento de la vivienda _ Precio Subsidio U.F. | MaXIMO | MINIMO 1 rhing
vivienda U.F. subsidio | subsidio UE
U.F. U.F. ’
a.l) Viviendas emplazadas en
todas las regiones, provincias y
comunas del pais, excepto las|Hasta?2.200 [725-0,375xP [350 125
sefialadas en las letras a.2) y a.3)
y a.4).
a.2) Viviendas emplazadas en
Ias_ Regiones de Ar|§a y 775-0.375x P |400
Parinacota, de Tarapaca, de
Antofagasta y de Atacama. 80

a.3) Provincia de Chiloé. 825-0,375x P 450
Hasta 2.400 140

a.4) Viviendas emplazadas en
las Regiones de Aysén del
General Carlos Ibafiez del Campo,
de Magallanes y Antartica Chilena; 900-0,375x P |525
provincia de Palena; comunas de
Isla de Pascua y de Juan
Fernandez.

* En que “P” corresponde al precio de la vivienda de acuerdo a lo sefialado en las letras
a) y c) articulo 7° del presente reglamento.

113 Articulo 66 reemplazado por el nimero 13 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
114 Articulo 67 reemplazado por el nimero 30 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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Los montos de subsidio se calcularan con dos decimales.11>

b) Subsidio y ahorro minimo para postular a operaciones de construccion en
sitio propio o densificacion predial del Titulo II:
Ahorro
Emplazamiento de la vivienda Precio vivienda | Subsidio minimo
U.F. U.F. U.F.
b.1) Todas las regiones del pais. Hasta 2.000 350
b.2) Viviendas emplazadas en las Regiones de
Arica y Parinacota, de Tarapacd, de 400
Antofagasta, de Atacama y provincia de
Chiloé. 50
b.3) Viviendas emplazadas en las Regiones de|Hasta 2.200
Aysén del General Carlos Ibafiez del
Campo, de Magallanes y Antartica Chilena; 450
provincia de Palena; comunas de Isla de
Pascua y de Juan Fernandez.

*, Para los efectos de la determinacion del valor de la vivienda, se estara a lo dispuesto en la letra b) del articulo 7 del
presente reglamento.

d)

Los montos de subsidio se calcularan con dos decimales.

En caso que el subsidio habitacional se aplique a la adquisicién de viviendas
nuevas emplazadas en zonas de renovacion urbana o en zonas de desarrollo
prioritario, que se determinen para estos efectos mediante resoluciones del
Ministro de Vivienda y Urbanismo, los beneficiarios de este Titulo obtendran
un subsidio que se determinara de acuerdo a lo dispuesto en la tabla de la
letra a) de este articulo, cuyo monto no podra ser inferior a 200 U.F.

Tratdndose de la adquisicién de una vivienda econémica que se origine de la
rehabilitacion de un inmueble ubicado en areas declaradas como Zonas de
Conservacién Histérica o Zonas Tipicas o Pintorescas o se trate de
Inmuebles de Conservacion Historica o Monumento Historico, los
beneficiarios de este Titulo podran obtener un subsidio que se determinara
de acuerdo a lo dispuesto en la tabla de la letra a) de este articulo, cuyo
monto no podra ser inferior a 350 Unidades de Fomento, dando cumplimiento
a lo establecido en las respectivas normas vigentes, de acuerdo a la Ley N°
17.288 sobre Monumentos Nacionales y a la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y su Ordenanza. De la rehabilitacién del inmueble deberan
generarse dos 0 mas viviendas.

En caso que el beneficiario o0 uno o mas integrantes del ndcleo familiar
declarado por éste estuvieren inscritos en el Registro Nacional de la
Discapacidad, a los montos de subsidio indicados en las tablas de las letras
a) y b) precedentes, se adicionaran hasta 20 U.F., siempre que al momento

115 | etra a) del articulo 67 reemplazada por nimero 2 del Articulo Segundo del DS N° 19, (V. y U.), de

2016.
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del pago se acredite que dicho monto ha sido destinado a financiar la
implementacion de obras en la vivienda, que contribuyan a superar las
limitaciones que afectan a quienes presentan tal condicion de discapacidad
en el nacleo familiar del postulante.

f)  Si el beneficiario aplica el subsidio a la adquisicion, en primera transferencia,
de una vivienda que forme parte de un Proyecto de Integraciébn Social,
calificado como tal por el SERVIU respectivo, obtendra un subsidio de 200
U.F., adicional a los determinados en las tablas de la letra a) del presente
articulo.t6

Mediante resolucion fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo, con
aprobacion de la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se podra
establecer un factor multiplicador que ajuste el monto y/o formula de calculo del
subsidio a que se refieren las letras a), b) y f) del presente articulo. Dicho factor
representard las variaciones en el costo de los materiales de construccion, el valor de la
mano de obra, el costo del suelo, y en general aquellos aspectos estacionarios o
permanentes que incidan en el costo local y/o regional de construccion o adquisicion de
la vivienda objeto de este programa.t’

Articulo 68. Factores de puntaje para el subsidio habitacional del Titulo Il

Los factores para determinar el puntaje que definira la prelacién entre los
postulantes, seran los siguientes:

a) Grupo Familiar:

40  puntos por cada uno de los integrantes del nucleo familiar sefialado en la
Declaracion de Nducleo, incluido el conviviente, de ser el caso, con
excepcion del postulante, quien en ningun caso obtendra puntaje por este
concepto.

35 puntos adicionales como postulante, si éste es madre o padre soltero,
divorciado o viudo que tenga a su cargo hijos de hasta 24 afios incluidos los
gue los cumplan en el afio calendario del llamado. No se otorgara este
puntaje en caso que el postulante incorpore a su conviviente en el
formulario Declaracion de Nucleo.'!8

30 puntos adicionales por cada menor de hasta 5 afios incluido en la
Declaracion de Nucleo, comprendidos los que cumplan 5 afios durante el
afo calendario del llamado a postulacion.

20 puntos adicionales por cada menor entre 6 y hasta 18 afios de edad,
integrantes del nacleo familiar identificado en la Declaracién de Ndcleo,
incluidos los que cumplan 6 y 18 afos durante el afio calendario del
llamado a postulacion.

116 | etra f) sustituida por el nimero 14.1. del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.

117 Inciso final agregado al articulo 67, por el nimero 14.2 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de 2016.
118 Acapites 1y 2 de la letra a), sustituidos por el nimero 15.1.1 del articulo 1° del DS N° 22, (V. y U.), de
2016.
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30 puntos adicionales por cada miembro del Nuacleo Familiar Declarado,
incluido el postulante que estuviere inscrito en el Registro Nacional de la
Discapacidad a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422 que
Establece Normas Sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusion Social de
Personas con Discapacidad.

150 puntos adicionales como postulante, si éste tuviese 60 o0 mas afos de edad,
considerando al que los cumple durante el afio calendario del llamado a
postulacion.1t®

30 puntos adicionales por cada integrante del Nucleo Familiar declarado,
excluyendo al postulante, que tuviese 60 o mas afos de edad,
considerando a los que los cumplan durante el afio calendario del llamado a
postulacion.

300 puntos si el postulante o su cényuge invoca su condicidbn de persona
reconocida como victima en el informe de la Comision Nacional sobre
Prision Politica y Tortura, designada por D.S. N° 1.040, de Interior, de 2003,
o por la Comision Asesora para la calificacion de Detenidos Desaparecidos,
Ejecutados Politicos y Victimas de Prision Politica y Tortura, a que se
refiere el articulo 3° transitorio de la Ley N° 20.405.12°

20 puntos por cada integrante del nucleo familiar que acredite haber cumplido
efectivamente con su Servicio Militar en modalidad de Conscripcion
Ordinaria y Valer Militar, y que ha quedado en condicién de Acuartelado en
el Proceso de Selecciéon de Contingente a partir del afio 2004.1%1

50 puntos adicionales como postulante, en caso que éste 0 su conyuge
hubiesen sido propietarios de una vivienda que resulté destruida o
inhabitable, debidamente certificado, de acuerdo a lo sefialado en la letra a)
del articulo 18 de este Reglamento.

40 puntos adicionales por cada integrante del grupo familiar que acredite ser
Voluntario activo del Cuerpo de Bomberos y que se encuentre inscrito en el
Registro Nacional de Bomberos Voluntarios a cargo de la Junta Nacional de
Cuerpos de Bomberos de Chile.1??

40 puntos adicionales si el postulante o su cényuge, o conviviente civil, que
son funcionarios de Gendarmeria de Chile, certificada esta situacion
conforme a lo indicado en la letra p) del articulo 16. Este puntaje sera
incompatible con el de cumplimiento de Servicio Militar.123

119 Acapite sexto, que establecia puntaje para personas de 60 o mas afos, reemplazado por los que
aparecen por el numero 31.1.1 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014, y modificado por el
namero 15.1.2 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

120 Acapite octavo modificado por el nimero 15.1.3 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

121 Acapites agregados al factor a) Grupo Familiar, por el punto 25.1.3. del nimero 25 del articulo Unico
del DS.5, (V. y U.), de 2013.

122 Jltimos dos parrafos agregados por el niamero 31.1.2 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
123 Acépite agregado a la letra a) del articulo 68 por el nUmero 3 del Articulo primero del DS N° 59, (V.y
U.), de 2016.
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Los miembros del nucleo familiar incluidos en la Declaracion de Nacleo deberan
corresponder a los comprendidos en el instrumento de caracterizacidon socioeconémica
aplicado al postulante.?*

b) Vulnerabilidad Habitacional:

El puntaje por vulnerabilidad habitacional sera el siguiente, de acuerdo al indice
de hacinamiento, que corresponde al cociente entre el numero de personas y el
namero de dormitorios de la vivienda que habitan, segun la informacion
proporcionada por el Instrumento de Caracterizacion Socioeconémica:

indice de hacinamiento Puntaje
Hasta 2 0
IMés de 2 y hasta 2,5 45
[Més de 2,5 y hasta 3 90
IMas de 3 y hasta 3,5 135
Mas de 3,5 270 | " 6
c) Monto de Ahorro:126
2 puntos por cada Unidad de Fomento que exceda el ahorro minimo
exigido para postular y que no supere las 140 U.F.;
1 punto por cada U.F. que exceda de 140 U.F. y no supere las 190
U.F.;
0,5 puntos por cada U.F. que exceda de 190 U.F. y no supere las 240
U.F.;

0,05 puntos por cada U.F. que exceda de 240 U.F.
d) Permanencia y Constancia de Ahorro:%?7 128
20 puntos por cada semestre en que se cumpla que:

El saldo medio semestral previo a la postulacion es igual o superior al 75%
del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.

El saldo medio semestral previo al antes sefialado, es igual o superior al
50% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacién.

El saldo medio semestral previo al antes sefialado, es igual o superior al
25% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.

124 Inciso final agregado a la letra a) por el nimero 15.1.4 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

125 | etra b) modificada por el punto 25.2 del nimero 25 del articulo tnico del DS.5, (V. y U.), de 2013, y
nuevamente modificada por el nimero 31.2 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014, y
reemplazada por el numero 15.2 del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.

126 | etra c) sustituida por el nimero 31.3 del articulo tnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

127 Encabezado reemplazado por el punto 25.4 del nimero 25 del articulo Unico del DS.5., (V. y U.), de
2013.

128 | etra d) reemplazada por el nimero 31.4 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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El saldo medio semestral previo al antes sefialado, es igual o superior al

12,5% del saldo registrado en la cuenta al momento de la postulacion.
*129

e) Antigledad de la postulacién:

puntos si el postulante habil no hubiese resultado seleccionado en

20 uno o mas llamados a postulacion en los que hubiese participado,
regulados por el presente reglamento y/o por el D.S. N°49, (V.y U.),
de 2011. Este puntaje se otorgara por cada llamado a postulacion,
hasta un maximo de cuatro.**°

f) Programa de arriendo:

puntos por cada 12 meses de copago de renta correspondientes al

40 Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda, normado por el D.S.
N° 52, (V.y U.), de 2013, que acredite el titular del beneficio, con un
maximo de 120 puntos.!3?

Titulo 1ll: De los créditos hipotecarios complementarios para el financiamiento del
precio de adquisicion o de construccion de la vivienda

Articulo 69. Del crédito hipotecario complementario. El postulante que resulte
seleccionado para la asignacion del subsidio habitacional, podra solicitar un crédito
hipotecario complementario a un Banco, Sociedad Financiera, Agencia Administradora
de Mutuos Hipotecarios Endosables, Cooperativa de Ahorro y Crédito sujeta a la
fiscalizacion de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras o a una Caja
de Compensacion de Asignacion Familiar sujeta a la fiscalizacion de la
Superintendencia de Seguridad Social o a un Servicio de Bienestar Social o Caja de
Prevision que de conformidad a su normativa organica otorgue créditos con fines
habitacionales, en adelante, las entidades crediticias.**?

Tratandose de créditos hipotecarios financiados mediante la emisién de
letras de crédito, para acceder a los beneficios que sefiala el presente reglamento, se
requerira que las letras que financian el crédito respectivo hayan sido vendidas en
alguna de las Bolsas de Valores regidas por la Ley N° 18.045, sobre Mercado de
Valores.

En los casos en que se opere con créditos hipotecarios en letras de
crédito, si como consecuencia de la aproximacion a la decena superior del monto de
credito otorgado, el resultado de la suma de éste, mas el ahorro acreditado, otros

129 | etras e), f) y h) suprimidas por el punto 25.6. del numero 25 del articulo Unico del DS.5., (V. y U.), de
2013.

130 Nueva letra e) agregada por el punto 25.7 del nimero 25 del articulo Gnico del DS.5., (V. y U.), de
2013. En la misma letra, locucion “tres” sustituida por “cuatro” por el nimero 31.5 del articulo Gnico del
DS 108, (V. y U.), de 2014.

131 Nueva letra f) agregada por el nimero 31.6 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.

132 Inciso primero del articulo 69 modificado por nimero 32 del articulo Unico del DS 108, (V. y U.), de
2014.
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aportes, si los hubiere, y el subsidio, exceda el valor de la vivienda, el beneficiario podra
optar por la rebaja del monto de crédito a la decena inmediatamente inferior y enterar
por su cuenta y cargo la diferencia que se produzca hasta completar el valor de la
vivienda, o por la rebaja del monto de subsidio en la cantidad equivalente a dicho
exceso.

Las condiciones de plazos y tasas de interés, tanto de los créditos
hipotecarios en letras de crédito como de los mutuos hipotecarios endosables y los
créditos con garantia hipotecaria no endosables, deberan constar en los respectivos
instrumentos en que éstos se formalicen y si el deudor fuere trabajador dependiente, en
dicho instrumento podra autorizar expresamente a su empleador para que le descuente
por planilla el monto del dividendo correspondiente, a requerimiento del acreedor.

Para acceder a los beneficios que se establecen en este parrafo, los
créditos complementarios deberan cumplir con las condiciones que se sefialan en los
articulos siguientes.

Los créditos hipotecarios que se otorguen al amparo de este reglamento,
se caucionardn con primera hipoteca sobre el bien raiz a cuya adquisicion o
construccion se destine el crédito. Los créditos no se podran caucionar con garantia
general.

Articulo 70. De los seguros. En caso de requerir crédito hipotecario, el beneficiario de
subsidio obtenido a través de este reglamento, debera contar, por todo el plazo de la
deuda, con los siguientes seguros, que seran de cargo del deudor:*33

a) Seguro de desempleo o de incapacidad temporal.

Contar con un seguro de desempleo para trabajadores dependientes o de
incapacidad temporal para trabajadores independientes, que deberd cubrir como
minimo el pago de seis meses del dividendo, pudiendo aplicarse nuevamente la
cobertura si el asegurado vuelve a caer en situacion de cesantia involuntaria o de
incapacidad temporal, en su caso, siempre que se haya mantenido en el nuevo empleo,
si corresponde, por un periodo de seis meses desde el término de la cesantia
involuntaria o incapacidad temporal ya indemnizada. Para pensionados o quienes se
pensionen durante el periodo de vigencia del seguro contratado, este seguro no sera
exigible, sin perjuicio que el interesado pueda optar por contratarlo.

Por todo el plazo de la deuda, el mutuario obtendra un subsidio adicional
para contribuir al financiamiento del costo de la prima, que se aplicara al pago de ésta.
Este subsidio serad de un monto equivalente al de la prima respectiva, con un tope igual
al resultante de aplicar el factor 0,60 por mil al monto del crédito. Mediante resoluciones
del Ministro de Vivienda y Urbanismo se fijara la operatoria y el procedimiento de pago
a la entidad crediticia respectiva.34

133 Inciso modificado por el punto 26.1 del nimero 26 del articulo Unico del DS.5, (V. y U.), de 2013.
Expresion “con excepcion de aquél a que se refiere la letra a),”, eliminada por el nimero 33.1 del articulo
Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
134 Incisos primero y segundo de la letra a) del articulo 70 reemplazados por el nimero 33.2 del articulo
Unico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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El deudor otorgara mandato a la entidad crediticia para la contratacion del
seguro, lo que quedara estipulado en la respectiva escritura de compraventa.

b) Seguro de desgravamen y de invalidez

El seguro de desgravamen debera cubrir el saldo insoluto de la deuda en
caso de fallecimiento y se hara efectivo aun cuando el deudor se hubiere encontrado en
mora a la fecha del fallecimiento siempre que no hubiere tenido mas de 3 cuotas
impagas.

El seguro de invalidez sera por Invalidez Permanente Total o Parcial de a
lo menos 2/3, derivada de enfermedad o accidente. Este seguro se hara efectivo aun
cuando el deudor se hubiere encontrado en mora a la fecha de la declaracion de
invalidez siempre que a esa fecha no hubiere tenido mas de 3 cuotas impagas. Este
seguro no sera exigible si el deudor percibe pensién por invalidez; y en caso que el
deudor no perciba la pensién sefalada, la entidad crediticia podra evaluar si es
necesaria su contratacion, si el deudor presenta una invalidez preexistente o algun
grado de invalidez que no haga necesaria la contratacion del seguro.3®

Si el mutuario fuere mayor de 65 afios y/o no pudiere contratar seguro de
desgravamen, para dar curso a la operacion de crédito, debera exigirsele, ademas de la
hipoteca, la concurrencia de un aval u otra caucién complementaria suficiente a juicio
exclusivo de la entidad crediticia.3¢

c) Seguro de incendio y sismo

Se debera contratar un seguro de incendio y de sismo, que cubra los
dafios ocasionados por estos siniestros. Si a consecuencia del siniestro la vivienda
resulte inhabitable o con pérdida total, el seguro debera cubrir el mayor valor entre la
tasacion de la vivienda y su valor comercial. TratAndose de viviendas, se descontara el
precio del terreno. En todo caso, el seguro a contratar no podra considerar condiciones
mas desfavorables que las que se determinen como obligatorias para los créditos
hipotecarios por la Superintendencia respectiva.

Tratdndose de viviendas en condominios tipo A) acogidas a la Ley N°
19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, se estara al 100% del valor comercial de la
vivienda afectada.

En el caso de créditos con fines habitacionales otorgados por servicios de
bienestar o cajas de prevision que de conformidad a su normativa organica otorguen
créditos con fines habitacionales®’, no sera exigible el seguro de desempleo o de
incapacidad temporal, y no les sera aplicable lo dispuesto en los articulos 71,73 y 74 de

135 Inciso segundo de la letra b) modificado por el 26.3. del nimero 26 del articulo Unico del DS.5, (V. y
U.), de 2013.
136 Remplazos en el inciso tercero de la letra b) del articulo 70, en los incisos cuarto y quinto del articulo

71, y en el inciso séptimo del articulo 74, las locuciones “del Banco”, “del Banco o Sociedad Financiera
emisor”, “el Banco acreedor”, y “el Banco”, por las expresiones “de la entidad crediticia”, “de la entidad
crediticia emisora”, “la entidad crediticia acreedora”, y “la entidad crediticia”, respectivamente, dispuestos
por el nimero 16 del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.

137 Inciso final del articulo 70 modificado por nimero 32 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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este reglamento, debiendo contar dichos créditos con los seguros sefalados en las
letras b) y ¢) de este articulo.

Articulo 71. Subsidio implicito. El subsidio implicito es el pago que efectua el MINVU
0 el SERVIU, en caso que de la venta de las letras de crédito emitidas para financiar los
préstamos en alguna de las Bolsas de Valores regidas por la Ley N° 18.045, sobre
Mercado de Valores, resultare un producto menor que el valor par de las respectivas
letras. Este subsidio cubrira en todo o en parte la diferencia entre dicho producto y el
valor par de las letras cuya emision financia el crédito, con un monto maximo de hasta
80 Unidades de Fomento por operacion.

El valor par de las letras de crédito es igual al valor nominal de dichos
instrumentos, menos las amortizaciones correspondientes a los cupones desprendidos,
mas los intereses correspondientes a los dias transcurridos desde el vencimiento del
altimo cupon desprendido hasta el dia de la venta, calculados a la tasa de interés de
emision de las letras o, en el caso que el cupdn se hubiere desprendido antes de su
vencimiento, deduciendo los intereses correspondientes a los dias que falten para la
expiracion del trimestre, a la misma tasa antes indicada.

El MINVU o el SERVIU, una vez autorizado el pago del subsidio directo y
hasta los 120 dias corridos siguientes a la expiracion de la vigencia del respectivo
certificado de subsidio, pagara el subsidio implicito.

El subsidio implicito a que se refiere este articulo se pagara, cuando
corresponda, a la sola presentacion de la factura de venta de las letras de crédito,
emitida por un corredor de la Bolsa de Valores en que se realizd la venta. En dicha
factura debera constar el nombre del mutuario; el numero de la obligacion u otro dato
gue permita identificar la operacion de mutuo y las letras de crédito respectivas; la fecha
en gue se pusieron a la venta dichas letras de crédito; el nombre de la entidad crediticia
emisora’® de las letras; la tasa de interés nominal de éstas y su plazo; y la fecha y
condiciones en que se hubiere efectuado su venta.

Si de la venta de las letras de crédito en alguna de las Bolsas de Valores
regidas por la Ley N° 18.045, resultare un producido mayor que el valor par de dichas
letras, el excedente se aplicara al pago de la deuda como amortizacion extraordinaria.
En el caso que dicho excedente no alcanzare el monto minimo exigido como
amortizacion extraordinaria, se aplicara en su totalidad al pago de los primeros
dividendos que se devenguen, manteniéndose entretanto en depdsito en la entidad
crediticia acreedora, por el tiempo minimo requerido para ello.

Los mutuos hipotecarios endosables y los créditos con garantia
hipotecaria no endosable no daran derecho a la obtencién de subsidio implicito y se
sujetaran a los plazos y tasas de interés que acuerde el mutuario con la respectiva
entidad crediticia.

138 Remplazos en el inciso tercero de la letra b) del articulo 70, en los incisos cuarto y quinto del articulo

71, y en el inciso séptimo del articulo 74, las locuciones “del Banco”, “del Banco o Sociedad Financiera

” o« "«

emisor”, “el Banco acreedor”, y “el Banco”, por las expresiones “de la entidad crediticia”, “de la entidad

crediticia emisora”, “la entidad crediticia acreedora”, y “la entidad crediticia”, respectivamente, dispuestos
por el nimero 16 del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.
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Articulo 72. Tasa minima de caratula. Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda
y Urbanismo, visadas por el Director de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se
determinara la Tasa Minima de Caréatula para las letras de crédito hipotecario que
financien operaciones con crédito hipotecario a beneficiarios de subsidio obtenido a
través de este reglamento, la que entrara en vigencia a contar del quinto dia habil
siguiente a la fecha de su publicacién en el Diario Oficial, salvo indicacion expresa de
otro plazo que se establezca en la resolucion que la fija.

La Tasa Minima de Caratula se mantendra vigente mientras la Tasa
Interna de Retorno Media para Letras Hipotecarias, que publique diariamente la Bolsa
de Valores de Santiago, fluctie dentro de un rango que no podra ser superior ni inferior
a un porcentaje equivalente a un 5% aplicado sobre la Tasa Minima de Caratula
determinada.

En el evento que la Tasa Interna de Retorno Media para Letras
Hipotecarias publicada diariamente por la Bolsa de Valores de Santiago quede fuera del
rango aludido en el inciso anterior, la Tasa Minima de Caréatula pasard automaticamente
a ser la Tasa Interna de Retorno Media publicada. La nueva tasa regird a contar del
quinto dia habil siguiente a la fecha en que se produzca esta situacion. La Tasa Minima
de Caratula se expresara con dos decimales.

La comisidn que cobre la entidad crediticia al mutuario, sumada a la tasa
de caratula de las letras de crédito que se emitan para financiar el crédito respectivo, no
podra exceder, en conjunto, del interés maximo convencional vigente a la fecha de la
escritura de mutuo.

En el caso que la diferencia entre la tasa de interés maximo convencional
y la Tasa Minima de Caratula sea inferior a un 2,5%, esta Ultima pasard a ser
automaticamente la que resulte de restar un 2,5% a la tasa de interés maximo
convencional.

Articulo 73. Subsidio a la originacién. Para operaciones de crédito hipotecario a
beneficiarios de un subsidio habitacional de este reglamento, en que el crédito no
exceda de 700 U.F.139, el MINVU otorgara al postulante un subsidio adicional destinado
a solventar los costos de originacion y administraciéon del crédito o mutuo, denominado
“Subsidio a la Originacion”. Este podra ser endosado sélo a la entidad crediticia que
concedio el crédito hipotecario, el mutuo hipotecario endosable o el crédito con garantia
hipotecaria no endosable, cuyo monto se determinara de acuerdo a la siguiente féormula,
expresandose los valores resultantes con dos decimales:

a) Para créditos hasta 100 U.F.
SO =12 U.F.
b) Para créditos de mas de 100 y hasta 700 U.F.

SO =13,5-0,015*CH

139 Guarismo “500” reemplazado por “700”, las veces que aparecia, por el nimero 34 del articulo Gnico
del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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En donde:

SO Subsidio a la originacion
CH Monto del crédito hipotecario.

Articulo 74. Garantia estatal de remate. Si una vivienda financiada con un subsidio
habitacional a que se refiere este reglamento y con un crédito complementario a que se
refiere el articulo 69 precedente, de hasta el equivalente al 90% del precio de la
vivienda, fuere objeto de remate judicial por incumplimiento en el servicio de la deuda, y
el producto del remate no alcanzare a cubrir el saldo insoluto de la deuda, el SERVIU o
el MINVU enteraréa al acreedor hipotecario, los siguientes porcentajes del saldo insoluto
de la deuda, con sus intereses y comisiones devengadas hasta el dia de adjudicacién
de la vivienda como consecuencia del remate, incluyendo las costas del juicio, segun el
precio de la vivienda:4°

Precio de la Vivienda (U.F.) Garantia estatal de remate
Hasta 1.400 100%
Mas de 1.400 y hasta 2.400 (187,5 -0,0625*P)%

En que “P” corresponde al precio de la vivienda de acuerdo al articulo 7° de este reglamento.4?

El MINVU o el SERVIU se obligan a pagar a la entidad crediticia, los
porcentajes de la mencionada diferencia, dentro del plazo de 60 dias corridos, contados
desde la fecha en que la entidad crediticia lo solicite al SERVIU acompafiando la
siguiente documentacion:

a) Copia autorizada del acta de remate extendida por el tribunal competente;

b) Liquidacion del crédito practicada por el Tribunal;

C) Fotocopia de la escritura que da cuenta del crédito; y

d) Resolucién ejecutoriada del tribunal que tasa las costas procesales y regula
las costas personales.

Lo sefialado en este articulo se aplicara tanto si el titulo de la entidad
crediticia para iniciar la cobranza judicial constare del propio mutuo hipotecario, como
de una transaccion extrajudicial y/o de un avenimiento o transaccion judicial, o de un
pagaré de reprogramacion. Tratdndose de transacciones extrajudiciales y/o de
avenimientos o transacciones judiciales, las obligaciones pactadas en ellos deberan
consistir solamente en la prorroga del plazo para el pago de la parte morosa de dicho
mutuo y/ o en la prérroga del plazo para disminuir el monto de los respectivos
dividendos; en este ultimo caso la ampliacion o prorroga del plazo se podra documentar
mediante la aceptaciébn de un pagaré, como garantia complementaria a la hipoteca
original, sin que esta prorroga constituya novacion. Ademas, en estas transacciones y/o
avenimientos los intereses que se pacten por el periodo de la prérroga no podran
exceder de la tasa fijada en el mutuo respectivo.

140 Inciso primero modificado por el nimero 27 del articulo Gnico del DS.5, (V. y U.), de 2013.

141 Tabla inserta en el inciso primero del articulo 74, sustituida por el numero 35 del articulo Unico del DS
108, (V. y U.), de 2014. Guarismo “2.200” contenida en ella, reemplazado por “2.400”, por el nUmero 16
del articulo 1° del DS 22, (V. y U.), de 2016.
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En caso de las transacciones y/o avenimientos sefialados en el inciso
anterior, el monto méximo de sobreendeudamiento que podra tener el deudor no podra
exceder del 25% del crédito original.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores de este numero se aplicara
asimismo cuando la entidad crediticia en su calidad de Acreedor Hipotecario, se
adjudicare el inmueble segun el procedimiento descrito en los articulos 499 y 500 del
Caddigo de Procedimiento Civil.

En caso que la entidad crediticia autorice la novacion por cambio de
deudor, de alguno de los créditos hipotecarios otorgados en conformidad al presente
reglamento, lo dispuesto en éste regird respecto del delegado o nuevo deudor en los
mismos términos que para el deudor primitivo, siempre que éste cumpla con los
requisitos vigentes a la fecha de la novacion para ser beneficiario del subsidio, para lo
cual sera previamente calificado por el SERVIU respectivo, a solicitud de la entidad
crediticia.

Si la entidad crediticial*?> transfiere el contrato de mutuo hipotecario
otorgado conforme al presente reglamento, lo dispuesto en este articulo respecto a los
términos y condiciones que se establecen para la entidad crediticia, regira igualmente
para el cesionario del mismo asi como de quienes lo adquieran con posterioridad.

Lo sefialado en este articulo también serd aplicable a un crédito
hipotecario que se destine a refinanciar la deuda del crédito original, siempre que el
crédito para el refinanciamiento se otorgue conforme a las condiciones sefialadas en
este reglamento.

Articulo 74 bis).'*3 El beneficiario de subsidio obtenido a través de este Reglamento,
gue haya solicitado un crédito hipotecario en alguna entidad crediticia y que cumpla con
los requisitos y condiciones sefialados en este articulo, obtendra un subsidio adicional
consistente en una subvencién permanente por cada dividendo devengado que sea
pagado al dia, hasta enterar el saldo insoluto de su deuda, incluida en este saldo, si la
hubiera, una reprogramacion del crédito con la respectiva entidad crediticia.

Para hacer uso del beneficio, el solicitante debera haber enterado la parte
del respectivo dividendo, incluido los seguros que correspondan, no cubierta con la
subvencion que le corresponde conforme a lo sefialado en este articulo y debera
encontrarse al dia en el servicio de su deuda. Se entendera que el deudor se encuentra
al dia en el servicio de su deuda cuando paga oportunamente sus dividendos y/o la
cuota correspondiente del convenio de pago, si lo hubiere, en la fecha establecida para
ello, no existiendo en consecuencia deuda en mora.

La subvencién a que se refiere este articulo, se otorgara segun los
siguientes tramos:

142 Remplazos en el inciso tercero de la letra b) del articulo 70, en los incisos cuarto y quinto del articulo

71, y en el inciso séptimo del articulo 74, las locuciones “del Banco”, “del Banco o Sociedad Financiera
emisor”, “el Banco acreedor”, y “el Banco”, por las expresiones “de la entidad crediticia”, “de la entidad
crediticia emisora”, “la entidad crediticia acreedora”, y “la entidad crediticia”, respectivamente, dispuestos
por el nimero 16 del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.

143 Articulo 74 bis), agregado por el numero 36 del articulo Gnico del DS 108, (V. y U.), de 2014.
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a) De un monto equivalente al 20% de cada dividendo, para los deudores cuyo
crédito hipotecario sea de hasta 500 Unidades de Fomento.

b) De un monto equivalente al 15% de cada dividendo, para los deudores cuyo
crédito hipotecario sea de mas de 500 y hasta 900 Unidades de Fomento.

c) De un monto equivalente al 10% de cada dividendo, para los deudores cuyo
crédito hipotecario sea de més de 900 y hasta 1.200 Unidades de Fomento.

En caso de atraso en el pago de un dividendo o que se encuentre en
mora, el deudor no obtendra la subvencion correspondiente a dicho dividendo, lo que no
afectard a la que corresponda por los posteriores dividendos que pague oportunamente,
siempre gue al efectuar el pago de éstos se encuentre al dia en el servicio de su deuda.

Para obtener la subvencién a que se refiere este articulo, el deudor y su
grupo familiar declarado, debera ser propietario so6lo de la vivienda a cuya adquisicion
aplicé el subsidio habitacional y no ser propietario de otros inmuebles. Tratandose de
viviendas acogidas a la Ley N° 19.537, podran incluirse los estacionamientos y/o
bodegas como parte de la vivienda a la que se aplico el subsidio.

El beneficio que regula este articulo, podra ser impetrado por el deudor o
su coényuge, conforme a lo dispuesto en la Ley N° 20.340, siempre que el deudor
cumpla con los requisitos para acceder a dicho beneficio.

El procedimiento para la aplicacion del beneficio contemplado en este
articulo, se establecera en convenios que se suscribirdn entre el MINVU vy las
respectivas entidades financieras o sus cesionarias. En estos casos, la subvencion se
pagara directamente a la respectiva entidad crediticia, previa certificacién por ésta que
el deudor se encuentra al dia en el servicio de la deuda y que ha enterado la parte del
respectivo dividendo no cubierto con la subvencion que le corresponde conforme al
presente articulo.

Para el caso de deudores de entidades financiaras o sus cesionarias que
no suscriban convenio a que se refiere el inciso anterior, el MINVU implementara un
mecanismo a fin de hacer efectivo la aplicacion del beneficio.

Articulo 75. El presente reglamento regira a partir de la fecha de su publicacién en el
Diario Oficial y a partir de esa fecha derdéganse las siguientes disposiciones
reglamentarias:

1. El Capitulo Segundo del D.S. N°174, (V. y U.), de 2005, que reglamenta el
Programa Fondo Solidario de Vivienda I, y

2. ElI D.S. N°40, (V. y U.), de 2004, que reglamenta el Sistema de Subsidio
Habitacional.

Sin embargo, los llamados y actuaciones efectuados conforme a los

reglamentos a que se refieren los numerales 1y 2 precedentes se seguiran rigiendo por
dichas normas hasta su total extincion.
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Con todo, a los beneficiarios que cuenten con un certificado de subsidio
habitacional vigente, regulado por el Capitulo Segundo del D.S. N°174, (V. y U.), de
2005 podran aplicarse las disposiciones del Titulo | del presente reglamento y a los del
D.S. N°40, (V. y U.), de 2004, podran aplicarse las disposiciones del Titulo II del
presente reglamento, en ambos casos si éstas les resultan méas favorables, en cuyo
caso se aplicardn a las actuaciones aun no realizadas y/o a los efectos aun no
producidos. En ambos casos, para la aplicacién del subsidio, deberan considerarse los
limites de precio de vivienda establecidos para el respectivo Titulo del presente
reglamento.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 1° transitorio. La Tasa Minima de Caratula que se aplicara para las letras de
crédito hipotecario correspondientes al crédito complementario del subsidio habitacional
que regula este reglamento, serd la vigente a la fecha de publicacion de este decreto en
el Diario Oficial, para los créditos hipotecarios otorgados conforme al Parrafo 2° del
Capitulo 11 del D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004.

Articulo 2° transitorio. Los proyectos habitacionales que se presenten para Su
aprobacion por el SERVIU, de conformidad a las normas del presente reglamento, en
que la solicitud de permiso de edificacion hubiere sido ingresada a la Direccion de
Obras Municipales respectiva con fecha anterior a la de la publicacién de este decreto
en el Diario Oficial, deberan cumplir las siguientes condiciones, de acuerdo al Titulo
para el cual sean presentados:

a) Proyectos para el Titulo I: deberan cumplir como minimo, los requisitos
técnicos para proyectos de construccion sefialados en el articulo 19 del D.S.
N° 174, (V. y U.), de 2005.

b) Proyectos para el Titulo Il: para las viviendas que formen parte del proyecto
habitacional se exigirA un programa arquitectbnico de a lo menos tres
recintos conformados: un dormitorio con cabida para una cama de dos
plazas, una sala de estar-comedor-cocina y un bafio con inodoro, lavamanos
y ducha o tina. Con relacion al equipamiento, deberan cumplir como minimo
lo indicado en el articulo 13 del D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004, salvo que se
trate de condominios tipo A acogidos a la Ley N° 19.537, Sobre Copropiedad
Inmobiliaria, en terrenos que no permitan la cabida de la totalidad del
eguipamiento minimo requerido en el articulo 13 ya sefialado, en que podra
compensarse con otro tipo de equipamiento que sea equivalente a juicio del
SERVIU.144

Articulo 3° transitorio. Los certificados de subsidios otorgados mediante el presente
reglamento podran aplicarse en Proyectos de Integracion Social que hayan sido
calificados como tal por el SERVIU con anterioridad a la publicacién de este decreto en
el Diario Oficial.

144 | etra b) del articulo 2° transitorio modificada por el nUmero 17 del articulo Gnico del DS N° 51, (V. y
U.), de 2011.
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Articulo 4° transitorio. No obstante lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 13 de
este reglamento, no regira el plazo sefialado en dicho inciso para la publicaciéon en el
Diario Oficial de la resolucion que disponga el primer llamado a postulacion nacional del
afio 2011.

Articulo 5° transitorio. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 19, letra b).b2) de
este reglamento, para el primer llamado a postulacién nacional a efectuarse durante el
afio 2011, los proyectos habitacionales en la modalidad de postulacién grupal con
proyecto, podran ser presentados al momento de la postulacion del grupo; y no
obstante lo dispuesto en el inciso primero del articulo 50 de este reglamento, el SERVIU
tendra 10 dias habiles desde su presentacion para aprobarlo o rechazarlo. 4> En caso
gue sea rechazado, la postulacién del grupo sera dejada sin efecto.

No obstante lo dispuesto en el Capitulo Il de este reglamento, para el
primer llamado a postulacion nacional a efectuarse durante el afio 2011, los proyectos
habitacionales que se presenten en la modalidad de postulacion grupal con proyecto,
para el Titulo | y el Titulo Il, deberdn cumplir con un programa arquitectonico de a lo
menos tres recintos conformados: una zona de estar-comedor-cocina, un dormitorio con
cabida para una cama de dos plazas, y un bafio con inodoro, lavamanos y ducha o tina;
y con relacion al equipamiento, cumplir como minimo lo indicado en el articulo 13 del
D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004, debiendo en todo caso presentarse a lo menos los
antecedentes indicados en la letra c) del inciso tercero del articulo 48 de este
reglamento.

ANOTESE, TOMESE RAZON Y PUBLIQUESE. SEBASTIAN PINERA ECHENIQUE
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA MAGDALENA MATTE LECAROS. MINISTRA DE VIVIENDA
Y URBANISMO.

ARTICULOS TRANSITORIOS DE DECRETOS MODIFICATORIOS

Articulo transitorio del D.S.N°5, (V: y U.), de 2013, (D.0.11.07.2013). Las
modificaciones al D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, dispuestas por el presente Decreto,
regiran desde la fecha de su publicacion en el Diario Oficial, pudiéndose aplicar a
beneficiarios de llamados efectuados con anterioridad a su vigencia solo si éstas
resultan mas favorables para el beneficiario, en cuyo caso Unicamente se aplicaran a
las actuaciones aun no realizadas y/o a los efectos aun no producidos.

Articulo transitorio del D.S.N°46, (V: y U.), de 2013, (D.0.10.08.2013). La
modificacion al D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, dispuesta por el presente Decreto, regira
desde la fecha de su publicacién en el Diario Oficial, pudiéndose aplicar a beneficiarios
de llamados efectuados con anterioridad a su vigencia soOlo si éstas resultan mas
favorables para el beneficiario, en cuyo caso Unicamente se aplicaran a las actuaciones
aun no realizadas y/o a los efectos aun no producidos.

Articulo transitorio del DS N° 108, (V. y U.), de 2014, (D.O. 04.05.2015). Las
modificaciones al D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, dispuestas por el presente Decreto,

145 Expresion “La aprobacion del proyecto tendra validez sélo para este llamado.”, suprimida por el
namero 17 del articulo Unico del DS N° 51, (V. y U.), de 2011.
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regiran desde la fecha de su publicacion en el Diario Oficial, con excepcion de las
establecidas en el numeral 6, referido al requisito de antigiiedad de la cuenta de ahorro
para postular; en los numerales 28 y 30, respecto del monto del ahorro minimo; y en los
numerales 29.3, 29.4, 31.3 y 31.4, con relacion a la modalidad de calculo de puntaje por
monto de ahorro y por Permanencia y Constancia del Ahorro, las que entraran en
vigencia a partir del 1° de enero de 2016.

Las modificaciones establecidas en el presente decreto podran aplicarse a
beneficiarios de llamados efectuados con anterioridad a su vigencia soOlo si éstas
resultan mas favorables para el beneficiario, en cuyo caso Unicamente se aplicaran a
las actuaciones aun no realizadas y/o a los efectos aun no producidos.

El beneficiario de subsidio obtenido a través de este reglamento, que haya
solicitado un crédito hipotecario en alguna entidad crediticia entre la fecha de
publicacion en el Diario Oficial del D.S. N° 2, (V. y U.), de 2015y la fecha de publicacion
en el Diario Oficial del presente Decreto, podra acogerse al beneficio a que se refiere el
articulo 74 bis) del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, siempre que cumpla con los requisitos
y condiciones sefialados en dicho articulo.

Articulo sexto transitorio del D.S. N° 22, (V. Y U.), DE 2016, (D.O. 21.06.2017):

Las modificaciones dispuestas por el presente decreto, regiran para los llamados que se
realicen desde la fecha de su publicacion en el Diario Oficial, pudiendo aplicarse a partir
de esa fecha, incluso a familias beneficiadas con anterioridad, por ser mas favorable
para ellas, en cuyo caso se aplicaran a las actuaciones aun no realizadas y/o a los
efectos aun no producidos.
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